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Tel: (62) 510-220, Fax: (62) 510-221
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Eljaré tigyvéd: Dr. Varga M Imre SO
Addsvételi szerzédés SOWMR 1

Mely létrejott egyrészrél Cseh Kélmdn .
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6775 Kiszombor, Csatorna utca 2..mint eladé / tovabbiakban eladd /masrészrdl
Parizs Tamas Istvan

u , 6900 Maks, Liget 52.i , sz. alatti lakos mint vevd
/tovébbiakban vevd / kozitt az alulirott napon az alabbi tartalommal:

Eljaré tigyvéd az ingatlan nyilvantartdst megtekintette, megallapitotta, hogy az adésvétel
targyat képezd ingatlan az elad6 kizarélagos tulajdonat képezi.

Elado kijelenti, hogy az adésvétel targyit képez6 ingatlan a tulajdonat képezi, az ingatlan
nyilvéntartds adalai a valdsignak megfelelnek, azokon valtoztatast sem &, sem
meghatalmazisa alapjan mas személy nem kezdeményezett.

Elado kijelenti, hogy az ingatlan tulajdonjogat mas személynek nem igérte oda, elészerzédést
vagy végleges szerzodést az ingatlanra nem kotott, az ingatlan tulajdonjogét més az ingatlan
nyilvantartdson kiviili eszkozzel és mddon nem vonta el, nincs akaddlya a vevd
tulajdonszerzésének és birtokba lépésénck.

Eladé kijelenti, hogy a természetes személyek adéssdgrendezési eljardsardl - sz6lo
2015.¢vi.CV.t6rvény hatdlya alatt nem &ll, vele szemben sem birésdgon sem birdsagon kiviil
adossagrendezési eljaras nines folyamatban.

Eladé tulajdonat képezi a Kiszombor kiilteriilet 05428/5 hrsz alatt felvett 34 ha 4663 m?2
nagysagu 1014.71 ak értékli szanto ingatlan 11 tétel alatti 3000/102051--ad tulajdoni hinyada
és Deszk kiilteriilet 0241/4 hrsz alatt felvett 39 ha 2834 m?2 nagysaeu 1111.83 ak értékil
szanté 243 tétel alatti 3690/667098-ad tulajdoni hényad,, mely ingatlant elad a vevének a
koleséndsen kialkudott 2. 500.000 Ft azaz kettdmillio 6tszazezer- forint vételarért, melyet a
szerzbdés aldirdsatol szamitott 8 napon belill fizet meg az eladdnak utalassal az elad6 altal
megjeldlt szdmldra A deszki ingatlan vételara 450.000 Ft azaz négyszazdtvenezer forint, a
kisszombori ingatlan vételdra 2.050.000 Ft azaz kettémillié Stvenezer forint. 8
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Elad6 az ingatlan per teher és igénymentességéért szavatossagot vallal azzal hogy ,azt %
ZOMBORTE] Kft Kiszombor Nagyszentmikl6si Gt 5382 hrsz alatti cég haszndlja a deszKj
teritletet 2028.01.29-i terjedé idészakig /{/.ft/ak[‘haszonbérleti dijért, mig a kiszombos
teriiletet 2027.11.30-ig hasznélja.} i«}r“t/ali gifsmnbér]cti dijért.
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Felek a szerzbdéskotés valamennyi kértilményére tekintettel kijelentik, hogy a forgalmi ¢ ; P
értékviszonyok €s a jogiigylet jellegébdl ad6do sajatossdgok alapjan a szolgdltatds és
ellenszolgaltatds meghatdrozdsa helyesen tortént meg. Felek ennek megfeleléen
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egybehangzoan kijelentik, hogy jelen szerzédést feltind értékaranytalansag cimén nem
tamadjak meg.

Szerzédd felek tudomasul veszik, hogy a szerz6dés hatdlyossagdhoz a jogszabily a
mezégazdasigi szakigazgatdsi szerv jovahagyésat irja el0.a jévéhagydssal a szerzbdés a
megkbiésének idépontjdtol valik hatalyossd. A jovahagyasrdl torténd jognyilatkozattételi,
valamint a nyilatkozattétellel megszabott hatdrid6 leteltéig a felek jogait és kitelezettségeit a
fiiggbben lévo feltétel szabdlyai szerint kell megitélni. Amig a feltétel bekdvetkezése
fuggbben van egyik fél sem tehet semmit, ami a méasik fél jogat a feltétel bekovetkezése vagy
meghitisulésa esetére csorbitand vagy meghidsitana.

Vevé az ingatlan birtokaba a szerzbdés aldirdsanak a napjan 1ép, ettdl kezdve viseli a terheket,
huzza a hasznokat.

Vevé kotelezettséget vallal arra, hogy a fenndllo fldhaszndlati jogviszonyt nem hosszabbitja
meg, annak megsziinését kovetden eleget tesz a 2013.6vi CXXIL tv. 13.§ /1/ bekezdésben
foglaltaknak. A foldhasznalatat mésnak nem engedi 4t, azt maga hasznilja €s ennek soran
eleget tesz a foldhasznositasi kistelezettségének, a foldet a megszerzéstdl szamitott 5 évig mas
célra nem hasznositja. Vevé kijelenti tovdbba, hogy foldhasznélatéri jard ellenszolgaltatas
teljesitésébdl semmilyen kordbban megéllapitott dij vagy egy€b tartozasa nines, a szerzést
megeldzoé 5 évben nem allapftottak meg, hogy a szerzési korlatozds megkertilésére iranyuld

jogligyletet kotott.

A 2013.6vi.CXXILtorvény 13.8 (2) bekezdés ab, pontja alapjan nem mindsil a hasznalat
diengedésének, .ha olyan tarsasshgnak engedi 4t hasznilatra, amiben 25 %-nal nagyobb
tulajdonnal rendelkezik.. A ZOMBORTE] Kfi-ben a vevé 25 %-nal nagyobb tulajdoni
hanyaddal rendelkezik.

Szerzédé felek mindannyian teljes cselekvoképes magyar allampolgarok, hozzijarulnak, hogy
a szerzBdésben szerepld adataik nyilvanossagra kertiljenek.

Vevé kijelenti, hogy a az elovdsarlasi jogat a 2013.évi.CXXIL rvény 18.§ (3) bekezdés
alapjan gyakorolja, mint olyan fsldmfiives, aki az ingatlanban tobb mint 3 éve tulajdonnal
rendelkezik és a Ptk 5:81. § alapjan mint olyan tulajdonostdrs, aki az ajanlatot teljes
terjedelmében magadéva tette.

Vevd kijelenti, hogy a 2013. évi. CXXIL tv. 16.§ /1/-12/ bekezdése szerinti korlatozas ala
nem esik.

Vevd kijelenti, hogy a 82/2015.(X1L16.) M rendelet 1. § szerinti részardny tulajdonnal nem
rendelkezik.

Ezen adasvételi szerzodés elkészitésével, mely egyben tényvézlat is mert a felek akaratat
teljes mértékben titkrozi, szerzod6 felek megbizzék dr. Varga M Imre makoi igyvédet, aki a
meghizast elfogadta. Megbizzik {ovibba a foldhivatal felé valo eljérdssal, kivéve az eredeti
szerzédés Atvételél, melyre a vevd jogosult. A 2016.6vi.CL.tv.85. § ¢s az FVM 2710/2007.
szémn 4lldsfoglalasa alapjén szerz6d felek kérik, hogy részitkre is kiildje meg kozvetlentil az
iratokat cljaré hivatal, Eljaro igyvéd a munkadijat 150.000 Ft- ban hatarozza meg. melyet a
vevd mint koltségviseld elfogad. VARGA ES NAGY-GYORGY
’ (GYVEDI IRODA

e ia LA ! Dr, Varga M zg fig)l'yli‘-‘;i A
aynder 1.1

6900 Makd, Szt
Te)./Mix: 6 510-220 e
Tel.: 510221, ((%6-301 29-93-689,
LY

™ i

a5 T i



Eladé tudomésul veszi, hogy az szja térvény szerint kell addznia, kijelenti, hogy adétandcsadés
segitségét kéri. Vevs tudomdsul veszi, hogy 4 % illetéket altaldnos mérteke, de tekintetie]
arra, hogy a f5ldet hasznald tdrsasdgban 25 %-n] nagyobb tulajdoni hényaddal rendelkezik a
fld hasznalata nem minésiil fldhasznalat &tengedésnek a 201 3.évi, CXXII. Térvény 13.§ (2)
bekezdés ab, pontja alapjan, igy illetéket nem kel fizetnie.

Szerz6dé felek tudomasul veszik, hogy a 2117.évi.LIll. tv. 73.§ /1/ bekezdés alapjan eljaro
lgyvéd a felek azonositisat elvégezte az altaluk felmutatot szemelyi igazolvany lakcimkdrtya
és adokartya alapjan. Az azonositasra a Magyar Ugyvédi Kamara altal kbzzétett ajanlas és a
Szegedi Ugyvédi Kamara 2008 julius 31-¢n hatdlyba Iépett egységes szabdlyzata alapjan
valbsult meg,

Eladé kotelezeitséget vallal arra, hogy amennyiben a szerzédés foldhivatali beaddsdig az
ingatlanra barmilyen teher bejegyzésre keriil, Ugy azt sajat koltségen tehermentesiti,

A szerzédésben nem szabélyozott kérdésekben a Ptk 6. kényv XXXIIL fejezet és az
2013.6vi.CXXI1.tv. a 2013.évi CCXIT. tv. vonatkozd rendelkezéseit kell alkalmazni.

A szerzddést a felek, mint akaratukkal mindenben megegyezit olvasds és megmagyarazas
utén helyben hagyélag alairtak.

Mak6,2025 aprilis 25.
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Ezen okiratot Dr, Varga M Imre 6900 Maks, Széchenyi tér 17.1.8. alats tgyvéd készitettem
€s ellenjegyzem.  Make.2025. aprilis 25- én, kamarai szamom:36071044, kamaraj
sorszamom: 307,
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