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Ingatlan adasvételi szerzddés

Melv létreistt eovrészr6l AMBRUS ISTVAN

. magyar allampolgar, 6775 Kiszombor, Nagyatadi utca 4., tartdzkodasi helye 6800
Hoédmezévasarhely, Oldalkosar utca §. B Iph. 4. emelet 13. ajtészam alatti lakos, mint elado/
tovabbiakban eladd/

mésrészrdl SZEREDINE RUGASI EVA

, . 6775 Kiszombor, Ladany Major 3. szam lakos)
mint vevé/ tovabbiakban vevé/ kozott az alulirott napon az alabbi tartalommal:

Eljar¢ iigyvéd az ingatlan nyilvantartist megtekintette és megallapitotta, hogy az adésvétel targyat képezd
ingatlan az elad$ tulajdonét képezi. Eladé kijelenti, hogy az ingatlan-nyilvantartds adatai a valdsagnak
megfelelnek, azokon valtozast sem 8, sem felhatalmazdsa alapjan mas személy nem kezdeményezett.

Kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlanra mas személlyel elszerzédést nem kotstt, mas
személytol eléleget vagy foglaldt nem vett 4t, vagy ha 4tvette azt mar visszafizette, az ingatlan
tulajdonjogét ingatlan-nyilvantartason kiviili eszkozzel és médon nem vonta el, semmi akaddlya nincs
annak, hogy a vevével addsvételi szerzédést kissson és a tulajdonjog 4tvezetésre kertiljon.

Szavatossagot vallal tovabba az ingatlan per-, teher-, és igénymentességéért, és kijelenti, hogy a
természetes személyek addssagrendezésérdl szolé 2015. &vi CV. térvény hatalya alatt nem &ll, vele
szemben sem birésdgon kiviili, sem birésagi adéssagrendezési eljaras lefolytatdsa nincs folyamatban.

Elado tulajdonit képezi a Kiszombor kiilteriilet 05368/4 hrsz. alatt felvett 88 ha 2013 m2 nagysagn
2369,66 ak értékii szant6 miivelési 4gh ingatlan 6000/236941-ed tulajdona. Elad6 az ingatlan tulajdonét
eladja a vevének a vevd pedig megveszi a kolesondsen kialkudott 4.801.380. Ft, azaz négymillié-
nyoleszdzegyezer-haromszaznyolevan forintért. A vételdrat a vevéd a hirdetményi aton valé kizlés leteltét
kovetd naptél szamitott 8 napon beliil az eladé OTP Banknal vezetett 11773353-01687444 szémlajara
atutaldssal megfizeti. Elado a bankszamlara torténd teljesitést sajat kezéhez valé teljesitésként fogadja el.
A vételar az ingatlanhoz kapesol6dé vagyoni értékii Jjog ellenértékét is tartalmazza.

Felek a szerzodéskotés valamennyi koriilményeire tekintettel kijelentik, hogy a forgalmi és
értékviszonyok és a jogiigylet jellegébsl fakads sajatossagok alapjan a szolgéltatas és ellenszolgéltatas
meghatérozdsa helyesen tortént meg. Felek ennek megfeleléen egybehangzéan rogzitik, hogy jelen
szerzOdést feltiind értékardnytalansag cimén nem tamadjak meg,

Szerz6d8 felek tudomdsul veszik, hogy a szerzodés hatdlyossdgahoz jogszabaly a mezbgazdasagi
szakigazgatasi szerv jovahagyasat irja eld, a Jovéhagyassal a szerzédés megkotésének idépontjatdl valik
hatélyossd. A jovahagyasrél torténd nyilatkozattételi, valamint a nyilatkozattétellel megszabadott hataridé
leteltéig a felek jogait és kitelezettségeit a fliggdben 16vo feltétel szabalyai szerint kell megitélni. Amig a
feltétel bekdvetkezése fliggbben van, egyik fél sem tehet semmit, ami a masik fél jogét a feltétel
bekovetkezése vagy meghitsuldsa esetére csorbitja, vagy meghiusitja.

; i VARGA ES NAGY-G b tir
o UGYVEDI IRODA
. - Ifj. Dr. Varga Imre iigyvéd
B =T e : ......... K.; ..... 6;)00 Maj\'o, Zéchcﬂvi fﬁ]’ E? 2.4
Ambrus Istvan Szerediné Rugasi Eva Tel/fgx: 62/510-22¢

- ,. Tel: 51C ™77 06-30/ 200”5,
Elado Vevd



2

A fold eladdsa esetén a foldre vonatkozo, a tulajdonos altal elfogadott vételi ajénlatot egységes okiratba
foglalt szerz6désbe (a tovabbiakban: addsvételi szerz6dés) kell foglalni, és azt a tulajdonosnak a felek
alairasatol szamitott 8 napon beliil a mez6gazdasagi igazgatasi szerv részére meg kell kiildeni jévahagyas
céljabll. Ha az elzetes vizsgalat eredményeként a mezdgazdasagi igazgatasi szerv nem tagadja meg az
adasvetell szerz8dés jovahagyasat, akkor végzésben megéllapitia a szerz6dés kozzétételre vald
alkalmassigat €s hivatalbol elrendeli a szerzédés kozzétételét. A kozzétételre vald alkalmassag
megallapitisa nem minésiil az adasvételi szerzédés hatésagi jovahagyasanak.

Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy jelen adisvételi szerzédésen tilmenden minden észszerti
nyilatkozatot megtesznek — ideértve jelen addsvételi szerzédés esetleges modositdsat is — annak
érdekében, hogy a vevé tulajdonjog bejegyzése megtorténjen. Szerz6dé felek kotelezettséget vallalnak
arra, hogy amennyiben az adasvételi szerzodés hat6sigi jovahagyasat megtagadja az eljaré hatosag, vagy
az eljardst megsziinteti, ugy jelen szerz8désben meghatarozott feltételek mellett j szerzédést kétnek
egymassal a megtagadasi/eljaris megsziintetési ok kikiiszobolése végett.

Szerz8d9 felek kijelentik, hogy mindannyian teljes cselekvéképes magyar allampolgarok, szerzédéskstési
képességitk nincs korlatozva, hozzéjarulnak, hogy a szerzédésben szereplé adataik nyilvanossagra
keriiljenek. Vev6 kijelenti, hogy a vételar nem pénzmosasi tevékenységbél szarmazik.

Elado feltétlen €s visszavonhatatlan beleegyezését adja ahhoz, hogy a Kiszombor Kkiilteriilet 05368/4

hrsz. alatt felvett 88 ha 2013 m2 nagysdgi 2369,66 ak értékii szanté miivelési gt ingatlan 6000/236941-
ed tulajdonat ad4svétel jogeimén bejegyzésre keriiljon az ingatlan-nyilvantartisba a vevd javara.

Vevo az ingatlan birtokaba 2026. januar elsején Iép, ettdl viseli a hasznokat és a terheket. Az ingatlant a
Szeredi Kft. hasznalja haszonbérlet cimén 2025. december 31. napjaig, a haszonbér mértéke: 42 kg/ak
Euro mindségi biizira a Budapesti Arutézsdén a targyévi augusztus havi teljesitésekre a targyév jilius
havaban megkotott szerzodések atlagéra, min. 45 Fr/kg.

Vev kijelenti, hogy az addsvétel targyat képezé ingatlanra vonatkozéan a 2013, évi CXXIL térvény 18.
§ (1) bekezdése d) pontja és ugyanezen jogszabaly 18. § (3) bekezdése alapjan gyakorolja elévasarlasi
jogat, mint olyan fSldmiives tulajdonostars, aki az adasvételi szerz8dés megkdtésekor legalébb 3 éve
tulajdoni hinyaddal rendelkezik, és aki helyben lakénak mindsiil.

Vevé kijelenti, hogy mindenben eleget tesz a 2013. évi CXXIL. évi 13. §-ban foglalt kételezettségének, a
megvasarolt ingatlanon fenndllé haszonbérleti szerzédést nem hosszabbitja meg, annak megszinését
kovetéen maga hasznalja, hasznalatdt masnak nem engedi 4t, annak hasznalata soran eleget tesz a
foldhasznositasi kotelezettségének, vallalja, hogy a megszerzéstdl szamitott 5 évig mas célra nem
hasznositja kivéve a 2013. évi CXXIL torvény 13.§ (3) bekezdésében foglalt esetet. Vevéd vallalja, hogy
eleget tesz a Foldforgalmi torvény 13. § (1) - (4) bekezdésében foglaltaknak.

Vevd kijelenti tovabbd, hogy nincs a foldhasznalataért jard ellenszolgaltatas teljesitésébol eredd, vagy
barmilyen korabbi foldhasznélattal kapesolatosan jogerésen megallapitott és fennallé dij, vagy egyéb
tartozasa. Vevd jelen szerz6dés aldirdsaval nyilatkozik, hogy vevéként a tulajdonszerzési jogosultsag
tovabbi feltételeként, a szerzést megelézd ©t éven beliil nem allapitottdk meg, hogy a szerzési
korlatozasok megkeriilésére, megsértésére irAnyuld jogiigyletet kotott.

Vevé biintetjogi feleldssége tudataban kijelenti, hogy tulajdonszerzése nem iitkozik a Foldforgalmi
torvény 16. § (1) és (2) bekezdésében foglalt fsldszerzési maximumkorlatozasba, azaz a mar tulajdonaban
és haszonélvezetében 1év) fold teriiletnagysaganak a beszémitasaval sem éri el a 300 hektart, valamint a
birtokaban 1év6 fold a szerzés targyat képezd ingatlan megszerzésével egyiitt sem haladja meg az 1200
hektar méretli birtokmaximumot. Tehét, nincs a tulajdondban, illetdleg birtokdban olyan nagysagi
foldteriilet, ami a tulajdonszerzési korlatot meghaladn4, a 2013. évi CXXIL tv.16.§ (1)-(2) bekezdésében
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bban a7 esetben, ha valamely elovisarldsra jogosulttal hatdlyosul az adésvé
erzodéskatés igyvédi koltségét kiteles viselni.

Eladé tudomasul veszi, hogy az 1995.¢évyi CXVIL tv. vonatkozdé ren
kdtelezettsége meriilhet fel. Vevének az illeté

felek az illeiékekrél, valamint az addzésré
adohatdsagot, hogy az Itv. 26, § (

—
=
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Szerzddé felek ezen adésvételi szerzdé :

eljes mértékben titkr6zi, megbizzak ifj. Dr. Varga Imre, 6900 Maké
Ggwvedet, aki a megbizast elfogadja. Eljaré ligyvéd a feleket téjékoztatta az ingatlan-nyilvantartas
ellapotardl, a szerzédés megkétésével kapesolatos jogi szabalyozasrél, az adézisi szabalyokrol,
Megbizzdk tovabbs a mezQgazdasagi szakigazgatisi szerv, a féldhivatal felé valg eljarassal, kivéve az
eredeti szerzédés atvétele, melyre a vevs jogosult. Eljar6 ligyvéd a megbizast ellenjegyzésével elfogadja.

Eladd kotelezettséget vallalnak arra, hogy amennyiben a szerzGdés foldhivatalhoz térténs benytijtasaig
barmilyen teher bejegyzésre keriil az adasvétel tar

gyat képezd ingatlanra az ingatlan—nyilvéntartésba, ugy
azt tehermentesiti sajat koltségen,

yozott kérdésekben a Ptk. 6. kényv. XXXI1, fejezet és a
2013. évi CXXIL tv., valamint a2013. évi CCXIL. tv. vonatkozs szabélyait kell alkalmaznj.

A szerz6dé felek tudomasul veszik, hogy a pénzmosas €s terrorizmus finanszirozésa megel6zésérsl és
megakadalyozasardl szélé 2017. évi LI torvény alapjan az okiratszerkeszté ligyvédet azonositsi
kételezettség terheli, melynek soran a szerz6d6 felek adataj 4 jogszabalyoknak megfeleld részletességgel
Keriilnek régzitésre az altaluk rendelkezésre bocsatott hivatalos személyi okményiakbol.,

A szerzddést a felek, mint akaratukkal mindenben megegyezGt ifj. Dr. Varga Imre ligyvéd elétti olvasas

€S megmagvardzds utdn helyben hagyolag aldirtak, kijelentik, hogy a szerzédés a valés értéket
eralmazza, szamitasi és eliras hiba nincs benne. Szerzéds felek kijelentik, hogy jelen szerzédés nem
mindsii blankentaszerz8désnek. Szerzéds felek kijelentik tovabba, hogy az eldvasarlasi Jjog helyesen

Maks, 2024. 4prilis 16.

Jelen ingatlan adasvétel szerzodést készitettem &s ellenjegyzem Maks, 2024. aprilis 16 . napjan, mint if.
Dr. Varga Imre, 6900 Maké, Széchenyi tér 17. I/8. szdm alatti tgyvéd, a Szegedi Ugyvédi Kamara tagja,
KASZ: 36059390, lajstromszam: 868.
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