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Varga és Nagy-Gysrgy Ugyvédi Iroda
6900 Maké, Széchenyi tér 17. I/8.
Tel: (62) 510-220, Mobil: +36-30-3845439
E-mail: vargaugyviroda@gmail.com
Eljar6 tigyvéd: dr. Varga M Imre

Ingatlan adasvételi szerzodés

Mely létrejott egyrészrol Nagy Mihaly Laszlo

e -

, 7553 Gorgeteg, Szabadsag utca 34. szam alatti lakos, mint
elado/ tovabbiakban eladé/

masrészrol Dr. Varga Imre

magyar allampolgar, 6900
Mako, E6tvos utca 25, alatti lakos, mint vevd/ tovabbiakban vevé/ kozétt az alulirott napon
az alabbi tartalommal:

Eljaro tigyvéd az ingatlan nyilvantartdst megtekintette és megéallapitotta, hogy az adasvétel
targyat képezd ingatlan az eladd tulajdonat képezi. Eladd kijelenti, hogy az ingatlan-
nyilvantartas adatai a valdsagnak megfelelnek, azokon valtozast sem 6, sem felhatalmazésa
alapjan més személy nem kezdeményezett.

Kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlanra elészerzédést nem kotott, eléleget
vagy foglaldt nem vett at, vagy ha atvette azt mar visszafizette, az ingatlan tulajdonjogat
ingatlan-nyilvéntartdson kiviili eszkézzel és modon nem vonta el, semmi akadélya nincs
annak, hogy a vevével adasvételi szerz6dést kosson €s a tulajdonjog atvezetésre keriiljon.

Szavatossagot vallal tovabba az ingatlan per-, teher-, és igénymentességéért, és kijelenti,
hogy a természetes személyek adossagrendezésérol szo6l6 2015. évi CV. tdrvény hatélya alatt
nem 4ll, vele szemben sem birésdgon kiviili, sem birdsdgi addssagrendezési eljaras
lefolytatdsa nincs folyamatban.

Elad6 tulajdonat képezi a Kiszombor kiilteriilet 05407/2 hrsz. alatt felvett 40 ha 1915 m2
nagysagu, 1117,32 ak értékli szdntd miivelési dgu ingatlan 632/59437-ed tulajdona, mely
tulajdont elado eladja a vevének, a vevd pedig megvasarolja a kolcsondsen kialkudott
891.000. Ft, azaz nyolcszazkilencvenegyezer forint vételarért.

A vevO az adasvételi szerz6dés aldfrasaval egyidejlileg megfizet az eladé Takarékbankndl
vezetett 67000038-17830579 szamu szamlajara 89.100. Ft, azaz nyolcvankilencezer-széz
forint foglalot, aki ennek hidnytalan megtorténtét ezennel elismeri és nyugtizza. A foglald
joghatdsaival a szerz6d6 felek teljes mértékben tisztdban vannak, az arrol szold szobeli
lgyvedi tajékoztatdt a felek megértették. A fennmaradé 801.900. Ft, azaz nyolcszazegyezer-
kilencszaz forint hatralckos vételarrészletet a vevd az addsvételi szerz6dés hatdsagi
jovéhagyasat kovetd 8 napon beliil fizeti meg az eladé Takarékbanknal vezetett 67000038-
17830579 szamu szémlajara. A vételar az ingatlanhoz kapcsolédé vagyoni értékil jog
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ellenértékét is tartalmazza. Fladd a bankszdmlara torténd teljesitést sajat kezéhez valo
teljesitésként fogadja el.

Felek a szerzédéskotés valamennyi koriilményeire tekintettel kijelentik, hogy a forgalmi és
értékviszonyok és a jogiigylet jellegébdl fakad6 sajatossdgok alapjén a szolgaltatds ¢s
ellenszolgéltatds meghatirozasa helyesen tortént meg. Felek ennek megfeleléen

egybehangzoan rogzitik, hogy jelen szerzédést feltiind értékardnytalansag cimén nem
tamadjak meg.

Szerz6d6 felek tudomdsul veszik, hogy a szerzédés hatalyossigahoz jogszabaly a
mezbgazdasagi szakigazgatdsi szerv jovéhagyésit eld, a jovahagyassal a szerzbdeés
megkdtésének idépontjatél valik hatdlyossd. A jovéhagyasrol torténd nyilatkozattételi,
valamint a nyilatkozattétellel megszabadott hataridé leteltéig a felek jogait &s
kotelezettségeit a fliggbben 16vo feltétel szabdlyai szerint kell megitélni. Amig a feltétel
bekévetkezése fliggbben van, egyik fél sem tehet semmit, ami a masik fél jogat a feltétel
bekdvetkezése vagy meghitisuldsa esetére csorbitja, vagy meghitsitja.

A fsld eladésa esetén a foldre vonatkozé, a tulajdonos altal elfogadott vételi ajanlatot
egységes okiratba foglalt szerz6désbe (a tovabbiakban: addsvételi szerzédes) kell foglalni, és
azt a tulajdonosnak a felek aldirdsatol szamitott 8 napon beliill a mezégazdasagi igazgatési
szerv részére meg kell kiildeni j6vahagyds céljabol. Ha az elézetes vizsgélat eredményeként
a mezbgazdasagi igazgatisi szerv nem tagadja meg az adédsvételi szerzddés jovahagydsat,
akkor végzésben megéllapitja a szerzddés koézzétételre valo alkalmassagat és hivatalbol
elrendeli a szerzédés kozzétételét. A kozzétételre vald alkalmasség megéllapitisa nem
mindsiil az adasvételi szerzddés hatdsagi jovahagyasanak.

Felek kotelezettséget véllalnak arra, hogy jelen adasvételi szerz6désen tilmenden minden
észszer nyilatkozatot megtesznek — ideértve jelen adasvételi szerzodés esetleges
médositasat is — annak érdekében, hogy a vevé tulajdonjog bejegyzése megtorténjen.

Szerz6d6 felek kijelentik, hogy teljes cselekvSképes magyar dllampolgarok, szerzodéskotési
képességiik nincs korldtozva, hozzjarulnak, hogy a szerzOdésben szerepl6 adatai
nyilvanossagra keriiljenek.

Elado feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezését adja ahhoz, hogy az adasvétel targyat
képez6 ingatlan 632/59437-ed tulajdonjogat adsvétel jogeimén bejegyezzek a vevo javara
az ingatlan-nyilvantartasba. Eljard ligyvéd a jovahagyott adésvételi szerzodest akkor
nyujthatja be az illetékes foldhivatalhoz, ba az eladé igazolja a teljes vételar megfizetéset.

Vevé az ingatlan birtokéba jelen szerz8dés alairdsaval egyidejiileg 1ép, ettdl kezdve viseli a
terheket, hiizza a hasznokat. Az ingatlant a Zombortej Kft. hasznalja haszonbérlet keretében
2023.10.31-ig, 35kg buza/ak/ év bérleti dij ellenében. A 2023-i év1 haszonbérleti dij az
eladét illeti meg. Elad6 kotelezettséget vallal, hogy a fennéllo haszonbérleti szerzodést nem
hosszabbitja meg.

Vevb kijelenti, hogy az adasvétel targyét képez6 ingatlanra vonatkozoan a 2013. évi CXXIL
torvény 18. § (1) bekezdése €) pontja és ugyanezen jogszabaly 18. § (3) bekezdése
alapjén gyakorolja eldvasérlasi jogat, mint olyan foldmiives tulajdonostars, aki az adasvételi
szerz6dés megkotésekor legaldbb 3 éve tulajdoni hényaddal rendelkezik, és akinek az
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¢letvitelszerli lakdshasznalatanak a helye vagy a mezdgazdasagi tizemkozpontja legalabb 3
¢ve azon a teleptilésen van, amelynek kozigazgatdsi hatdra az adds-vétel targyat képez6 fold
fekvése szerinti telepiilés kozigazgatasi hataratol kézaton vagy kozforgalom elél el nem zart
maganiton legfeljebb 20 km tdvolsagra van. Vevd a Foldforgalmi torvény 18. § (4)
bekezdés a) pontja alapjan ¢stermel6k csaldd gazdasaganak tagja, melynek szama: OCSG-

00080532. Vevé a Foldforgalmi torvény 18. § (4) bekezdés b) pontja alapjan fiatal
foldmivesnek mindsiil.

Az elGvasarlasi jog gyakorldja koteles viselni a szerzédéskstéssel kapesolatosan felmeriilt
tigyvédi munkadfjat is, amely a 120.000. Ft+AFA &sszegli. Amennyiben valamely
elovasarlasra jogosult élni kivén az elévasarldsi jogéval, ugy a teljesitett vételarat az eljard
igyvéd Kereskedelmi és Hitelbanknal vezetett 10402829-28211763-40110000 szamu letéti
szamldjara kell megfizetnie az elfogadd nyilatkozat megtételével egyidejlileg a Ptk. 6:221. §
(1) bekezdésére és a 2/2009. (VI. 24.) PK. vélemény vonatkozd pontjaira. Ha azonos

ranghelyen 1évé személy kivén élni a jogaval eladd ezen szerzddésben megjeldlt vevot
valasztja.

Vevé kijelenti, hogy mindenben eleget tesz a 2013. évi CXXIL évi 13. §-ban foglalt
kételezettségének, a megvésarolt ingatlanon fennallo haszonbérleti szerzédést nem
hosszabbitja meg, azt maga hasznilja, annak lejartat kévetden hasznglatdt mésnak nem
engedi 4t, annak haszndlata sordn eleget tesz a f5ldhasznositsi kotelezettségének, véllalja,
hogy a megszerzést6l szamitott 5 évig mas célra nem hasznositja kivéve a 2013. évi
CXXILtv.13.§ (3) bekezdésében foglalt esetet. Vevd véllalja, hogy eleget tesz a
Foldforgalmi t6rvény 13. § (4) bekezdésében foglaltaknak. A vevéd véllalja tehat a
Foldforgalmi térvény 13. § (1) - (4) bekezdésében foglaltakat.

Vevo kijelenti tovabbé, hogy nincs a f6ldhasznalataért jaro ellenszolgéltatds teljesitésébol
ered$, vagy bérmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatosan joger6sen megéllapitott és
fennallo dij, vagy egyéb tartozésa. Vevd jelen szerz8dés alafrasaval nyilatkozik, hogy
vevokent a tulajdonszerzési jogosultsig tovabbi feltételeként, a szerzést megelzd 6t éven

beliil nem 4llapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére, megsértésére
irdnyulo jogiigyletet kotott.

Vevé biintetGjogi feleléssége tudatdban kijelenti, hogy tulajdonszerzése nem iitkézik a
Foldforgalmi térvény 16. § (1) és (2) bekezdésében foglalt  foldszerzési
maximumkorldtozasba, azaz a mar tulajdondban és haszonélvezetében 1évé f5ld
teriiletnagysagéanak a beszédmitédsaval sem éri el a 300 hektart, valamint a birtokdban 1évé
fld a szerzés targyat képezd ingatlan megszerzésével egylitt sem haladja meg az 1200
hektar méretli birtokmaximumot. Tehat, nincs a tulajdondban, illetéleg birtokéban olyan
nagysagu foldteriilet, ami a tulajdonszerzési korlatot meghaladna, a 2013. évi CXXIL. tv.16.§

(1)-(2) bekezdésében meghatarozott nagysdgot. Vevo kijelenti, hogy részardny tulajdonnal
nem rendelkezik. :

Vevd kijelenti, hogy magyar allampolgar, megfelel a 2013.évi CXXIL. tv. 5.§ (1) bekezdés 7.
pontjénak.

Elad6 tudomasul veszi, hogy az 1995.évi CXVIL tv. vonatkozd rendelkezése szerint
adobevalldsi kotelezettsége keletkezik. Vevének az illetékekrél sz6lé 1990. évi XCIIL
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torvény 26. § (1) bekezdés p) pontja szerint nem kell illetéket fizetnie. Szerz6dd felek az
illetékekrél valamint az adozasrol sz616 tajékoztatot megértették.

Szerz6d6 felek ezen adasvételi szerz6dés elkészitésével, mely egyben tényvézlat is, mert a
felek akaratdt teljes mértékben tikrozi, megbizzak Dr. Varga M Imre Mako, Széchenyi tér
17. I/8. szam alatti tigyvédet. Eljard tigyvéd a feleket tdjékoztatta az ingatlan-nyilvantartés
allapotar6l, a szerzédés megkstésével kapesolatos jogi szabdlyozasrél, az adézasi
szabalyokrol. Megbizzik tovabba a mezbgazdasagi szakigazgatasi szerv, a foldhivatal felé

val¢ eljarassal, kivéve az eredeti szerzédés atvétele, melyre a vevé jogosult. Eljaro iigyvéd a
megbizist elfogadja.

Elado kotelezettséget vallal arra,~hogy amennyiben a szerz6dés foldhivatalhoz térténd
benyujtasaig barmilyen teher bejegyzésre keriil az adasvétel targyat kepezo 1ngatlanra az
ingatlan nyilvantartasba, tgy azt tehermentesiti sajat koltségiikon,

Ezen ingatlan addsvételi szerz6désben nem szabélyozott kérdésekben a Ptk. 6. kényv.
XXXIIL fejezet és a 2013. évi CXXIL tv., valamint a 2013.évi CCXIIL tv. vonatkozd
szabalyait kell alkalmazni.
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Eljaro tigyvéd a felek azonositasat elvégezte a pénzmoséas és terrorizmus finanszirozésa
megel6zésérél €s megakaddlyozasardl szolé 2017, évi LIIL térvény alapjan az 4lialuk
felmutatott személyi igazolvany, lakcimkartya és adokdrtya alapjan. Az azonositds a Magyar

Ugyvédi Kamara ajénldsa és a Szegedi Ugyvédi Kamara egységes szabalyzata alapjan
valésult meg.

A szerzddést a felek, mint akaratukkal mindenben megegyez&t Dr. Varga M Imre ligyvéd
cl6tti olvasas €s megmagyarazas utan helyben hagyolag alairtak, kijelentik, hogy a szerzédés
a valos értéket tartalmazza, szamitdsi és elirdsi hiba nincs benne, Szerzéds felek kijelentik,
hogy jelen szerzédés nem mindsiil blankettaszerzddésnek. Szerzddé felek kijelentik tovébba,
hogy az elévasarlasi jog helyesen keriilt meghatarozasra.

Maké, 2023. 4prilis 4.
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Jelen ingatlan addsvételi szerzédést készitettem és ellenjegyzem Mako, 2023. aprilis 4.
napjan, mint Dr. Varga M Imre, 6900 Mako, Széchenyi tér 17. I/8. szam alatti iigyvé ~
Szegedi Ugyvédi Kamara tagja, KASZ:36071044, lajstromszam: 307.
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