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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

MKK Magyar Kiveteléskezels Zartkorien Miiksds Részvénytirsasig végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szdmm:
V-DCIH10013836),
Balla Gébor adbs ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben

Tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kivetelés(ek) behajtasa érdekében ados(ok) tulajdondban &ll6 ingatlanra a birésigi

végrehajtasro] sz616 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht.) 141, § értelmében arverést tizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Hiivis Ferenc Rébert kozj. 53021/0/31156/2017 szami hatirozata alapjén dr. Hiivés Ferenc Rébert
kozj. a(z) 53021/0/70772/2018/2 szamon killitott végrehajthaté okirattal rendelte el, kélesondsszeg cimen fennallé 489 942 Ft
fSkdvetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

Végrehajtdst kér6(hiv.szam) Adés Ugvszim Kov.jogeime Téke
EOS FAKT OR MAGYARORSZAG ZRT Balla Géhor 074.V.2064/2014 HITELSZERZODES 201 506 Ft
(C89051853245-VH)

EOS Faklor Zrt. Balla Gébor 074.V.0410/2017 BANK/HITELKARTY 532 284 Ft
(F10683458_43060006809100_20161209_2) SZERZODES

OTP Faktoring Zrt, Balla Gébor 074.ZV.0020/2016 ZALOGIOGOSULT 4227 806 Ft
(91235367) BEKAPCSOLODASA

Nemzeti Adé- és Vamhivatal Balla Gibor 074.AV.0015/2019 ADOTARTOZAS 1 835 258 Ft

(1110830681, 8406211709)

Az drverésre keriild ingatlan-tulajdoni hanvad nyilvantartési adatai;

cime: 6775 Kiszombor, Sz616 utca 20,
fekvése: KISZOMBOR BELTERULET
helyrajzi szama: 593

tulajdoni hdnyad: 1/2

Jellege: lakdingatian

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulaidonségai:

A természetben KISZOMBOR Szilé utca 20. szam alatt talalhaté ingatlan 3917 m2 alapteriiletd.

A tulajdoni lapon "kivett lakéhaz, udvar"-ként felvett ingatlanon 1év6 kb. 90 éve épiilt felépitmény a helyi Onkormanyzat sltal killitott
Ado és értékhizonyitviny tanulsiga szerint gyenge allapoti. Az ingatlan nincs aldpincézve, a tetétér nincs beépitve. A kb. 90 m2
alapteriiletii felépitmény foldszintes, késziiltségi foka 100% , alapozisa nincs, szigetelése gyenge, falazata vilyog, A teté kis méretii
cseréppel fedett, amely kizepes allapoti. Fiitése egyedi kdzponti fiités — hagyomanyos fiités (fa, szén, brikett, bila). Kizmivesitettsége:
vezetélkes viz, gaz villany és csatorna.

A lakéingatlanban 2 szoba, 1 félszoba, 1 konyha, 1 fiirddszoba, 1 kamra talalhaté,

Az ingatlant terheld esetleges vizikbzmii tartozis esetén az arverési vevivel a vizikézmii-szolgaltaté abban az esetben kot szolgdltatasi
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szerzidés, amennyiben az Arverési vevi a fogyasztisi helyen fennallé tartozast teljes egészében megfizeti. Az esetlegesen fennalld
vizikézmii-tartozas osszegérdl a végrehajté nem adhat felvildgositast.

Az ingatlanrol késziilt képfelvételek tajékoztatd jellegiiek.

Az ingatlan tovibbi adatai, jellemz6i nem 4llnak rendelkezésre.

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil drvercsre.

Az ingatlan be
drverési eldleg: 122 5
licitkiiszéb: 25

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszdban tehetd legalacsonyabb ajanlat a Kikidltasi 4r 90/70/50% -a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejez idSpontjat az alabbi téblazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszimla szAma: K&H Bank Zrt. 282 Maké, 10402829-28250847-40040000.

Az dtutaldsi megbizason kizleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR 4ltal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szanit.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel hdrmikor, beliilrdl pedig Kkiszvetleniil a tuiajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idiponthan
lehet megtekinteni.

Vételi aidnlattétel idotartama: 2025.12.27.~t61 2026.02.25. 13:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az Arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) Osszege:

Kezdd idépont: Befejezé Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. 3zZakasi 2025.12.27. 2026.01.16. 13:00 1102 500 Ft.
2. szakasz 2026.01.16. 13:00 2026.02.05. 13:00 857 500 Ft.
3. szakasz 2026.02.05. 13:00 2026.02.25. 13:00 612 500 Ft.

Az arverés (licitalis) a véleli ajénlatiételi iddtartam végeig tart. Az Arverés szakaszai a Vht. 145/B, §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatérozasra, Ha az drverés elsd vagy mésadik szakasziban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgilia, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatérozott minimal &ron vagy afalatt érkezett-e &rvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezodik, nem nyilik meg a kévetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés belejezbdik a licitnapld a Vht, 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra kerill, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet6! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejezédését megeldzd Ot percen beliil tjabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajénlattételté] szdmitott St perceel automalikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésénck iddpontjéban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezétja és kizzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az 4rverési hirdetmény a kozzétételi idbtartam
hany szizalékaban volt elérhetd a felhasznalok szémara, és azt a kezd8 és befejezd iddpontot, melyek kozdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szdmara

A lakéingatlanra a lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenilésiikre vonatkozd cgyes szabalyokrél szalé 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
gzerinti feltételek fennéllésa esetén — ha bekiiltézhetd llapotban értékesitendd - a Jakéingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkorméanyzatnak arverésen
gyakorolhatd elédrverezési joga van. A Polgéri Torvénykinyvrdl szdlo 2013. &vi V. térvény (tovébbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjin a
tulajdonostirs az elévésarlisi jogot végrehajtasi drverés esetén ie gyakorolhatja, amit elarverczési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléérverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarslag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl eliterjesztve igazolhatja. Az drverezés
soran a killénbézé jogszabalyokon alapuld elsarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tébb eldrverezésre jogosult
vesz részt &s az egyikiik a legmagasabb Gsszegli, érvenyes vételi ajanlat vonatkozdsaban gyakorolja el6Arverezési jogdt, a tébbi elbarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegll vételi ajanlat vonatkozésiban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizirdlag magasabb dsszegh vételi ajénlatot tehet,

Az arverési vélel soran a végrehajtds ald vont ingatlant megszerzd 1j tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kirben o Vhe 127.8 (1) bekerzdss d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvaniaridsba bejegyczve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozésiban a végrehajto
feleléssége kizart illetve a végrehajtd feleltsségét kizarja. Egyttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi cljards lefolytatisa soran az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nines az ingatlan-nyilviniartdsba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)ral. Az
ingatlan-nyilvantartésba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kivetden torlésre nem kerlilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal tAmasztott csetleges percsitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthatd,

Az eljard végrehajto kifejezetien felhivija a licitélok figyelmet arra, hogy az érverési hirdetmények nyilvantarlaséba az ingatlannal kapcsolatban feltdltdtt
képfelvétel kifejezetten téjékoztatd jellegli, mely tényt a felhasznalisi szabalyzat is tartalmaz. A feltolistt képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvélelekhez jogkbvetkezmény nem fiiz&dik. Az ingatlan valés természetbeni dllapota a képfelvételtd] eltérhet. Az ingatlan megtekintése
& szemrevételezése a licitalo felelésségi kdrébe tartozik és annak elmulasztisa a licildlo és drverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjén: Az EAR nyilvantglfigaiba bejegyzelt, illelve a rendszerben kézzétett adatok valddishgdért a



Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarlékait kizardlag eljérd végrehajténal megfizeti
vagy a kdvetelés jogosultja - t6bb kdvetelés esclén valamennyi jogosult egyiittescn — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyité erejii
maganokiratlal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az Arverés elhalasztisét, tovabba a végrehajtdsi eljdrds{ok) kdltségei kiegyenlitésre keriilnek, igy a vételi
ajanlattéleli idGtartam vége elstt a végrehajté a licitnaplét lezérja és ezzel az ingallan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljarg végrehajto a licitnaplé lezérdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztalom az érdeklddiket/drverezdket, hogy a fenti birdségi végrehajtis Gtjan behajtandd, az értékesilendd ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajlasi jogokkal biztositott kilveleléseken feliil a végrehajlonak egyéb kévetelésrl nines tudomisa. Egyes kéziizemi szolgaltaték azonban a
fogyasztési helyen esctlegesen fennlld kiveteléseiketl — kiilon dgazati jogszabaly alapjén, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverdsi vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarashan semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajto kifejezetten felhivia az drverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgaltatds felfiiggesztéséral vagy korlatozisarél
nincs tudomasa. Etté] fliggetleniil az arverési vevl, mint az ingatlan vonatkozdsiban vizml-szolgéltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossigi
felhasznald a vizmii-szolgaltatasrol szal6 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisirdl szalo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(3) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendelelek rendelkezései alapjén az ingatlan vonatkozisiban fennalld dijtartozdsanak, valamint a
korlatozas felolddsdval és a vizmii-szolgéltatés visszadllitisival kapesolatban felmerils dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmi-szolgéltatd
felé.

A Vht. 145/A, § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus &rverési hirdetmények nyilvantartasaban vald kizzétételérdl, Az Arverds
kzhirré tételéhez fizdd8 jogkdvetkezmény a hirdetmény kizzétételéisl a licitnapls lezdrdsdig torténd kozzétételhez (kézzéiételi idGtartam) fliz8dik.
Nem tekinthetd kézzétettnek az drverds, ha az elektronikus Arverési hirdetmények nyilvantartisa a kizzétételi idtartam 10%-at meghaladd
id8tartamban nem volt elérhetd a felhasznaldk széméra.,

Az elektronikus drverési hirdetménvek nvilvantartasa nyilvanos, diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra véleli ajnlatot a vételi ajanlattélel idGlartama alatt, elektronikus fiton, a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar dltal miikédtetett
https://arveres mbvk.hu interneteimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges drverezdi
mindségben torténd belépésre az drverezik elektranikus nyilvintartisiba bejegyzett felhasznéld jogosult az e célbél megéllapitott &s aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadisival. Az drverezék elekironikus nyilvintartisiba birmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd hasznalatanak feltételeit rogzité felhasznalési szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezik
elektronikus nyilvantartdsiba térténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az drverezd adatainak igazoldséra szolgald iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijinak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6ndlla birdsigi illetve térvényszéki végrehajional kérhets. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhaszndlo mér szerepel az arverezdk nyilvantartisiban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelizden legaldbb 3 munkanappal
megelzden eldterjesztett aktivacids kérelme alapjan - az Elekironikus Arverési Rendszer drvereziként torténd hasznélatihoz sziikséges felhasznalai
nevet és jelszot az eljard végrehajté aktivilja amennyiben az drverezd az ingatlan kikidltasi dra 10%-dnak megfelelé arverési eldlegel a végrehajlonal
letétbe helyezie, vagy atutalta a K&H Bank Zrt. 282 Makd, 10402829-28250847-40040000 szami végrehajtoi leléti szamlara és az eldleg a letéti
szamlan jovairdsra keriilt, Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer &rverezdként torténd hasznalaldhoz az
is szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivdlssi kérelemmel egyidejiileg csaloldsra keriiljon. Az aktivalés utan, az arverez6, az arveréshez
tartozd licitnapld lezarisdig az aktivalt felhasznaléi nevénck és Jelszavénak, valamint a véieli ajanlat ésszegének megadisival elekironikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra,
A vételi ajdnlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automalikusan régziti, és egyidejlileg ktzzéleszi az arveréshez tartozd licitnapléban. Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatirozolt
licitkiiszob tsszegével az eldzdlep kizzétett vételi ajanlatot, Az ajanlalot tevd arverezd viételi ajénlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthet az Flektronikus Arverési Rendszerben,
A licitnapld lezardsinak idépontjaban legnagyobb érvényes véleli ajanlatot tartd drverezGt, mint drverési vevdt a végrehajto felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzékanyv aliirésa celjabdl a végrehajtd irodijaban a felhivis kézhezvételétél szamitolt 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét clveszti, Az drverdsi vevs koteles a teljes vélelarat az drverési Jjegyzdkényv aliirisinak napjatél -
ha pedig az drverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatérozat rendelkezése szerint annak Jogerdre emelkedéssldl - szamitott 15
napon belill befizetni vagy atutalni a végrehajtéi letéti szimlara; ha ezt clmulasztja, eldlegét elveszti,
A végrehajtd a véleldr megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztist adhat, ha ezt a vételir nagyobb &sszege vagy més fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vev( az arverési vélelarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megillapitisit kivets 30 napon belill mésodik drverést kell
tartani. A mésodik drverésre az elsd arverésre vonatkozd szabilyok az irdnyadck azzal, hogy a vételir megfizelését elnulaszté drverezd nem arverczhet.
Ha a tovibbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevs nyertes vételi ajénlatként megtett akkor a kiildnbdzetet a
mulasztd drverési vev kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtist foganatositd birdsig 8t a kiilénbizet megtéritésére ktelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megéllapitasat kévets 15 napon
beliil folyamalos drverczés iranti hirdetmény kibocséjtisdra keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapl§ lezdrsat kivetd 30. napon automatikusan térli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartassbal
az érverési hirdetményt és a hozz4 tartozd licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informécisk az ingatlanarverésiél (az arverezitkre vonatkozd jogszabilyi rendelkezések, a vételi ajanlatiéiel feltételei és tartama, a
véleldr megfizetése, ismételt Arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisiban elérhetik a
https://arveres mbvk.hu interneteimen.

A Vhe 159, § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételr megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajié
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdeiményér az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisabdl, a becsértéh
ismételt megdllapitasdtol — végrehajtasi kifogds eldlerjesztése esetén pedig a becsérték tdargydban hozott Jogerds birésdgi hatarozat
kézhezvételétdl — szamitolt 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjdn elkészitett, folyamatos
drverezés iranti j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésénel idSpontjdban az drverési hirdetmény mdr kizzétételre keriilt, végrehajio
az darverés befejezését kivetSen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsériéknek a 140. § (8) bekezdése szerinii ismételt
megallapitdsa irdnt.
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Téjékoztatom, hogy a birdsigi végrehajldsrdl 52616 1994. évi LI tirvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjén a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
elGterjesztd jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (m ulasztis) ellen a kézhesitésidl s=émitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtindl kell benyijtani a végrehajidst foganatosilo birésagnak cimezve. Az leidkehrdl 52618 1990, évi XCII. térvény (Itv.) 43. § (8)
bekeadése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv, 74. § alapjdn a Birdsdgi Fizeiési Portdlrél inditort waldssal, kizvetlen banki atutalissal az
ilerihes birésag eljardsi illeték beszedési s=dim ldjara, vagy készpénz-dtutaldst m egbizds (birosigan rendszeresitett . sérga csekk”) hasznalatd val fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzdt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétablajdn a vételi ajinlattétel idgtartamara tegye
kozzé, majd annak lejirta utin torolje azt.

Felhivom tovébba az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az arverés Kkitlizésének tényét jegyezze fel az
ingatlan-nyilvintartdsba.

Makd, 2025.12.16.
Dr. Szabé Gabor
8nAll6 birdsagi végrehajtd
.+ UBCASZTEST ZARADEK:
jKilbgpesiés helye: Pedg i H‘ngd hirdetfdbldja

 Kithguenrtds kezd napia¥st S o — e
{A itedls kendd napjal@ Ll {22, wotss n.u;:ﬁ(.—ﬂ?.& (2
1,« hindetmény levitelinek napja o 2B CLLE. ..o

v

4/4



