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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

EOS Faktor Zrt. végrehajtast kérd (hivatkozési szdma: F10841993_RSZGMCLRTPY71257603_20240925_2),
Balla Laszlo adds ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben

Téjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kdvetelés(ek) behajtésa érdekében adés(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birdsdgi
végrehajtasrol szold 1994.évi LITL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141, § értelmében arverést tizok ki,

A végrehajtast dr. Manyoki Adim kozj. 11056/(/31026/2024/3 szami hatérozata alapjan  dr. Ményoki Adim kizj. a(z)
11056/U/70901/2024/2 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, kéleséndsszeg cimen fennalld 1 143 462 Ft fokovetelés és
jarulékai behajtasa irant.

Az arverésre keriild ingatlan-tulajdoni hdnvad nvilvintartisi adatai:

cime: 6775 KISZOMBOR, Porgdnyi utca 30.
fekvése: KISZOMBOR BELTERULET
helyrajzi szama: 1000

tulajdoni hanyad: 1/1

jellege: lakéingatlan

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulaidonségai:

A természetben KISZOMBOR Porgényi utea 30. szim alatt taldlhat6 ingatlan 1140 m2 alapteriilet(.

A tulajdoni lapon "kivett lakéh4z, udvar"-ként felvett ingatlanon 1év8 kb. 80 éve épiilt felépitmény a helyi Onkormanyzat 4ltal kisllitott
Ad6 és értékbizonyitviny tanulsiga szerint kozepes allapotii. Az ingatlan nincs alapincézwe, a tetétér nincs beépitve. A kb, 140 m2
alapteriiletii felépitmény foldszintes, alapozisa alifalazott, szigetelése gyenge, falazata wegyes (vilyog, géizbeton tégla). A tetd kis
méretii parasztcseréppel fedett, amely javitdsra szorul. Fiitése szilard tiizelésii. Kbzmiivesitettsége: vezetékes viz és villany.

Az ingatlant terheld esetleges vizikbzmii tartozis esetén az drverési vevdvel a vizikozmii-szolgaltaté abln az esetben kit szolgaltatasi
szerzddés, amennyiben az drverési vevd a fogyasztasi helyen fenndll tartozast teljes egészében megfizeti. Az esetlegesen fennalld
vizikdzmii-tartozis dsszegérdl a végrehajté nem adhat felvilagositast.

Az ingatlanrél keésziilt képfelvételek tajékoztato jellegiiek.

Az ingatlan tovibbi adatai, jellemzdi nem 4llnak rendelkezésre.

Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetéen keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi dra: 12 000 000 Ft,
arvercsi eléleg: 1 200 000 Ft,
licitkiisz&b: 120 000 Ft.
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Az arverds eisd, masodik jllctve harmadik szakaszdban tehet§ legalacsonyabb ajénlat a kikialtasi ar 100/100/100% -a, melynck &sszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejezd idépontjat az alabbi tdblazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszdmla szama: K&H Bank Zrt. 282 Maké, 10402829-28250847-40040000.

Az 4tutaldsi megbizdson kizleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtisi {ligyszamot, az BAR 4ltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szémat.

Az ingatlant kiils§ szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakoéval) elfre egyeztetett idpontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel id6tartama: 2025.12.27.-t61 2026.02.25. 17 :00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezd6 idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.12.27. 2026.01.16. 17:00 12 000 000 Ft.
2. szakasz 2026.01.16. 17:00 2026.02.05. 17:00 12 000 000 Ft.
3. szakasz 2026.02.05. 17:00 2026.02.25. 17:00 12 000 000 Ft.

Az drverés (licitalas) a vételi ajénlattételi iddtartam végéig tart. Az Arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatéirozasra, Ha az &rverés elsé vagy mésodik szakasziban vételi ajnlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatérozott minimél 4ron vagy afSlott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az 4rverés befejezédik, nem nyilik meg a kivetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezéik figyvelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az Arvercs befejezddik a licitnapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjén automatikusan lezérésra keriil, toviabbi
ajénlat, licit pem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszdban a szakasz befejezédését megeliz8 Gt percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az rverds
adott szakasza a vételi ajanlattételtsl szdmitott 8t perceel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésenek idbpontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezdrja és kzzéteszi abban a lezfirds iddpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kizzétételi idbtartam
hény szdzalékdban volt elérheld a felhasznalok szimdra, és azt a kezdd és befejezd idépontot, melyek kozdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznélok szaméra

A lakéingatlanra a lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabélyokrol szdld 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllisa esetén — ha bekdltézhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatian fekvése szerinti telepiilési dnkorményzatnak drverésen
gyakorolhatd eléérverczési joga van. A Polgiri Térvénykdnyvrél sz6ld 2013, évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostérs az eldvésdrlisi jogot végrehajtasi drverés eselén is gyakorolhatja, amit elddrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivin
cléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizérblag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az drverezes
sorén a kiilénbizd jogszabalyokon alapulé eléarverezési jogok kdzott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen t6bb eldarverezésie jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkazéasaban gyakorolja elarverezési jogdt, a tbbi elbarverezésre jogosult
ugyanezen Gsszegll vételi ajénlat vonatkozdsaban eldarverezési jogot nem gyakorothat, kizérolag magasabb Gsszegi vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel sordn a végrehajtés ald vont ingatlant megszerzd (j tulajdonos tulajdonjogit csak a Vht. 137.§ (1) bekezdese szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szcrint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog alkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartésba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéntartisba be nem jegyzelt tdrvényen alapuld haszanélvezeti jog vonatkozdsiban a végrehajtd
felelssége kizért illetve a végrehajtd feleltsségét kizdrja. Egyuttal jelen hirdetményben régzitésre kerill, hogy a végrehajlasi eljaras lefolytatdsa sordn az
cljaré végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantaridsba be nmem jegyzett torvenyen alapuld haszonélvezeti jog{ok)rol. Az
ingathai-uyiivania iésba as ngailau leherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kévetden téirlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) aital timasztott esctleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljard végrehajtd kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvéantartisiba az ingatlannal kapesolatban feltdltdtt
képfelvétel kifejezetten tdjékoztatd jellegi, mely tényt a felhasznAlisi szabalyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fizédik. Az ingatlan valos természetbeni 4llapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitdld felelSsségi krébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitdlo és arverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabdlyzat 4. pontja alapjin: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kdzzétett adatok valodiségéért a
regiszirdlt felhaszndlok tartoznak felelisséggel. A felhaszndlo tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett drverési hirdetményekben és arverésekril
57616 cgyéb thjékoztatasokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsdgainak teljes kdr(i
{smertetését, a kizzélétel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki Allapotdért, mindségéért, tovébba a vagyontirgy
felhasznald dltal nem észlelt hibdiért, hidnyossdgaiért véllalt feleldsséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizirdlag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kéivetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejli
maganokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az drverés elhalasztdsit, tovabba a végrehajlisi eljaris(ok) kéliségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlaltételi iddtartam vége eldtt a végrehajld a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépantig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnapld lezirdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdekldddket/arvereziket, hogy a fenti birdsigi végrehajtds 0tjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzelt
végrehajtisi jogokkal biztositott kiveteléscken feliil a végrehajtonak egyéb kévetelésiél nines tudomdsa, Egyes kbziizemi szolgaitatdk azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld kivetelésciket — kiildn 4gazati jogszabaly alapjan, jelen eljérdson kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is
&rvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithitb}!z



Eljar6 végrehajto kifejezetten felhivia az drverési vev§ figyelmét arra, hogy az ingatlant érint§ vizmii-szolgaltatds felfliggesztésérdl vagy korlatozdsarol
nincs tudomisa. Ettdl fiiggetlenill az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkoziséban vizmii-szolgéltatist igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhaszndld a vizmii-szolgdltatisrol szol6 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajticirl sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egycb dgazali torvények €s rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdséban fennalld dijtartozdsinak, valamint a

korlatozas feloldasival és a vizmii-szolgaltaias visszadllitisival kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet kiteles igazolni a vizmii-szolgaitald
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartiséban vald kbézzétételérsl, Az arverds
kézhirre tételéhez fiiz6dd jogkovetkezmény a hirdetmény kdzzétéielétdl a licimapld lezérisiig torténs kdzzétélelhez (kézzétételi iddtartam) flizddik.
Nem tekintheld kézzétettnek az érverés, ha az elekironikus 4rverési hirdetmények nyilvantartdsa a kdzzétételi iddtartam 10%-at meghaladd
iddtartamban nem volt elérhetd a felhasznalék szdméra.

Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa nyilvinos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingallanra véleli ajanlatot a véleli ajénlattétel idStartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birdsigi Végrehajtéi Kar altal miikadtetett
hitps://arveres mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drverezdi
mindségben torténd belépésre az drverezék elektronikus nyilvantartisiba bejegyzett felhaszndlo jogosult az e célbél megallapitott és aktivalt felhaszniléi
nevének ¢s jelszavanak megadisival. Az drverezék elekfronikus nyilvéntartisaba barmely személy vagy szervezet kérheli a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatanak feltételeit régzitd felhasznélasi szabdlyzatban foglallakat elfogadta. Az arverezdk
elektronikus nyilvéntartisiba torténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzise az drverezd adatainak igazolisira szolgalod iratok bemutaldsa és a
bejegyzés dijinak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birésigi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd, —"Ha a vételi ajanlatot lenni
kivand felhaszndlé mar szerepel az drverezGk nyilvantartisaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelizden legaldbb 3 munkanappal
megelizden eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezoként torténd hasznélatihoz sziikséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljard végrehajté aktivalja amennyiben az drverezé az ingatlan kikialtasi ara 10%-anak megfeleld arverési el6leget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy dtutalta a K&H Bank Zrt. 282 Maké, 10402829-28250847-40040000 szdmt végrehajtoi letéti szimléra és az eldleg a letéti
szamlén jovéirdsra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kétott, az elektronikus arverési rendszer Arverezéként térténd hasznilatdhoz az
is sziikséges, hogy az ingatianszerzési engedély az aktivldsi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalas utén, az arverezd, az arveréshez
tartozé licitnaplé lezérdsdig az aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajénlat dsszepének megadisival elektronikus tton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejileg kdzzéteszi az drveréshez tartozd licitnapléban, Nem teszi
kdizzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatérozott
licitkiiszdb dsszegével az elézdleg kdzzétett vételi ajinlatol. Az ajanlatot tevé arverezd vételi ajénlatat nem vonhatja visszal

A licitnapl6 nyilvinos és dijmentesen megtekinthet6 az Flektronikus Arverési Rendszeiben.

A licimaplo lezardsinak id6pontjaban legnagyobb érvényes véleli ajanlalot tartd arverezét, mint drverési vevét a végrehajtd felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztil, hogy az &rverési jegyztikdnyv aldirisa céljahil a végrehajlé iroddjaban a felhivas kézhezvélelétd] szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az drverési Jjegyzdkinyv aldirésinak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbiralé hatérozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil belizetni vagy dtutalni a végrehajtéi letéti szimlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti,
A végrehajto a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztist adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Gsszege vagy mas fonlos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vev( az drverési vételarat nem fizette meg az elsd drverés sikertelenségének megallapitisit kdvets 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani, A mésodik drverésre az els§ drverésre vonatkozd szabélyok az iranyaddk azzal, hogy a vételar megflizelesét elmulaszio arverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi drverezés sordn keveschbet ajinlanak, mint amennyit a mulasztd rverési vev nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbozetet a
mulaszid drverési vevé kiteles megtériteni, Ha nem térilette meg, a végrehajlast foganatositd birdsag &t a killonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az &rverés sikertelenségének megallapitésat kévetd 15 napon
beliil folyamalos arverczés irdnti hirdetmény kibocsdjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezdrdsat kivetd 30. napon aulomatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisibél
az arverési hirdetményt és a hozza tartozd licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informécidk az ingatlanirveréstél (az drverezékre vonatkozo jogszabélyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt drverés tartdsa) az Elcktronikus Arverési Rendszerben az elekironikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetik a
https:/farveres. mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsériék ismételt megallapitisa ivdnti kérelem beérkezését kiveld munkanapon a végrehajté
térli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvéntartésabél, a becsérték
ismételt megdllapitdsatdl — végrehajtdsi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birésdgi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjin elkészitett, Sfolyamatos
drverezés irdnti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idSpontjdban az drverési hirdetmény mdr kézzétételre keriilt, a végrehajté
az drverds befejezését kiveten sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bokezdéss szerinti ismételt
megdllapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtdsrol szild 1994, évi LI tirvény (Vht) 217. § (1) bekezdise alapjan a végrehajtisi eljérds s-abdlyait és az
elGlerjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézhedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstgl szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajidnal kell benyijtani a végrehajlist foganatosité birdsignak cimezve. Az illetékekrdl 5208 1990, évi XCIIL tor vény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Fi, amelyet az Itv. 74. § alapidn a Birdsdgi Fizetési Portdlrol inditott utaldssal, kizvetlen banki dtutaléssal az
illetéhes birdsdg eljdrist illeick beszedési szimldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi meghizds (birdsdgon rendszeresitett ,, sdrga esekk”) haszndlatdval fizethet meg,

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzdt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdet6tdblijan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye

kozzé, majd annak lejirta utin torslje azt. -



Felhivom tovdbba az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az irverés kitfizésének tényét jegyezze fel az

ingatlan-nyilvantartisba.

Makd, 2025.12.16.
Dr. Szabo Gabor
onalld birdségi végrehajtod
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