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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

FONIX Faktor Koveteléskezel6 zartkoriien miikods Részvénytirsasag végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 511 19597),
BOGOS CSABA adés ellen megindult végrehajtasi igy(ek)ben

Tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kdvetelés(ek) behajtasa érdekében adds(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birdsigi

végrehajtasrol sz616 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht.) 141, § értelmében drverést tizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Varga Gybrgy Ferenc kizj. 31021/0/31021/2021/3 szdmi hatérozata alapjan dr. Varga Gyorgy
Ferenc kizj. a(z) 31021/U/71194/2021/2 szamon kiallitott végrehajthatd okirattal rendelte el, kéleséndsszeg cimen fennalld 870 551 Ft
fokdvetelés és jarulékai behajtasa irdnt,

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

Végrehajtdst kérd(hiv.szam) Adds Ugyszdm Kiov.jogcime Téke
OTP Faktoring Zrt. Bogos Csaba 074.V.1539/2014 kélcstindsszeg 537 337 Ft
(OU-DA-FK-10-N35-0049)

MKK Magyar Kéveleléskezeld Zartkériien Bogos Csaba 074.V.0443/2016 kélesindsszeg 1 190 832 Ft

Miikddd Részvénytirsasig
(V-DERH10012366)

Az arverésre keriil6 ingatlan-tulajdoni hdnyad nvilvéntartisi adatai:

cime: 6775 Kiszombor, Csatorna utca 18.
fekvése: KISZOMBOR BELTERULET
helyrajzi szdma: 1059

tulajdoni hdnyad: 1/6

jellege: lakéingatlan :

Az ingatlan tartozékai és jellemz tulajdonsagai:

A természethen KISZOMBOR Csatorna utca 18. szdm alatt taldlhaté ingatlan 1445 m2 alapteriiletii.

A tulajdoni lapon "kivett lakéhdz, udvar"-ként felvett ingatlanon 1évé kh. 100 éve épiilt felépitmény a helyi Onkormanyzat iltal
kiallitott Ad6 és értékbizonyitviny tanulsdga szerint kizepes dllapoti. Az ingatlan nincs aldpincézve, a tetétér nincs beépitve. A kb. 80
m2 alapteriiletii felépitmény foldszintes, alapozisa nincs, falazata vegyes. A teté kis méretii paraszt cseréppel fedett, amely javitasra
szorul. Fiitése valdsziniileg vegyes tiizelésd. Kizmiivesitettsége: vezetékes viz, villany, csatorna.

Az ingatlant terhel§ esetleges vizikdzmii tartozas esetén az drverési vevivel a vizikdzmii-szolgdltaté abban az esetben kit szolgiltatasi
szerzddés, amennyiben az drverési vevd a fogyasztisi helyen fennallé tartozast teljes egészében megfizeti. Az esctlegesen fennallo
vizikizmi-tartozas dsszegérdl a végrehajté nem adhat felvilagositast.

Az ingatlanrdl késziilt képfelvételek tdjékoztato jellegiiek.

Az ingatlan tovibbi adatai, jellemzéi nem allnak rendelkezésre.
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Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil drverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikidltasi dra: 875 000 Ft,
arverési el6leg: 87 500 Ft,
licitldiiszab: 18 000 Ft.

Az érverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszédban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikiéltisi ar 90/70/50% -2, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezd® és befejezd iddpontjét az alabbi tiblazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: K&H Bank Zrt. 282 Maké, 10402829-28250847-40040000.

Az étutaldsi megbizéson kdzleményként minden csetben tiintesse fel a végrehajtdsi ligyszamot, az EAR éltal generélt “egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szanmt.

Az ingatlant kiils§ szemrevételezéssel birmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) eldre egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel id6tartama: 2025.12.29.-t61 2026.02.27. 09:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar 4ltal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az Arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajdanlat(ok) dsszege:

Kezdd idépont: Befejezd . Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.12.29. 2026.01.18. 09:00 787 500 Ft.
2. szakasz 2026.01.18. 09:00 2026.02.07. 09:00 612 500 Ft.
3. szakasz 2026.02.07. 09:00 2026.02.27. 09:00 437 500 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattéleli iddtartam vegeig tart. Az 4rverés szakaszai a Vht 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghalérozisra. Ha az &rverés els6 vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszhan legalihb
a meghalarozott minimal éron vagy afoldtt érkezelt-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drvercs befejezédik, nem nyilik meg a kivetkezd szakasz.
Téjékozlatom a feleket, egyben felhivom az 4rverezbk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezéidik a licitnapld a Vht, 145/B.§ (5) pontja alapjin automatikusan lezardsra keriil, tovabbi
ajénlat, licit nem tehet8! Ha az drverés barmely srakaszdban a szakasz befejezddését megeldzd 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtél szamitott 6t perceel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés belejezésének idépontjéban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplat automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezérés idGpontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kizzétételi idtartam
hany szézalékéban volt elérhetd a felhasznalok szhméra, és azt a kezdd és befejezd idépontot, melyek kdzdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szdmara

A lakéingatlanra a lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrl 2016 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallisa esetén — ha bekdltdzhets allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak drverésen
gyakoralhatd eléérverezési joga van. A Polgdr Torvénykonyvr6l szélé 2013, évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjin a
tulajdonostars az eldvésdrldsi jogot végrehajtasi Arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverczési jognak kell tekinteni, Ha tulajdonostirs kivan
el6arverezési jogot gyakorolni, e jogat kizérdlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl eléterjesztve igazolhatia. Az Arverezés
sordn a kiilsnbsz6 jogszabalyokon alapuld eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb el6érverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagpsabb Gsszegii, érvényes vételi ajnlat vonatkozdsiban eyakorolja eldérverezési jogét, a tobbi eldarverezésre jogasult
ugyanezen dsszegl vételi ajanlat vonatkozésahan eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrdlag magasabb tisszegll vételi ajanlatot tehet,

Az Arverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzé 1j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kirben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelbeti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéntartisba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsdban a végrehajio
feleléssége kizért illetve a végrehajto felelésségét kizérja. Egyuttal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtési eljérds lefolytatésa sordn az
cljard végrehajténak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvéntartdsba az ingallan teherlapjéra feljegyzett tények az arverési vételt kivetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljrd végrehajté kifejezetten felhivja a licitilok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartéséba az ingatlannal kapesolatban feltdltdtt
képfelvétel kifejezetten tdjékoztald jellegli, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizért, és a képfelvételekhez jogkivetkezmény nem flizddik. Az ingatlan valbs természelbeni allapota a képfelvételtd] eltérhet. Az ingatlan megtekintése
&5 szemrevételezése a licilals feleldsségi kisrébe tartozik és annak elmulasztisa a licitdld és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznlasi Szabalyzat 4. pontja alapjdn: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok valddisagaért a
regisziralt felhaszndlok tartoznak feleltsséggel. A felhasznalé tudoméasul veszi, hogy az EAR-ben koizzétett arverési hirdetményekben és rverésekrol
57616 egyéb tijékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontérgy tulajdonségainak teljes kori
ismertetését, a kazzétélel irdnt intézkedd végrehajtd vagy akar részérdla vagyontargy fizikai, miiszaki allapotdért, mindségéért, tovabba a vagyontirgy
felhasznald altal nem észlelt hibdiért, hidnyosségaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiinlelit} Ealamennyi kivetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajténdl megfizeti



bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15,000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésdgi Fizetési Portalvdl inditott utaldssal, kizvetlen banki dtutalissal az
illetéles birésag eljdrdsi illeték beszedéei szdmldjara, vagy készpénz-atutaldsi megbizds (birdsigon rendszeresitett ., sdrga csekk”) haszndlatival fizethet meg.

HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzdt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajit honlapjdn, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjian az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetdtablijdn a vételi ajanlattétel idotartamdra tegye
kozzé, majd annak lejarta utan torolje azt.

Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésdgot, hogy az arverés Kkitiizésének tényét jegyezze fel az
ingaﬂan_nvrlvnnfgrl-nehq

Makd, 2025.12.19.

Dr. Szab6 Gabor
onallo birdsagi végrehajtd
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vagy a kivetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitéd erejli
magénokirattal bejelenti(k) illetdleg keéri(k) az drverés elhalasztasat, tovabbd a végrehajtisi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajénlattételi idétartam vége elétt a végrehajto a licitnaplot lezdrja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
iddpontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajlo a licitnapld lezirdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdekldd8ket/arverezdket, hogy a fenti birdsigi végrehajtds ttjén behajlandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajidsi jogokkal biztositott koveteléseken felill a végrehajténak egyéb kovetelésril nines tudomésa. Egyes kdziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld koveteléseiket — kiildn dgazati jogszabaly alapjdn, jelen eljardson kivill - a tulajdonjogot szerzé drverési vevn is
érvényesithetik, mely jelen eljérasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajto kifejezetten felhivia az arverési vev figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgéltatds felfiiggesztésérél vagy korldtozdsdrél
nines tudomdsa. Ettél figgetlenill az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozésiban vizmii-szolgaltatast igénybe vev§ tulajdonne, mint lakossigi
felhasznéléd a vizmii-szolgaltatdsrél sz6l6 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéscinek végrehajtdsdr6l s2010 58/2013. (11.27.) Kot rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjén az ingatlan vonatkozésdban fennalld dijtartozdsénak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmi-szolgéltalés visszaallitisival kapesolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet kiteles igazolni a vizmii-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus rverési hirdetmények nyilvdntartisiban vald kdzzétételérl. Az drvercs
kézhirré tételéhez fiizddd jogkivelkezmény a hirdetmény kdzzétételétdl a licitnapld lezarasdig torténd kozzéiélelhez (kdzzétételi iddlartam) flizddik.,
Nem tekinthett kdzzétettnek az drverés, ha az elekironikus Arverési hirdetmények nyilvéantartisa a kdzzétételi iddtartam 10%-dt meghalado
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznaldk szdmara.

Az elektronikus arverési hirdetménvek nyilvantartisa nvilvanos. diimentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus titon, a Magyar Birdsdgi Végrehajtoi Kar altal mitkddtetett
hitps://arveres. mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges drverezdi
mindségben torténd belépésre az drverezdk elekironikus nyilvantartisiba bejegyzett felhasznélé jogosult az e célbdl megallapitott €s aklivalt felhasznaloi
nevének és jelszavinak megadésival, Az arverezik elektronikus nyilvantartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezGként torténd hasznalatanak feltételeit rogzits felhasznaldsi szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezdk
elektronikus nyilvantartdsaba torténd bejegyzés és az adatviltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsira szolgald iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birdségi illetve torvényszéki végrehajtndl kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhaszndlé mar szerepel az arverezitk nyilvéntartisiban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megeldzéen legaldbb 3 munkanappal
megel8z8en elterjesztett aktivicios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként tdrténd hasznlatdhoz sziikséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljérd végrehajld aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikidltdsi dra 10%-dnak megfeleld drverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy 4tutalta a K&H Bank Zrt. 282 Mako, 10402829-28250847-40040000 szdmi végrehajtdi letéti szimlira és az elbleg a letéti
szémlan jovdirasra keriilt. Ha az drverez ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer drverezéként térténd hasznélatihoz az
is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivélisi kérelemmel egyidejlileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utén, az érverezd, az arveréshez
tartozo licitnapld lezdrdsdig az aktivalt felhaszndloi nevének és jelszavénak, valamint a vételi ajanlat Gsszegének megadasival elektronikus tuton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejlileg kdzzéteszi az arveréshez tartozé licitnapléban, Nem teszi
kdzzé a véleli ajinlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalédbb a fentebb meghatérozott
licitkiisziib tsszegével az elézbleg kbzzétett vételi ajdnlatot. Az ajanlatot tevd drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezérdsdnak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezdt, mint drverési vevot a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyziikonyv aldirisa céljabol a végrehajlo iroddjaban a felhivis kézhezvételétsl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulaszija, elGlegét elveszti. Az arverési vevo koteles a teljes vételarat az arverési jegyzdkonyv alairdsinak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbirdld hatarozat rendelkezése szerint annak jogerfre emelkedéséldl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajioi letéti szimléra; ha ezt elmulasztja, elSlegét elveszti,

A végrehajlo a vételir meghizetésére lepfeljebb 2 hénapig terjedd halasztist adhat, ha ezt a vélelir nagyobb &sszege vagy més fontos kérilmény
indokoltta teszi.

Ha az arverési vevo az arverési vételarat nem fizette meg az elsd drverés sikertelenségének megallapitasit kdvetd 30 napon beliil mésodik arverést kell
tartani, A méasodik drverésre az elsd arverésre vonatkozd szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd drverezd nem drverezhet.
Ha a tovabbi drverczés sordn kevesebbet ajinlanak, mint amennyit a mulaszld arverési vevl nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbozetet a
mulasztd drverési vevd kiteles megtériteni, Ha nem téritette meg, a végrehajlast foganatosild birdsag 6t a kiillonbizet megtéritésére kotelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitésdt kéveld 15 napon
beliil folyamatos drverezés irdnti hirdetmény kibocsdjtisira keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezArisat kévetd 30. napon automatikusan térli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisibsl
az drverési hirdetményt és a hozz4 tartozoé licitnaplot.

Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlandrveréseil (az drvereziikre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlatiétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt drverds tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartisiban elérhetik a
https://arveres. mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajto
t6rli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvdntartisdbol, a becsérték
ismételt megallapitasdtdl — végrehajtasi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozolt jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétdl — szdmitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idSpontjdban az drverési hirdetmény mar kizzétételre keriill, a végrehajto
az drverés befejezését kévetden sikertelen drverds esctén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismérelt
megallapitasa irant,

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtdsrol sz610 1994, évi LIIL térvény (Vit) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajidsi eljards szabdlyait és az
elfterjesz13 jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sérid intézkedés (mulasztis) ellen a kézbesitéstSl szamitott 15 napon belill végrehajtdsi kifogdst terjes=thet els.
A kifogdst a végrehajiondl kell benytjtani a végrehajtist foganatosité biridd@ak cimezve. Az illetékekrdl 52816 1990. évi XCIIL tdrvény (Itv,) 43. § (8)



