TERMOFOLD ADASVETELI SZERZODES
amely létrej6tt egyrészrél MANDOKI SANDOR

_ 6900 Maké, Révész utca 32. szam alatti allande lakcimi lakos. mint
elado — a tovab biakban: Elado,
mésrészrél BIRO SAMUEL

6775 Kiszombor, Nagyatadi utca 5. szdm alatti allando lakcimi lakos, mint vevé — tovabbiakban: Vevg
kozott az alulivt napon és helyen az alabbiakkal:

1.) Szerz6dé felek a tulajdoni lap adataival egyezéen rogzitik, hogy Eladénak tulajdonat képezik a7 alahbi
ingatlanok:

a) Eladonak kizardlagos (2/2-ed arany() tulajdondban 4ll a Csongrad-Csanad Varmegyei
Kormanyhivatal Foldhivatali Fosztaly Foldhivatali Osztdly 4. szimitogépes ingatlan-
nyilvantartasaban a Kiszombor zartkert 4274 hrsz alatt felvett, minddsszesen 6246 m-
alapteriiletii és 24,12 AK értékii termbitildingatlan (mely all a) alrészlet alatt felver Leyimolesas™
mivelési dgi, 3. mindségi osztalyl, minddsszesen 3883 m® alapteriilet(i és 17,55 AK érték,
valamint b) alrészlet alatt felvett ,.sz4nté” miivelés; agl, 4. min8ségi osztalyl, minddsszesen 2363
m* alapteriiletli és 6,57 AK értékll, foldrészletbsl). A tulajdoni lap 1. rész 2. sorszamii része ald
SArteriilet”, mig a tulajdoni lap 1. rész 4, sorszam része al4 »Natura 2000 tetiilet” jogi jelleg keriilt
bejegyzésre az ingatlan tulajdoni lapjéra,

b) Eladénak kizarélagos (4/4-ed arénylt) tulajdonaban 4ll a Csongrad-Csandd  Varmegyei
Karmanyhivatal  Fsldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztdly 4. szamitogépes ingatlan-
nyilvantartisaban a Kiszombor zartkert 4324 hrsz alatt felvett, . szanté™ mivelési agl. 3.
mindségi osztalyt, mindésszesen 2868 m? alapteriiletli és 10,47 AK értékii termGfoldingatian. A
tulajdoni lap 1. rész 2. sorszdmu része als ~Arterilet”, mig a tulajdoni lap L rész 4. sorszamu része

ala ,,Natura 2000 teriilet” Jogi jelleg keriilt bejegyzésre az ingatlan tulajdoni lapjara.

2.) Eladé eladja, Vevé megveszi kizdrdlagos (1/1) aranyu tulajdonjoggal 6r6KrS &s visszavonhatatlanul oy
1.) pontban részletesen koriilirt terméf6ldingatlanokat a 3.) pontban kitett vételarért, ismert e
megtekintett allapotban annak minden (Gldben, falban 16vd, lathate és tathatatlan tartozcékaval,
alkotdrészével és novedékével egylitl 6rokre, visszavonhatatlanyl tgy. ahogyan az a mai napon all.

3.) a) Szerzédd felek rogzitik, hogy az 1. a.) pontban it ingatlan vételdra 600.000,-Ft /azaz Hatszdzezer
foriny/.
b.) Szerz6dd felek rogzitik, hogy az |, b.) pontban irt ingatlan vételara 400.000,-Ft fazaz Négyszizezer
forint/,

Veviiaz 1. a) és 1. b) pontban foglalt ingatfanok vételarat egyosszegben, dtutaldssal az alabbiak szering
fizeti meg. Vevé 4tutalja a teljes vételaral. azaz 1.000.000,-Ft-ot /azaz Eavinillié forintot/Eladd részére
a nevén az OTP Bank-ndl vezetett L1773353-3G011728-00000000 szam bankszaml4jara, legkésdbb
azt kivetd 5 (8t) napon bel6l amikor az 5.) pont szerint kizzétételre keritlt adasvételi szerzOdésre a
Jogosultaktol eifogadd nyilatkozat vagy egyéb észrevétel nem érkezik. tovabbi ezt kovetden a
mezdgazdasigi igazgatdsi szerv (ext megel6z0en a helyi foldbizottsag) a szerzédést iovahagvia és
visszakézbesitésre keriil a hatdsagi jdvahagyd hatdrozattal egyiitt okiratszerk szt gy ved részere as
iratcsomo,

Felek egyezben rogzitik, hogy a teljesités napja az a nap. amikor a teljes vételar a fenti bankszamlan
Jjovairdsra kertilt. Eladd nyilatkozza. hogy a fenti bankszamldra (6rténs teljesitést sajdt kezéhes toricns
teljesitésnek ismeri el.

‘ T T o h
/" Mandoki Sandor ~ "Biro Sdmuel
eladd -1- vevo
$hr 1. .
Hijg pcra.ﬂarb .
6900 Makgg;w"jd a a§ I o~
. Q‘: 063‘ CIYa . o )
E“ﬂ?ﬂn’; d(ﬂmogji-?__ « g T e M‘“‘\\

--"@ma}‘i,com



4.

6.)

7)

(=]
~—

9.)

aha
Az adasvetel targyat képezd ingatlanokon tiltetvényfelépitmény nem taldlhaté, igy a vételar erre
tekintettel nem keriilt megbontdsra az iiltetvény, illetve felépitmény értéke vonatkozasaban. Szerz6d6
felek rogzitik, hogy az 1.) a) pontban irt ingatlan tekintetében az a) alrészlet alatt felvett 3. mindségi
osztalyu foldrészlet értéke 400.000,-Ft, a b) alrészlet alatt felvett 4. minéségi osztaly( féldrészlet
Sricke 200,000.-F1, -
Felek rogzitik. hogy Vevé az adasvétel targydt képezd 1.) pontban irt ingatlanok természetbeni
lekvesel. elhelyezkedését. terepviszonyait, hasznosithatosagat és allapotat ismeri tekintettel arra, hogy
azokat megtekintette. Felek rogzitik, hogy Vevd eldvasarlasra jogosult.
a) Vevh eldvdsaclasi joga az l.a) pontban irt ingatlan esetében: Felek rogzitik, hogy Vevo
clivisdrldsea jogosull a mezd- és erdGgazdasagi foldek forgalmardl szolé 2013, évi CXXIL tv. 18
§ (1) bek. ¢.) pontja alapjan. mint olyan toldmives, aki helyben lako szomszédnak mindsiil, mert
tulajdonat keépezi a Kiszombor zértkert 4327 hrsz alatti ingatian 1/1 twlajdoni illetésége.
b) Vevd cldvasarldsi joga az 1.b.) pontban irt ingatlan esetében: Felek rogzitik, hogy Vevd
¢lovasarlasra jogosult a mezd- és erddgazdasigi téldek forgalmérél szold 2013. évi CXXII. tv. 18
§ (1) bek. d.) pontja alapjan, mint olyan f§ldmiives, aki helyben lakonak minésiil.
SzerzGdd felek tudomassal birnak ar6l, hogy jelen addsvétel kapesan mindenekel6tt a szerzddés
clozetes vizsgdlatdra keriil sor a CSCSYMKH Korményhivatal Foldhivatali Féosztalya, mint
mezdgazdasdgi igazgatdsi szerv dltal, majd a mez6- és erddgazdasagi foldek forgalmardl szélé 2013,
¢vi CXXIL tv. 18. §-aban meghatarozott személyeket — hirdetményi Gton — felhivjak elovasarlasi joguk
gyakorlésdra a 474/2013.(X11.12.) Korm.rendelet alapjén a jelen szerz6désnek a korméanyzati portdlon
wrtend kozzéidreléyel, Bzt koverden a szerzbdés hatdsigel jovahagyasara Keriil sor a mezdgazdasigi
igazgalasi szerv és a helyi foldbizotisdg altal. Felek akként rendelkeznek, hogy amennyiben a
megklildou szerzdésre észrevétel, elfogadd nyilatkozat nem érkezik a jogosultaktél, és a
mezépazdasapi igazgatdsi szerv a szerzOdést jovahagyja, Ogy a szerz6dés kozotttk a jovahagyo
hatdrozar koziésének napjén [ép életbe és hatalyosul. Szerz6dd felek egyébként a zdradékolt vételi
ajantat. valamint @ hirdetmény visszaktldését igazold iratjegyzék 1-1 példanyar a faldhivatalhoz
beadandd addsvételi szerstdésekhez mellékelik,
Elado mar most korelezettséget véllal arra, hogy a teljes vételar megfizetésekor — kiilon tigyvéd dltal
cllenjegyzett nyilatkozatal — feltétlen és visszavonhatatlan hozzgjarulasar adja ahhoz, hogy az 1.)
pontban Korilirt ingatlanok tulajdonjoga Vevd javara vétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba
kizdrdlagos (1/1-ed) arany( tulajdonjoggal bejegyzésre keriiljenek.
Eladd elébbi nyilatkozatat tulajdonjog bejegyzésére alkalmas formaban és tartalommal kiallitja jelen
szerzdés aldirdsdval egyidejlileg és okiratszerkeszté ligyvéd letéti 6rzésébe adja.
A bejegyzési engedélyt okiratszerkeszté tligyvéd azt kévetéen jogosult és egyben koteles kiadni a
f6ldhivatal részére, ahogy a teljes vételar Eladonak a fenti bankszamlajan jovairasra keriilt.
Eladd az 1.) pontban it ingatlanok tulajdonjogat a teljes vételar kifizetéséig fenntartja maganak.
Seerzodo felek, de Kilondsen Eladd jelen szerzddés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajirulasdt adja ahhoz, hogy Vevo tulajdonjog-fenntartdshoz kapesolddd vevdi jogat a foldhivatal
Jewyezze be, vegye nyilvantartasba a tlajdonjog bejepyzési engedély benytjtasaig, legfeljebb azonban
6 (hat) honapi iddtartamra, melyet felek itt ktzosen kémek.
Fladd szavatossdgot vallalvan kijelenti, hogy az 1.) pontban koriilirt ingatlanok per-, teher- és
igénymentesck. Eladd egyebekben nyilatkozza, hogy az 1.) pontban irtak szerint tulajdondban all6
ingatlan tHerdségekkel onalloan rendelkezhet, azok kizardlag az 6 tulajdonaban &linak, sem hazastarsi
Rz vagyon. sem mds cimen arra mas személy igényt nem tdmaszt és nem érvényesit, az ingatlan
letoscaneh nyilvimartason Kiviili szerzdje, tulajdonosa nines. Eladé szavatolja tehat, hogy senki
masnak nines olyan - akér az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett, akdr azon kiviili, oda be nem jegyzert
~ joga vagy igénye, mely a tulajdonjog Vevore térténd atszalldsat akadalyozna.
Felek egyezden abban dllapodnak meg, hogy az 1.) pontban irt ingatlanok tulajdonjoga és birtoka a
teljes vételar kifizetésének napjan szall &t Vevire, aki a birtokbavételt6l kezdbdben hiizza az ingatlanok
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Az 1.) a) pontban irt ingatlannak — Elads nyilatkozata és a fGldhasznalati nyilvintartas andsaga szering

— Elado a bejelentett foldhasznaldja sajat tulajdon jogeimén 1969.03.26. napiatal kesdadien, vy 1o

pontban irt ingatlannak Eladé a bejelentett foldhasznalaja sajat tulagdon jogeimén 1992.12.03. napja dta,

Elébbiekre tekintettel Elado az ingatiant a teljes vételar megfizetésével egyidejiileg birtokba tudja adni.

10.)Vevé kijelenti, hogy féldmives {nyilvantartasi széma?‘-*510508/20!4._). tovabba a Magyar Agrar-

Elelmiszergazdasagi és Videkfejlesziési Kamardnak a tagja. Agrarkamarai nyilvantartési szama:
5677500522932,

11.)Vevé nyilatkozza, hogy a jelen adasvételi szerzOdéssel megszerezni kivant tlerméfiiddel ceniitl a mar
tulajdonaban és haszonélvezetében Iévé terméold lertifete nem haladja meg a 300 hehar NAagy el ex
vele szemben nem allnak fenn tulajdonszerzési korlatok, Vevd nyilatkozza tovabba, hogy a
tulajdondban allo részarany-tulajdon Gsszesitett aranykorona értéke mennyiségének huszada &s a mar
tulajdondban és haszonélvezetében 4ll6, tovabba a fent; szerzOdéssel megszerzésre keriils foidteriilet
hektarban kifejezett térmértékének egyilttes 8sszege nem (6bb mint 300,

12.)Szerz6dé  felek kijelentik, hogy nagykorl magyar allampolgarok, elidegenfidsi, szerzési o
szerzGdéskotési képességitkben korldtozva nincsenek.

I3)Eladd a szitkséges foldforgalmi eljdrds (eldzetes vizsgdlat) iranti eljdrds mepinditasdval, 1ovabha
szerzGdd felek az adasvételi szerzédés hatosagi jovahagyasdval és annak kapesdn szithséaessd vala
valamennyi hatdsag, szerv elétti eljarassal kapcsolatban, tovabba tigyleti akaratuk {rasba foglalasdval,
az adasvételi szerz8dés ellenjegyzésével és g tulajdonjognak az ingatlan-nyilvantartason valé
atvezetéséhez sziikséges foldhivatalj eljardssal kapcsolathan meghatalmazzik dr. Halo Déra Barbara
lgyvédet (iroda: 6900 Maké, Ibolya ulca 16.), aki a meghatalmazast Jelen szerzédes aldirisaval,
ellenjegyzésével elfogadia. ;

14)A helyi 6nazonossdg védelmérd] szolo 2025, évi XLVHL térvény felhataimazasa alapjan ax
dnkormanyzat a helyi 6nazonossdg védelmére tekintette| nem vezetett be semmilyen olyan jogvédelmi
eszkdzt, amely az adasvétellel &rintett ingatlanra vonatkozo tulajdonszerzésre hatdssal lehet, Azaz felek
egyezben rogzitik, hogy az 1.) pontban irt ingatlanok fekvése szerinti helyi onkorményzat a helyi
Onazonossag védelmére szolgald rendeletet nem alkotott,

15.) Felek kijelentik, hogy jelen jogligylethez tartozé adé- és illetékszabalyokat eljard iigyved atjdn
megismerték és azokat magukra nézve ketelezének ismerik el. Felek egyezben régritih, ey o
tajékoztatds kiterjedt a jogiigylethez. Jognyilatkozathoz kapesolods adé- és Hletéknemekre, az ado- ¢s
illetékkedvezmény igénybevehetdségére. az ezzel kapesolatos eljardsra és hataridékre, toviahha a
fizetendd ado és illeték mértékére is.

Vevd nyilatkozza, hogy az illetékekedl szolo 1990, évi XCHL tv. 26.§. (1) bekezdés p) pontja szerint
kiilon jogszabaly alapjan jelen jogligylet mentes a visszierhes vagyonatruhdzasi illeték aldl az alabbiak
szerint: .« termdfsldnek a fildmives dltali ellenérick fejéhen toriend megszerzése, feltéve. ha o
birtokbaaddstol, de legkésibh «z illetékkdtelezettséy kelotkezését kivetss 12 hdnap wolsi napies! -
vagyoni Eriékii joggal terhelt termlfsld szersése esolén o VUgvonl Grtoka jog nicgszion el
megszintetéséldl, de legkésSbb az illetékkirelezeitsig keletkezését kinve1d 5. 6v wiolsd RAPJAIS! - xzdnitvy
3 évig, a termbfold tulajdonjogdt nem idegeniti el, a termdfildion vagvoni értékii fogot nem alapi, és
lermdfolder mezi-, illetve erdéguzdasigi tevékenység célidara hasznositia” A feltételek vallalasaral
Vevo jelen szerz6désben nyilatkozik.

16.) A jelen szerzédéshen nem szabdlyozott kérdésekben a Ptk, valamint a mezé- és erdbgazdasagi (5ldek

forgalmarél sz616 2013, évi CXXIL tv. vonatkozé rendelkezései az irdnyadéak.
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[7.) Vevd Qi tett nyvilatkozataval vallalja, hogy a jelen szerzdéssel tulajdonaba keritlé f8ld hasznalatat
masnak nem engedi A, azt maga hasznalja és ennek soran eleget tesz a foldhasznosithsi
hdtelesvtiséudnek. tovibba villalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatdl szamitott 5 évig mas
celru nem  hasznositja.  VevO nyilatkozza tovébba, hogy nines a fold haszndlatdéit jars
cllenszolgdltatésanak teljesitésébdl eredd barmilyen kordbbi foldhasznalattal kapesolatos Jogexoscn
megallapitott és fennallo dij-, vagy egyéb tartozdsa. Vevo mydlatkozza azt is, hogy vele szemben 5 éven
belsl nem éllapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuls szerz8dést kotst.

Alulirotl szerz6do felek jelen ingatlan adasvételi szerz8dést kdzos atolvasés, felolvasas, értelmezés és
mepértés utan. mint akaratukkal mindenben megegyezot, jovahagyolag irtdk al, me]ynek [-1 (egy-egy)

ellenpeny 2ot példans it an enck,

Makad, 2026, aprilis hd 21,
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Jelen adisyeteli seerzodést alulirott dre. HAlO Dora Barbara (6900 Mako, Ibolya utca 16. szdm alatti
székhelyl egyéni ligyvéd, kamarai lajtstromszam: 1017., KASZ: 36079329) 2026. 4prilis hé 21. napjan
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