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Mely létrejétt egyrészrél DURUCZNE OCSKO EDIT KATALIN

magyar allampolgér, 6775 Kiszombor, Nagyszentmiklosi
utca 70. szam alatti lakos, mint eladé/ tovabbiakban eladé/

Misrészrél SZEREDI ANDRAS ZOLTAN .
, magyar allampolgar,
‘ 77, 6720 Szeged, Feketesas utca 19-21. 1. emelet 11.
ajtoszém alatti lakos, tartézkodasi helye 6775 Kiszombor, Ladény major 3.) mint vevd / tovabbiakban
vevd/ kdzott az alulirott napon az alébbi tartalommal:

Eljar¢ tigyvéd az ingatlan-nyilvantartast megtekintette ¢s megéllapitotta, hogy az adédsvétel targyat
képezb ingatlan az elad¢ tulajdonat képezik. Elads kijelenti, hogy az ingatlan-nyilvéntartds adatai a
valésagnak megfelelnek, azokon vilfozdst sem 8k, sem felhatalmazasa alapjan mds személy nem
kezdeményezett.

Kijelenti, hogy az addsvétel targyat képezd ingatlanra eldszerzédést nem kotott, eloleget vagy foglalét
nem vett at, vagy ha atvette azt mar visszafizette, az ingatlan tulajdonjogét ingatlan-nyilvantartason
kiviili eszkdzzel és mddon nem vonta el, semmi akadilya nincs annak, hogy a vevével adasvételi
szerzOdést kosson és a tulajdonjog atvezetésre keriiljon.

Szavatossagot vallal tovabbd az ingatlan per-, teher-, és igénymentességéért, es kijelenti, hogy a
természetes személyek addéssagrendezésérd] szol6 2015. évi CV. térveny hatdlya alatt nem 4ll, vele
szemben sem birésagon kiviili, sem birosagi adossagrendezési eljdras lefolytatisa nincs folyamatban.

Elad6 tulajdonat képezi a Kiszombor Kiilteriilet 05328/44 hrsz. alatt felvett 9 ha 8072 m2 nagységi
262,58 ak értekil szanté 3,4,5. miivelési 4gi ingatlan 20313/164207-ed tulajdona, mely tulajdoni
hényadot eladd eladja a vevének, a vevs pedig megvasarolja a kélestndsen kialkudott 3.033.000. Ft,
azaz hérommillio-harminchéromezer forint vételdrért. A vételar az ingatlanhoz tartoz6 vagyoni értékii
jog ellenértékét is tartalmazza,

A vételarat a vevd az adasvételi szerzédés hatésagi jovahagyasatdl szamitott 8 napon beliil az eladd
MBH Banknal vezetett 50453702-10377617 szémldjara atutaldssal megfizeti. Eladé a bankszdmldra
torténd teljesitést sajat kezéhez valé teljesitésként fogadja el.

Felek a szerzfdéskotés valamennyi koriilményeire tekintettel kijelentik, hogy a forgalmi és
értékviszonyok és a jogiigylet jellegébal fakads sajatossagok alapjén a szolgdltatds és ellenszolgaltatds
meghatdrozésa helyesen tértént meg. Felek ennek megfelelden egybehangzéan rogzitik, hogy jelen
szerzbdest feltiinG értékaranytalansig cimén nem tamadjak meg,

A fold eladdsa esetén a foldre vonatkozd, a tulajdonos altal elfogadott vételi ajanlatot egységes
okiratba foglalt szerzédésbe (a tovabbiakban: adésvételi szerzddés) kell foglaini, és azt a
tulajdonosnak a felek alairasatol szamitott 8§ napon beliil a mez6gazdasigi igazgatsi szerv részére
meg kell killdeni jovahagyas céljabol. Ha az elézetes vizsgilat eredményeként a mezOgazdasigi
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igazgatdsi szerv nem tagadja meg az adasvétel] szerzodés jovahagyasat, akkor végzésben megallapitja
o szerzbdés kozzétételre vald alkalmassagat és hivatalbol elrendeli a szerzOdés kozzétételét. A
kSzzétételre valo alkalmassig megéallapitdsa nem mintsil az adasvételi szerzddés hatdsagi
jévahagyasanak.

Szerz6d6 felek tudomasul veszik, hogy a szerzodés hatalyossagdhoz jogszabaly a mezdgazdasagi
szakigazgatasi szerv jovahagydsat frja eld, a jovdhagyéssal a szerzdes megkotésének idopontjatél
valik hatélyossa. A jovahagyésrol torténd nyilatkozattételi, valamint a nyilatkozattétellel megszabadott
hatéridé leteltéig a felek jogait és kitelezettségeit a fliggbben 16v6 feltétel szabdlyai szerint kell
megitélni. Amig a feltétel bekovetkezése fuggében van, egyik fél sem tehet semmit, ami a masik fél
jogat a feltétel bekdvetkezése vagy meghinsulasa esetére csorbitja, vagy meghitsitja.

Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy jelen adasvételi szerzbdésen tilmenden minden észszerii
nyilatkozatot megtesznek — ideértve jelen adasvételi szerz6dés esetleges modositasat, vagy Gjboli
megkdtését is — annak érdekében, hogy a vevd tulajdonjoga bejegyzése megtorténjen.

Szerz6dd felek kijelentik, hogy teljes cselekyOképes magyar allampolgarok, szerzOdéskotési
képességiik nincs korldtozva, hozzéjérulnak, hogy a szerzddésben szerepld adatai nyilvanossagra
keriiljenek. Eladé kijelenti, hogy az ingatlannak & a tényleges tulajdonosa, vevd kijelenti, hogy a
vételar nem pénzmosasi tevékenységbdl szarmazik. Szerz6dd felek kijelentik, hogy nem mindsiilnek
kiemelt kdzszereploknek.

Elado feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezését adja ahhoz, hogy az adasvétel targydt képezd
Kiszombor kiilteriilet 05328/44 hrsz. alait felvett 9 ha 8072 m2 nagysagh 262,58 ak értékii szdntd
3,4,5. mitvelési 4gi ingatlan 20313/164207-ed tulajdona torlésre keriiljon az ingatlan-nyilvantartasbol
6s a vevs fenti tulajdonat ad4svétel jogeimén bejegyezzék a vevd javara az ingatlan-nyilvéntartasba.

Vevé az ingatlan birtokdba 2030. januar 1. napjén 1ép, ettd] viseli a hasznokat €s a terheket, Az
ingatiant a Szeredi Kft. haszndlja haszonbérlet cimén 2021. janudr 1. napjatol 2029. december 31.
napjdig, a haszonbér mértéke a haszonbér mértéke 42 kg/ak malmi mindségil blza dra, az AKI (
Agrarkutat6 Intézet) Piaci Arinformaciés Rendszerében kézolt juliusi havi-atlagdrat alapul véve, de
mimmum 65 Ft/kg malmi biza ar; a haszonbér megfizetése utélag banki atutalassal, a targyév
december 15. napjaig torténik. Az idei évi haszonbér Osszege az eladot illeti.

Vevd kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlanra vonatkozdan a 2013. évi CXXIL térvény
18. § (1) bekezdése €) pontja alapjan gyakorolja elévasarlasi jogat, mint olyan foldmiives, akinek az
életvitelszerti lakashaszndlata helye vagy a mezdgazdasagi iizemkozpontja legaldbb 3 éve olyan
telepiilésen van, amelynek kozigazgatasi hatéra az adas-vétel targyat képezd fold fekvese szerinti
telepiilés kozigazgatasi hatardtol koziton vagy kizforgalom eldl el nem zart magandton legfeljebb 20
km tavolsigra van. Vevd a Foldforgalmi torvény Ugyanezen jogszabilyhely 18. § (4) bekezdés a) és
b) pontja értelmében a vevs legalabb egy éve csaladi mezbgazdasagi tarsasig tagja vagy ostermeldk
csaladi gazdasagénak tagja, tovabbd fiatal foldmiives. OCSG szam: OCSG-00059106

Vevé kijelenti, hogy mindenben ¢leget tesz a 2013. évi CXXIL. évi 13. §-ban foglalt
kdtelezettségének, hogy a fenndlld haszoubérletet nem hosszabbitja meg, annak Jejartat kovetben a
fold hasznalatdt masnak nem engedi at, azt maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz a
fldhasznositisi kotelezettségének, tovabba véllalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatol
szamitott 5 évig — a (3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével — més célra nem hasznositja
Vevh villalja, hogy eleget tesz a Foldforgalmi torvény 13. § (1) - (4) bekezdésében foglaltaknak
ingatlan vonatkozasaban.
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Vevo kijelenti tovabba, hogy nines a féldhasznalatiért Jjaré ellenszolgaltatas teljesitésébdl ereds, vagy
barmilyen korabbi foldhasznélattal kapcsolatosan jogerésen megallapitott és fennallé dij, vagy egyéb
tartozasa. Vevod jelen szerz§dés aldirésival nyilatkozik, hogy vevéként a tulajdonszerzési jogosultsag
tovabbi feltételeként, a szerzést megel6z& 6t éven belill nem allapi

tottdk meg, hogy a szerzési
korlatozdsok megkeriilésére, megsértésére iranyuld jogiigyletet kitott,

Vevb- biintetdjogi felelssége tudataban kijelenti, hogy tulajdonszerzése nem iitkézik a Foldforgalmi
torvény 16. § (1) és (2) bekezdésében foglalt fSldszerzési maximumkorlatozdsba, azaz a mar
tulajdonaban és haszonélvezetében 1éve fold terliletnagysaginak a beszamit4saval sem éri e] a 300
hektart, valamint a birtokdban 16v6 fold a szerzés targyat képezs ingatlan megszerzésével egyiitt sem
haladja meg az 1200 hektar méreti birtokmaximumot, Tehat, nincs a tulajdonaban, illetdleg
birtokaban olyan nagysagi fildteriilet, ami a tulajdonszerzési korlatot meghaladna, a 2013. évi CXXIIL.
tv.16.§ (1)-(2) bekezdésében meghatérozott nagysigot. Vevé kijelenti, hogy a 179/2023. (V.15.)) Korm
rendlelet 42, §-ban meghatrozott részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.

Vevé kijelenti, hogy magyar allampolgér, megfelel a 2013. &vi CXXIL tv. 5.8 (1) bekezdés 7.
pontjéanak,

Vevd és eljar lgyvéd megdllapodnak abban, hogy az adasvételi szerzédés elkdszitéséért Jard tigyvédi
munkadij dsszege 200.000. Ft + AFA Osszegll. Eljaré iigyvéd készkiaddsa az adisvétel targyét képezd
ingatlan tulajdoni lapjanak letoltése, melynek dra 4800 Ft/db. Vevs &g eljaré ligyvéd megallapodnak
abban, hogy vevd az iigyvédi munkadfjat, valamint a készkiadast a hatésagi jovahagyhst kovetd §
napon beliil fizeti meg eljaré figyvéd részére. Abban az esetben, ha az addsvételi szerzédés harmadik
személlyel (el6vdsarld) hatélyosul, akkor a Ptk. 6:221. § (1) bekezdése, valamint a 2/2009. (VI. 24.)
PK vélemény 7. pontja alapjan kiteles az eljaré digyvéd részére az adsvételi szerzddés munkadijat,

valamint a tulajdoni lapok koltségét megfizetni a Jjovahagy6 hatdrozat kozlésété] szamitott & napon
beliil. '

Eladé tudomdsul veszi, hogy az 1995.évi CXVIL. tv. vonatkozod rendelkezése szerint adéfizetési
kotelezettsége keletkezhet, ugyanis az ingatlanok egy részét 2026-ban szerezte, azonban az SZJA
torvény 9.5.1. pont d) pont dd) alpont alapjin adémentes jovedelemnek mindsiil. Vevének az
illetékekrol 52616 1990. évi XCIIL trvény alapjan kell illetéket fizetnie.

Szerzédé felek ezen adasvételi szerzédés elkészitésével, mely egyben tenyvazlat is, mert a felek
akaratdt teljes mértékben titkrdzi, megbizzak ifj. Dr, Varga Imre Maké, Széchenyi tér 17. U8, szam
alatti tigyvédet. Elard tigyvéd a feleket tdjékoztatta az ingatlan-nyilvantartas allapotarél, a szerzddés
megk&tésével  kapesolatos jogi szabdlyozdstél, az adézasi szabalyokrol. Az  igyvédi
megbizas/meghatalmazas az ingatlan-nyilvantartasi allapot Jelen szerzédés szerinti rendezésére, az
illetékes Foldhivatal eléte eljarasra terjed ki, valamint a b400E NAV adatlap benyijtisira,
kifejezetten kiterjed az eladé tulajdonjoganak toriésére, a vevd tulajdonjoganak adasvétel
jogcimén tirténd bejegyzésére. Meghatalmazott a meghatalmazast ellenjegyzésével elfogadja
Szerz6do Felek jelen szerzédést, mivel az a szerzbdéses akaratukat és nyilatkozataikat kimeritéen &s
pontosan tartaimazza, tigyvédi tényvéziatként is elfogadjik. Felek feljogositjak és meghatalmazzék a
agy mas hasonl6 eliras, kihagyas,
hidnyossag esetén az értelemszerlen szilkséges  véltoztatdst, kijavitist a szerzOdésen - a
javitds/kiegészités tényére torténd utalassal, valamint az annak helyén térténd iigyvédi alafrassal -
amnak lényegi tartalma érintése nélkiil elvégezze, és a javitast helyettiik és a nevitkben kézjegyével
elléssa. Az eljaré tigyvéd a meghatalmazist a Jelen okirat ellenjegyzésével elfogadja.
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Elado kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben a szerzddés fldhivatalhoz torténd benyijtasaig
barmilyen teher bejegyzésre kerill az adasvétel targyat képezd ingatlanokra az ingatlan
nyilvantartdsba, Gigy azt tehermentesiti sajat koltségen.

Ezen ingatlan adasvételi szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Pk, 6. konyv. XXXII. fejezet
és a2013. évi CXXIL. tv., valamint a 2013. évi CCXII. tv. vonatkozd szabalyait kell alkalmazni.

Eljard tgyved a felek azomnositasat elvégezte a pénzmosas és terrorizmus finanszirozasa megelézésérol
¢és megakadalyozasarol szold 2017. évi LIII. térvény alapjdn az éaitaluk felmutatott személyi
igazolvany, lakcimkdrtya és adékartya alapjan. Az azonositds a Magyar Ugyvédi Kamara ajénlésa és a
Szegedi Ugyvédi Kamara egységes szabalyzata alapjén valésult meg.

A szerzddést a felek, mint akaratukkal mindenben megegyezot if]. Dr. Varga Imre iigyvéd elétti
olvasés és megmagyardzas utdn helyben hagyédlag aldirtak, kijelentik, hogy a szerzddés a valds értéket
tartalmazza, szamitasi s elirasi hiba nincs benne, Szerz6d6 felek kijelentik, hogy jelen szerzédés nem
mindsiil blankettaszerzddésnck. Szerzédd felek kijelentik tovabba, hogy az elbvésarldsi jog helyesen

keriilt meghatirozdsra.

Mako, 2026. méjus 15.
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