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Ingatlan adasvételi szerzédés

Mely [étrejott egyrészrdl Nagy Mihaly Laszlo

5 7353 “G,ijrgeteg,-Szabadsélg utca 34. szém alatti lakos, mint
eladd/ tovabbiakban eladé/ .

masrészrél FEKETE SZABOLCS

|, magyar allampolgar, 6774 Ferencszallds, Szegedi utca
156. szam alatti lakos, mint vevd/ tovabbiakban vevd/ kizitt az alulirott napon az aldbbi
tartalommal;

Eljaré tigyvéd az ingatlan nyilvéantartast megtekintette és megéllapitotta, hogy az adasvétel
targyat képez6 ingatlan az elad6 tulajdonat képezi. Elado kijelenti, hogy az ingatlan-
nyilvantartds adatai a valésagnak megfelelnek, azokon valtozast sem 6, sem felhatalmazdsa
alapjan mas személy nem kezdeményezett.

Kijelenti, hogy az addsvétel targyat képezé ingatlanra el6szerz6dést nem kotstt, elleget
vagy foglalét nem vett 4t, vagy ha atvette azt mar visszafizette, az ingatlan tulajdonjogét
ingatlan-nyilvantartason kiviili eszkézzel és modon nem vonta el, semmi akadalya nincs
annak, hogy a vevével adasvételi szerzédést kdsson és a tulajdonjog atvezetésre keriiljon.

Szavatossagot vallal tovabba az ingatlan per-, teher-, és igénymentességéért, és kijelenti,
hogy a természetes személyek adéssagrendezésérol sz616 2015. évi CV. térvény hatalya alatt
nem all, vele szemben sem birdsagon kiviili, sem birésagi adossigrendezési eljéras
lefolytatasa nincs folyamatban.

Elado tulajdonat képezi a Kiszombor Kiilteriilet 05621/16 hrsz. alatt felveit 24 ha 1100 m2
nagysagn, 652,34 ak értékii szanté miivelési agu ingatlan 1196/64925-6d tulajdona, mely
tulajdont eladé eladja a vevének, a vevé pedig megvéasarolja a kolcsdndsen kialkudott
843.000. Ft, azaz nyolcszaz-negyvenhdromezer forint vételrért.

A vev0 az addsvételi szerz6dés alairdsaval egyidejlileg megfizet az elad6 kezeihez 84.300.
Ft, azaz nyolevannégyezer-haromszéaz forint foglalét, aki ennek hidnytalan atvételét ezennel
elismeri és nyugtdzza. A foglalé joghatdsaival a szerzéds felek teljes mértékben tisztdban
vannak, az arr6l szolo szobeli tigyvédi téjékoztatét a felek megértették. A fennmaradé
758.700. Ft, azaz hétszazstvennyolcezer-hétszaz forint hatralékos vételarrészletet a vevd az
adasvételi szerz6dés hat6sagi jévahagyésat koveté 8 napon beliil fizeti meg az eladd
Takarékbankndl vezetett 67000038-17830579 szamu szamldjara. A vételar az ingatlanhoz
kapcsolddé vagyoni értékii jog ellenértékét is tartalmazza, Elad6 a bankszamlara torténéd
teljesitést sajat kezéhez valé teljesitésként fogadja el '
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Felek a szerzédéskotés valamennyi koriilményeire tekintettel kijelentik, hogy a forgalmi és
értékviszonyok és a jogligylet jellegébdl fakad6 sajatossagok alapjan a szolgaltatas és
ellenszolgaltatdss meghatdrozasa helyesen tortént meg. Felek ennek megfeleléen
egybehangzoan rogzitik, hogy jelen szerzodest feltlind értékaranytalansadg cimén nem
tamadjdk meg.

Szerz6dé felek tudomésul veszik, hogy a szerzédés hatilyossigéhoz jogszabaly a
mezdgazdasagi szakigazgatdsi szerv jovéhagyasat clo, a jovahagyassal a szerzOdeés
megkotésének idopontjatol valik hatdlyossa. A jovahagyasrol torténd nyilatkozattételi,
valamint a nyilatkozattétellel megszabadoit hatardo leteltéig a felek jogait ¢s
kotelezettségeit a fiiggében 1évo feltétel szabalyai szerint kell megitélni. Amig a feltétel
bekdvetkezése figgbben van, egyik fél sem tehet semmit, ami a masik fél jogat a feltétel
bekovetkezése vagy meghitisuldsa esetére csorbitja, vagy meghiusitja.

A f5ld eladdsa esetén a foldre vonatkozd, a tulajdonos éltal elfogadott vételi ajénlatot
egységes okiratba foglalt szerz6désbe (a tovabbiakban: adasvételi szerzddés) kell foglalni, és
azt a tulajdonosnak a felek alairdsatol szamitott 8 napon beliil a mezégazdasigi igazgatasi
szerv részére meg kell kiildeni jovahagyas céljabol. Ha az elzetes vizsgalat eredményeként
a mezbgazdasagi igazgatasi szerv nem tagadja meg az adasvételi szerzddés jovahagyasat,
akkor végzésben megallapitja a szerz6des kozzétételre valé alkalmassagat és hivatalbdl
elrendeli a szerzodés kozzétételét. A kozzétételre valo alkalmassag megallapitasa nem
mindsiil az addsvételi szerzodés hatdsagi jovahagyasanak.

Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy jelen adasvételi szerzOdésen tilmenden minden
¢szszeril nyilatkozatot megtesznek — ideértve jelen adasvételi szerzodés esetleges
médositasat is — annak érdekében, hogy a vevd tulajdonjog bejegyzése megtorténjen.

Szerz6d felek kijelentik, hogy teljes cselekvoképes magyar allampolgarok, szerz6déskotési

képességlik nincs korlatozva, hozzajérulnak, hogy a szerzOdésben szerepld adatai
nyilvanossdgra keriiljenek.

Eladé feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezését adja ahhoz, hogy az adasvétel targyat
képezd ingatlan 1196/64925-6d tulajdonjogat adasvétel jogeimén bejegyezzék a vevo
javara az ingatlan-nyilvantartasba.

Vevé az ingatlan birtokaba jelen szerz6dés alairdsaval egyidejiileg lép, ettdl kezdve viseli a
terheket, hizza a hasznokat. Az ingatlant a Zombortej Kft. hasznalja haszonbérlet keretében

2039.10.31. napjaig, 35kg buza / ak/ év bérleti dij ellenében. A 2023-i évi haszonbérleti dij
az eladoét illeti meg.

Vevd kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezé ingatlanra vonatkozéan a 2013. évi CXXIL
torvény 18. § (1) bekezdése e) pontja és ugyanezen jogszabaly 18. § (3) bekezdése
alapjan gyakorolja eldvéasarlasi jogét, mint olyan foldmives tulajdonostérs, aki az adasvételi
szerzbdés megkotésckor legalabb 3 éve tulajdoni hényaddal rendelkezik, €s akinek az
életvitelszer(i lakashasznalatanak a helye vagy a mez6gazdasagi lizemkdzpontja legaldbb 3
éve azon a telepiilésen van, amelynek kozigazgatasi hatara az adas-vétel targyat képezo fold
fekvése szerinti telepiilés kozigazgatasi hatératl kdzuton vagy kézforgalom eldl el nem zart
maganiton legfeljebb 20 km tavolsigra van. Vevo a F§ldforgalmi térvény 18. § (4)
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00058246.

Az elévasarlasi jog gyakorloja koteles viselni a szerzddéskotéssel kapcsolatosan felmeriilt
igyvédi munkadijat is, amely a 120.000. Ft+AFA &sszegii. Amennyiben valamely
elévasarlasra jogosult élni kivan az el6vasarlasi jogaval, ugy a teljesitett vételdrat az eljaro
tigyvéd Kereskedelmi és Hitelbanknal vezetett 10402829-28211763-40110000 szamu letéti
szamlajara kell megfizetnie az elfogad¢ nyilatkozat megtételével egyidejiileg a Ptk. 6:221. §
(1) bekezdésére és a 2/2009. (VL. 24.) PK. vélemény vonatkozé pontjaira. Ha azonos
ranghelyen 1év6 személy kivan élni a jogaval eladd ezen szerzbdésben megjeldlt vevot
valasztja.

Vevd kijelenti, hogy mindenben eleget tesz a 2013. évi CXXIIL. évi 13. §-ban foglalt
kotelezettségének, a megvasarolt ingatlanon fennall6 haszonbérleti szerzOdést nem
hosszabbitja meg, azt maga hasznélja, annak lejartat kévetéen hasznalatdt masnak nem
engedi 4at, annak hasznélata sorén eleget tesz a f51dhasznositasi kotelezettségének, véllalja,
hogy a megszerzéstdl szamitott 5 €vig mas célra nem hasznositja kivéve a 2013. €évi
CXXILtv.13.§ (3) bekezdésében foglalt esetet. Vevod vallalja, hogy eleget tesz a
Foldforgalmi térvény 13. § (4) bekezdésében foglaltaknak. A vevd villalja tehat a
Foldforgalmi torvény 13. § (1) - (4) bekezdésében foglaltakat.

Vevb kijelenti tovabba, hogy nincs a foldhaszndlataért jaré ellenszolgaltatas teljesitésébdl
eredd, vagy barmilyen kordbbi foldhasznilattal kapcsolatosan jogerdsen megéllapitott és
fennallé dij, vagy egyéb tartozésa. Vevd jelen szerzédes alairasdval nyilatkozik, hogy
vevoként a tulajdonszerzési jogosultsag tovabbi feltételeként, a szerzést megel6zd 6t éven
beliil nem &llapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére, megsériesére
iranyul6 jogligyletet kotott.

Vevd biintetdjogi feleléssége tudatdban kijelenti, hogy tulajdonszerzése nem titkdzik a
Foldforgalmi torvény 16, § (1) és (2) bekezdésében foglalt  foldszerzési
maximumkorldtozasba, azaz a mér tulajdondban és haszonélvezetében lévé  fold
teriiletnagysaganak a beszamitasdval sem éri el a 300 hektart, valamint a birtokaban levo
fold a szerzés targyat képezd ingatlan megszerzésével egylitt sem haladja meg az 1200
hektar méretli birtokmaximumot. Tehat, nincs a tulajdondban, illet6leg birtokdban olyan
nagysagu foldteriilet, ami a tulajdonszerzési korlatot meghaladn, a 2013. évi CXXIL. tv.16.§
(1)-(2) bekezdésében meghatérozott nagysagot. Vev6 kijelenti, hogy részardny tulajdonnal
nem rendelkezik.

Vevd kijelenti, hogy magyar allampolgar, megfelel a 2013.évi CXXIL. tv. 5.8 (1) bekezdés 7.
pontjanak.

Eladé tudomésul veszi, hogy az 1995.6vi CXVIL tv. vonatkozé rendelkezése szerint
adobevallasi kotelezettsége keletkezik. Vevbnek az illetékekrdl szolo 1990. évi XCIIL
torvény 26. § (1) bekezdés p) pontja szerint nem kell illetéket fizetnie. Szerzddd felek az
illetékekrd] valamint az ad6zasrél szol6 tajékoztat6t megértettck.

Szerzddé felek ezen adasvételi szerz6dés elkészitésével, mely egyben tényvazlat is, mert a

felek akaratat teljes mértékben titkrozi, megbizzak ifj. Dr. Varga Imre Mako, Széchenyi tér

17. I/8. szdm alatti tigyvédet. Eljaré tigyvéd a feleket tajekoztatta az ingatlan-nyilvantartas
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allapotarél, a szerzodés megkotésével kapcsolatos jogi szabalyozasrdl, az adozasi
szabalyokrdl. Megbizzak tovabbéd a mezdgazdasagi szakigazgatasi szerv, a foldhivatal felé
vald eljaréassal, kivéve az eredeti szerz6dés atvétele, melyre a vevo jogosult. Eljaré tigyvéd a
megbizast elfogadja.

Elad kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben a szerz6dés foldhivatalhoz torténd
benyujtasdig barmilyen teher bejegyzésre keriil az adasvétel targyét képezd ingatlanra az
ingatlan nyilvantartasba, ugy azt tehermentesiti sajat koltségiikon.

Ezen ingatlan addsvételi szerzodésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. 6. komyv.
XXXIL fejezet és a 2013, évi CXXIL tv., valamint a 2013.évi CCXIL tv. vonatkozé
szabalyait kell alkalmazni.

Eljaré tigyvéd a felek azonositésat elvégezte a pénzmosas és terrorizmus finanszirozdsa
megel6zésérdl és megakadalyozasarol szolé 2017. évi LIIL torvény alapjan az altaluk
felmutatott személyi igazolvany, lakcimkértya €s adokartya alapjan. Az azonositas a Magyar
Ugyvédi Kamara ajanlisa és a Szegedi Ugyvédi Kamara egységes szabélyzata alapjén
valdsult meg. :

A szerzddést a felek, mint akaratukkal mindenben megegyezot ifj. Dr. Varga Imre tigyvéd
elotti olvasas és megmagyarazas utan helyben hagyodlag aldirtak, kijelentik, hogy a szerzddés
a valos értéket tartalmazza, szamitasi és elirasi hiba nincs benne. Szerz6do felek kijelentik,
hogy jelen szerzédés nem mindsiil blankettaszerzédésnek. Szerz6d6 felek kijelentik tovabba,
hogy az el6vasarlasi jog helyesen keriilt meghatarozasra.

Mako, 2023. aprilis 4.
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