1

Varga és Nagy-Gyérgy Ugyvédi Iroda
6900 Mako, Széchenyi tér 17. 1/8.
Tel: (62) 510-220, Mobil; +36-30-3845439
E-mail: vargaugyviroda@gmail.com
Eljaro tigyvéd: ifj. dr. Varga [mre .i.v;]'u\,_ .
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¢« * 6775 Kiszombor, Obébai utca 44, szam alatti lakos, tartézkoddsi helye 6775 Kiszombor,
Csipkés tanyak 12.), mint eladd/ tovabbiakban eladé/

Masrészr6l Sarnyai Monika
6775 Kiszombor,

‘Okrds Jozsef utca 8. szam alatti lakos kamarai szama: , mint vevd/ tovabbiakban vevé/

kozdtt az alulirott napon az alabbi tartalommal:

Eljér6 tigyved az ingatlan-nyilvantartdst megtekintette és megéllapitotta, hogy az addsvétel targyat képezd
ingatlan az elad¢ tulajdondt képezi. Eladd kijelenti, hogy az ingatlan-nyilvantartis adatai a valosagnak
megfelelnek, azokon valtozast sem 6, sem fethatalmazasa alapjdan mas személy nem kezdeményezett.

Kijelenti, hogy az addsvétel targyat képezé ingatlanra mis személlyel elészerzédést nem katétt, mas
személyt6l elbleget vagy foglalét nem vett 4t, vagy ha étvette azt mar visszafizette, az ingatlan
tulajdonjogat ingatlan-nyilvantartison kiviili eszkdzzel és médon nem vonta el, semmi akadalya nincs
annak, hogy a vevovel adasvételi szerzédést kdsson és a tulajdonjog dtvezetésre keriilisn.

Szavatossagot véllal tovdbbd az ingatlan per-, teher-, és igénymentességéért, és kijelenti, hogy a
természetes személyek adéssagrendezésérdl szold 2015. évi CV. torvény hatilya alatt nem all, vele
szemben sem bir6sédgon kiviili, sem bir6sdgi adéssagrendezési eljaras lefolvtatasa nincs folyamatban.

Eladé tulajdonat képezi a Kiszombor Kiilteriilet 05542/44 hrsz. alatt felvett 0 ha 7358 m?2 nagysagu
18,40 ak értékii szantd miivelési ag\, 4. és 5. minGségi osztaly( ingatlan kizardélagos (1/1-ed) tulajdona.
Elad6 az ingatlan tulajdonit eladja a vevének, a vevd pedig megveszi az ingatlant az eladétl a
kdlesondsen kialkudott 2.500.000. Ft, azaz kettdmillio-6tszazezer forintért. A vételarat a vevd a hatésagi
jovahagyast kdveté 8 napon beliil az elads MBH Banknal vezetett 56800016-10001198 szamldjara
atutalassal megfizeti. Eladé a bankszamlara torténd teljesitést sajat kezéhez valo teljesitésként fogadja el.
A vételar az ingatlanhoz kapcsolodé vagyoni értékd jog ellenértékét is tartalmazza.

Felek a szerzOdéskités valamennyi korillményeire tekintettel kijelentik, hogy a forgalmi és
ertékviszonyok és a jogligylet jellegébtl fakadd sajatossagok alapjan a szolgaltatss és ellenszolgdltatas
meghatarozdsa helyesen tortént meg. Felek ennck megfelelden egybehangzoan roezitik, hogy jelen
szerzOdést feltiing értékardnytalansag cimén nem tamadjak meg.

Szerz6d6 felek tudomésul veszik, hogy a szerzddés hatilyossigihoz jogszabaly a mezdgazdasigi
szakigazgatisi szerv jovahagyasét irja elb, a jovahagyassal a szerz6dés megkstésének idépontjatél valik
hatélyossi. A jévahagydsrél torténd nyilatkozattételi, valamint a nyilatkozattétellel megszabadott hataridé
leteltéig a felek jogait és kételezettségeit a fliggGben v feltétel szabdlyai szerint kel megitélni. Amig a
feltétel bekovetkezése fliggbben van, egyik fél sem tehet semmit, ami a méasik fél jogit a feltétel
bekovetkezése vagy meghitsulasa esetére csorbitja, vagy meghidsitja.
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A fold eladdsa esetén a fdldre vonatkozs, a tulajdonos 4ital elfogadott vételi ajdnlatot egységes okiratba
foglalt szerzOdésbe (a tovabbiakban; adasvételi szerzddés) kell foglalni, és azt a tulajdonosnak a felek
alafrasatol szamitott 8 napon belill a mezbgazdasdgi ipazgatasi szerv részére meg kell kiilden] jovéhagyas
céljabol. Ha az eldzetes vizsgalat eredményeként a mezbgazdasagi igazgatisi szerv nem tagadja meg az
addsvételi szerz0dés jovahagyasat, akkor végzésben megallapitia a szerzddés kozzétételre vald
alkalmassagat és hivatalbdl elrendeli a szerzbdés kdzzétételét. A kdzzétételre valé alkalmassig
megéllapitasa nem mindsiil az addsvételi szerz0dés hatdsagi jovdhagyasanak.

Felek kotelezettséget véllalnak arra, hogy jelen addsvételi szerzOdésen tilmenben minden észszerli
nyilatkozatot megtesznek — ideértve jelen adasvételi szerzidés esetleges modositasat is — annak
érdekében, hogy a vevd tulajdonjog bejegyzése megtorténjen. Szerzodd felek kotelezettséget véllalnak
arra, hogy amennyiben az adasvételi szerz6dés hatbsigi jovahagyasat megtagadja az eljard hatosag, vagy
az eljarast megszinteti, Gigy jelen szerz&désben meghatirozott feltételek mellett 0 szerzddést koinek
cEyinassal a mocgiagadasi/eljaras megszintetési ok kikiiszobolése végett,

Szerzdd6 felek kijelentik, hogy mindannyian teljes cselekvoképes magyar allampolgarok, szerz6déskotési
képességitk nincs korlatozva, hozzéjarulnak, hogy a szerzodésben szerepld adataik nyilvanossagra
keriiljenek. Vevo kijelenti, hogy a vételir nem pénzmosasi tevékenységbol szarmazik.

Flado feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezését adja ahhoz, hogy a Kiszombor kiilteriilet (5542/44
hrsz. alatt felvett 0 ha 7358 m2 nagysagn 18,40 ak értékii szanté miivelési gy, 4. és 5. mindségi osztalyl
ingatlan kizdrélagos (1/1-ed) tulajdona torlésre keriilidn az ingatlan-nyilvantartasbél, mig a vevd
kizarolagos (1/1-ed) tulajdona addsvétel jogeimén bejegyzésre keriiljon az ingatlan-nyilvantartasba,

Vevd az ingatlan birtokdba a hatosagi jovahagydssal 1ép, ettd] kezdve viseli a terheket, hiizza a hasznokat.
Felek rogzitik, hogy a birtokba adés iddpontjatél a vevét illetik a nemzeti, valamint az uniés timogatésok,
amennyiben ezeket igényli. Az ingatlant a tulajdonos haszndlja sajat jogon, véllalja, hogy a
birtokbaadasig megsziinteti a foldhasznalatat.

Vevé a mezb- és erdbgazdasagi foldek forgalmardl szolo 2013. évi CXXIL tv. 18. § (1) bekezdése c)
pontja, pontja alapjan gyakorolja el6vasérlasi jogat, mint olyan foldmiives, aki helyben lako
szomszédnak mindsiil. A tulajdonaban lévé szomszédos ingatlan helyrajzi szdma Kiszombor kiilteriilet
05542/45. Vevé ugyanezen jogszabalyhely 18. § (4) bekezdés a) pontja alapjin Ostermeldk csalddi
gazdasaginak tagja, melynek szama OCSG-00074791.

Vevd kiielenti. hogy mindenben eleget tesz a 2013..évi CXXIIL évi 13. §-ban foglali kotelezettségenck, a
megvasdrolt ingatlant maga haszndlja, haszndlatdt masnak nem engedi 4t, annak hasznalata sordn eleget
tesz a foldhasznositasi kitelezettségének, vallalja, hogy a megszerzéstdl szamitott 5 évig mas célra nem
hasznositja kivéve a 2013. évi CXXIL torvény 13.§ (3) bekezdésében foglalt esetet. Vevo villalja, hogy

eleget tesz a Foldforgalmi torvény 13. § (1) - (4) bekezdésében foglaltaknak.

Vevé kijelenti tovabba, hogy nincs a foldhasznalatdért jard ellenszolgaltatas teljesitésébol eredd, vagy
barmilyen korabbi fldhasznalattal kapesolatosan jogerdsen megéllapitott és fennalld dij, vagy egyéb
tartozasa. Vevd jelen szerzédés aldirasaval nyilatkozik, hogy vevéként a tulajdonszerzési jogosultsag
tovabbi feltételeként, a szerzést megelézé 6t éven beliil nem dllapitottdk meg, hogy a szerzési
korlatozdsok megkeriilésére, megsértésére iranyuld jogiigyletet kotott.

Vevd biintetdjogi felelossége tudatiban kijelenti, hogy tulajdonszerzése nem {itkézik a Foldforgalmi
torvény 16. § (1) és (2) bekezdésében foglalt féldszerzési maximumkorlatozasba, azaz a mér tulajdondban
és haszonéivezetében 1évo fold teriiletnagysiganak a beszamitasaval sem éri el a 300 hektért, valamint a
birtokdban 1évé fold a szerzés targyit képezé ingatlan megszerzésével egyiitt sem haladja meg az 1200
hektar méreti birtokmaximumot. Tehat, nincs a tulajdonaban, illetdleg birtokdban olyan nagysagh
foldteriilet, ami a tulajdonszerzési korlatot meghaladna, a 2013. évi CXXIL. tv.16.§ (1)-(2) bekezdésében
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meghatdrozott nagysagot. Vevd kijelenti, hogy a 179/2023. (V.15.) Korm. rendelet 42. §-ban foglalt
nyilatkozata, hogy részardny tulajdonnal nem rendelkezik. Vevo kijelenti, hogy magyar allampolgar,
megfelel a 2013.6vi CXXIL tv, 5.§ (1) bekezdés 7. pontjanak.

Eljard ligyvéd és a vevd megallapodnak abban, hogy a szerzOdéskotés tigyvédi dija 150.000. Ft+AFA.
Abban az esetben, ha valamely el6véasarlasra jogosulttal hatdlyosul az adésvételi szerzodés, Ogy a
szorzédéskotés tigyvédi koltségét koteles viselni.

Eladé tudomasul veszi, hogy az 1995.évi CXVIL tv. vonatkozd rendelkezése szerint adéfizetési
kotelezettsége meriilhet fel, Vevonek az illetékekrél szolo torvény alapjén kell illetéket fizetnie. Vevo
kéri az eljaré adéhatosagot, hogy az Itv. 26. § (1) bekezdés p) pontja alapjan dllapitsa meg részére az
illetékmentességet, ugyanis véllalja, hogy a tulajdonszerzéstdl szamitott 5 évig a termoéfsld tulajdonjogat
nem idegeniti el, a term6fslddn vagyoni jogot nem alapit és a termofoldet mezdgazdasdgi miivelés céljara
hasznalja. Szerz6dd felek az illetékekrél, valamint az addzasrol szolo tajékoztatdt megértertek.

Szerzddd felek ezen adasvételi szerzddés elkészitésével, mely egyben tényvazlat is, mert a felek akaratat
teljes mértékben tiikrozi, megbizzak ifj. Dr. Varga Imre, 6900 Maké, Széchenyi tér 17. I/8. szam alatti
figyvédet, aki a megbizast elfogadja. Eljard iigyvéd a feleket tdjékoztatta az ingatlan-nyilvantartds
allapotarél, a szerzédés megkdtésével kapcsolatos jogi szabalyozasrdl, az adézasi szabalyokrol.
Megbizzik tovibba a mezdgazdasdgi szakigazgatasi szerv, a foldhivatal felé vald eljarassal, kivéve az
eredeti szerzdés atvétele, melyre a vevd jogosult. Eljaro iigyvéd a megbizdst ellenjegyzésével elfogadja.

Elad6 kiotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben a szerzédés foldhivatalhoz torténd benyijtasdig
barmilyen teher bejegyzésre keriil az addsvétel targyat képezd ingatlanra az ingatlan-nyilvantartasba, agy
azt tehermentesiti sajat koltségen.

Ezen ingatlan adasvételi szerz&désben nem szabdlyozott kérdésekben a Ptk. 6. konyv, XXXII. fejezet és a
2013. évi CXXIL tv., valamint a 2013. évi CCXIL tv. vonatkozo szabdlyait kell alkalmazni.

A szerzddd felek tudomdasul veszik, hogy a pénzmasds és terrorizmus finanszirozdsa megelzeésérdl ¢s
megakadalyozdsardl szolé 2017. évi LIIL tbrvény alapjan az okiratszerkeszté ligyvédet azonosiiasi
kitelezettség terheli, melynek sordn a szerz6dé felek adatai a jogszabalyoknak megfeleld részletességgel
keriilnek rogzitésre az altaluk rendelkezésre bocsatott hivatalos személyi okmanyaikbol.

A szerzédést a felek, mint akaratukkal mindenben megegyezdt ify. Dr. Varga Imre tigyvéd elditi olvasas
és megmagyardzas utin helyben hagyolag alairtdk, kijelentik, hogy a szerzddés a valos értéket
tartalmazza, szamitasi és elirdsi hiba nincs benne, Szerz0d6 felek kijelentik, hogy jelen szerzddés nem
mindsiil blankettaszerzddésnek. SzerzGdd felek kijelentik tovabbd, hogy az eldvisdrlasi jog helyesen
keriilt megallapitisra.

Makd, 2025. november 7.
Jelen ingatlan adédsvételi szerzddést készitettem és ellenjegyzem Mako, 2025. november 7. napjén, mint

if]. Dr. Varga Imre, 6900 Maké, Széchenyi tér 17. I/8. szém alatti igyvéd, a Szegedi Ugyvédi Kamara
tagja, KASZ: 36059390, lajstromszam: 868.
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