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Varga és Nagy-Gytrgy Ugyvédi Iroda
6900 Mako, Széchenyi tér 17. I/8.
Tel: (62) 510-220, Mobil: +36-30-3845439
E-mail: vargaugyviroda@gmail.com
Eljaré tigyvéd: dr. Varga M Imre

Ingatlan adasvételi szerzédés

Mely Iétrejott egyrészr6l Prénai Gyorgy sziiletett Pronai Gybrgy szh: Maké, szilletési idé:
1957. méjus 12., szsz: 1 570512 1080, an: Terhes Veronika, adéazonosito: 8330033082,
6775 Kiszombor, Délvidék utca 2. szam alatti lakos, mint eladd/ tovéabbiakban eladé/

masrészr6l Dr. Varga Imre sziiletett Varga Imre anyja neve: Dr. Nagy-Gyorgy Jilia Maria
személyi szam: 1 870313 5799, sziiletési hely: Szeged, sziiletési idd: 1987.03.13.,
addazonositd: 8439001800, kamarai szdma: 06900000087872 magyar allampolgér, 6900

Mako, Eétvos utca 25, alatti lakos, mint vevé/ tovabbiakban vevd/ kézott az alulirott napon
az alabbi tartalommal:

Eljaré tigyvéd az ingatlan nyilvéntartast megtekintette és megallapitotta, hogy az adasvétel
targyat képez6 ingatlan az eladé tulajdonat képezi. Eladé kijelenti, hogy az ingatlan-
nyilvantartds adatai a valésdgnak megfelelnek, azokon valtozast sem 6, sem felhatalmazasa
alapjdn mas személy nem kezdeményezett,

Kijelenti, hogy az adasvétel targyét képezs ingatlanra el6szerzddést nem kotstt, eléleget
vagy foglalét nem vett 4t, vagy ha atvette azt mar visszafizette, az ingatlan tulajdonjogat
ingatlan-nyilvéntartdson kiviili eszkézzel és médon nem vonta el, semmi akadalya nincs
annak, hogy a vevivel adasvételi szerzédést kossdn és a tulajdonjog atvezetésre kertilj6n.

Szavatossagot vallal tovabbd az ingatlan per-, teher-, €s igénymentességéért, és kijelenti,
hogy a természetes személyek addssdgrendezésérél szol6 2015. évi CV. torvény hatélya alatt
nem 4ll, vele szemben  sem birésagon kiviili, sem birésagi adossdgrendezési eljaras
lefolytatdsa nincs folyamatban.

Elad¢ tulajdonat képezi a Kiszombor kiilteriilet 05423/9 hrsz. alatt felvett 33 ha 2641'm2
nagysagu, 1040,06 ak értékli szanté miivelési agl ingatlan 221/104057-ed tulajdona, mely
tulajdont eladd eladja a vevének, a vevd pedig megvasarolja a kéleséndsen kialkudott
132.600. Ft, azaz szazharminckétezer-hatszaz forint vételarért.

A vev6 az adasvételi szerz6dés aléfrasaval egyidejiileg megfizet az eladé Takarékbanknél
vezetett 56800016-10004115 sz4mu szamlajara 32.600. Ft, azaz harminckettéezer-hatszaz
forint foglalét, aki ennek hidnytalan megtorténtét ezennel elismeri és nyugtizza. A foglalé
joghatasaival a szerzédé felek teljes mértékben tisztdban vannak, az arrél sz6lé szébeli
tigyvedi tajékoztatot a felek megértették. A fennmaradd 100.000. Ft, azaz szazezer forint
hatralékos vételarrészletet a vevd az addsvételi szerzédés hatésagi jovéhagyasat kovets 8
napon bellll fizeti meg az eladd Takarékbanknal vezetett 56800016-10004115 szamu
szamldjara. A vételar az ingatlanhoz kapcsol6dé vagyoni értékii jog ellenértékét is
tartalmazza, Eladé a bankszamlara trténé teljesitést sajat kezéhez valo teljesitésként fogadja
el, /
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Felek a szerzédéskotés valamennyi kériilményeire tekintettel kijelentik, hogy a forgalmi és
ertekviszonyok és a jogiigylet jellegébol fakado sajatossidgok alapjdn a szolgéltatds és
cllenszolgdltatas meghatdrozdsa helyesen tortént meg. Felek ennek megfeleléen

egybehangzoan rogzitik, hogy jelen szerzédést feltiing értckardnytalansdg cimén nem
tamadjak meg.

Szerzéd6 felek tudomasul veszik, hogy a szerz6dés hatalyossagéhoz jogszabaly a
mezogazdasagi szakigazgatdsi szerv jovdhagyasat eld, a jovahagydssal a szerzédés
megkdtésének id6pontjatél valik hatalyossa. A Jovahagyasrol torténé nyilatkozattételi,
valamint a nyilatkozattétellel megszabadott hataridé leteltéig a felek jogait és
kotelezettségeit a fiiggében 1évo feltétel szabdlyai szerint kell megitélni. Amig a feltétel
bekdvetkezése fiiggében van, egyik fél sem tehet semmit, ami a masik fél jogat a feltétel
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bekovetkezése vagy meghitisuldsa esetére csorbitja, vagy meghitsitja.

A fold eladdsa esetén a foldre vonatkozo, a tulajdonos éltal elfogadott vételi ajanlatot
egységes okiratba foglalt szerzédésbe (a tovabbiakban: addsvételi szerz6dés) kell foglalni, és
azt a tulajdonosnak a felek alairasatol szamitott 8 napon beliil a mezGgazdasagi igazgatasi
szerv részeére meg kell kiildeni jovéhagyés céljabol. Ha az elézetes vizsgalat eredményeként
a mezOgazdasagi igazgatasi szerv nem tagadja meg az addsvételi szerzédés jovéhagyasat,
akkor végzésben megallapitja a szerzédés kozzétételre vald alkalmassagat és hivatalbol
elrendeli a szerzodés kozzétételét. A kozzétételre vald alkalmassidg megallapitdsa nem
mindstil az adasvételi szerz6dés hatdsagi jovahagydsanak.

Felek kotelezettséget véllalnak arra, hogy Jelen addsvételi szerzédésen tilmenden minden
€szszerli nyilatkozatot megtesznek — ideértve jelen addsvételi szerzddés esetleges
modositasat is — annak érdekében, hogy a vevéd tulajdonjog bejegyzése megtérténjen.

Szerz6do felek kijelentik, hogy teljes cselekvoképes magyar allampolgarok, szerzédéskotési
képességik nincs korlatozva, hozzjarulnak, hogy a szerzédésben szereplé adatai
nyilvanosségra keriiljenek.

Eladé feltétlen é€s visszavonhatatlan beleegyezését adja ahhoz, hogy az adasvétel targyat
képez6 ingatlan 221/104057-ed tulajdonjogat addsvétel jogcimeén bejegyezzék a vevd javéra
az ingatlan-nyilvéntartasba. Eljaré igyvéd a jovahagyott adadsvételi szerzddést akkor
nyujthatja be az illetékes foldhivatalhoz, ha az eladé igazolja a teljes vételar megfizetését.

Vevé az ingatlan birtokéba jelen szerzédés alafrasaval egyidejlileg 1ép, ett6l kezdve viseli a
terheket, hiizza a hasznokat. Az ingatlant a Zombortej Kft. hasznalja haszonbérlet keretében
2023.10.31-ig, 35kg buiza/ak/ év bérleti dij ellenében. A 2023-i évi haszonbérleti dij az

eladot illeti meg. Eladé kotelezettséget véllal, hogy a fennallé haszonbérleti szerzédést nem
hosszabbitja meg.

Vevd kijelenti, hogy az adasvétel térgyat képezd ingatlanra vonatkozdan a 2013. évi CXXII.
torvény 18. § (1) bekezdése e) pontja és ugyanezen jogszabaly 18. § (3) bekezdése
alapjan gyakorolja elévasarlasi jogat, mint olyan foldmiives tulajdonostars, aki az adasvételi
szerzbdés megkotésekor legaldbb 3 éve tulajdoni hanyaddal rendelkezik, és akinek az
€letvitelszeril lakdshasznalatdnak a helye vagy a mez6gazdasagi lizemkdzpontja legaldbb 3
éve azon a telepiilésen van, amelynek kozigazgatasi hatara az adés-vétel targyat képezé 51d

A
Y 2, - = |
..... b B S VARGA BS M Gr-gvingy
........ r ',-‘.“;Q-___ i STEOTIR Tl Bntebiepan i o e i o ﬁr! -.RODA
Prénai Gyorgy Dr. Varga Imre GOOTAYA e iigyyéd
Eladé Vevé B0 aks, g Shonyi tér 17, . ¢
Tt , M 62/ 51090

1.06-30/26-63. 8¢



== A

3

fekvése szerinti telepiilés kézigazgatasi hataratél kézuton vagy kozforgalom elél el nem zart
magantton legfeljebb 20 km tavolsdgra van. Vevé a Foldforgalmi torvény 18. § (4)
bekezdés a) pontja alapjan dstermeldk csaldd gazdasagdnak tagja, melynek szama: OCSG-

00080532. Vevd a Féldforgalmi torvény 18. § (4) bekezdés b) pontja alapjan fiatal
foldmiivesnek mindsiil,

Az el6vasirlasi jog gyakorl6ja kételes viselni a szerzbdéskotéssel kapesolatosan felmeriilt
lgyvédi munkadfjat is, amely a 120.000. Ft+AFA Osszegll. Amennyiben valamely
elvasarldsra jogosult élni kivan az elévasdrldsi jogaval, Gigy a teljesitett vételarat az eljar6
lgyvéd Kereskedelmi és Hitelbanknal vezetett 10402829-282] 1763-40110000 szamu letéti
szamldjara kell megfizetnie az elfogadé nyilatkozat megtételével egyidejiileg a Ptk. 6:221. §
(1) bekezdésére és a 2/2009. (VL.~24)) PK. vélemény vonatkozé pontjaira. Ha azonos

ranghelyen 1évé személy kivéan élni a jogéval eladd ezen szerzédésben megjelolt vevot
vélasztja,

Vevé kijelenti, hogy mindenben eleget tesz a 2013. évi CXXIL évi 13. §-ban foglalt
kételezettségének, a megvésarolt ingatlanon fennalld haszonbérleti szerzOdést nem
hosszabbitja meg, azt maga haszndlja, annak lejartat kovetéen haszndlatat mésnak nem
engedi at, annak hasznalata soran eleget tesz a foldhasznositasi kételezettségének, vallalja,
hogy a megszerzéstdl szamitott 5 €vig mds célra nem hasznositja kivéve a 2013. évi
CXXILtv.13.§ (3) bekezdésében foglalt esetet. Vevé vallalja, hogy eleget tesz a
Foldforgalmi térvény 13. § (4) bekezdésében foglaltaknak. A vevé véllalja tehat a
Féldforgalmi tdrvény 13. § (1) - (4) bekezdésében foglaltakat,

Vevé kijelenti tovabbs, hogy nincs a foldhasznalatdcrt Jjaro ellenszolgéltatds teljesitésébél
eredd, vagy barmilyen korabbi fildhasznalattal kapcsolatosan jogerésen megéllapitott és
fenndllo dij, vagy egyéb tartozasa. Vev jelen szerzédés alairdsival nyilatkozik, hogy
vevoként a tulajdonszerzési Jjogosultsag tovabbi feltételeként, a szerzést megel6z6 6t éven

belil nem dllapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok megkertilésére, megsértésére
irdnyulé jogiigyletet kétott,

Vevd biintettjogi feleldssége tudatédban kijelenti, hogy tulajdonszerzése nem iitkozik a
Foldforgalmi  térvény 16, § (1) és (2) bekezdésében foglalt  fSldszerzési
maximumkorlatozdsba, azaz a mar tulajdondban és haszonélvezetében 1évé fild
teriiletnagysaginak a beszamitasaval sem éri el a 300 hektart, valamint a birtokaban 1évé
f6ld a szerzés targyat képezé ingatlan megszerzésével egyutt sem haladja meg az 1200
hektar méretli birtokmaximumot. Tehat, nincs a tulajdonaban, illetbleg birtokdban olyan
nagysagu foldteriilet, ami a tulajdonszerzési korlatot meghaladnd, a 2013. évi CXXII. tv. 16.§

(1)-(2) bekezdésében meghatarozott nagysagot. Vevo kijelenti, hogy részarany tulajdonnal
nem rendelkezik,

Vev§ kijelenti, hogy magyar allampolgar, megfelel a 2013.¢vi CXXIL tv. 5.8 (1) bekezdés 7.
pontjanak.

Eladé tudomaésul veszi, hogy az 1995.évi CXVIL tv. vonatkozd rendelkezése szerint
adobevalldsi kotelezettsége keletkezik. Vevbnek az illetékekrél szolé 1990. évi XCIIL
térvény 26. § (1) bekezdés p) pontja szerint nem kell illetéket fizetnie. Szerz6dd felek az
illetékekrol valamint az ad6zasré] sz616 tédjékoztatot megértették.

L4
¥ . | x
VARGAG ?gﬁ GEGYORGy
R ’ ...................... Dr-varﬂaV /{L{ROPA )
Pronai Gydrgy Dr. Varga Imre 6900 Ml S
Eladé Vevé Ex 57035? :ng-?ol/%g?ga-as-g



4

Szerz6d6 felek ezen adasvételi szerzédés elkészitésével, mely egyben tényvazlat is, mert a
felek akaratdt teljes mériékben tiikrozi, megbizzak Dr. Varga M Imre Makd, Széchenyi tér
17. 1/8. szam alatti tigyvédet. Eljaré iigyvéd a feleket taj¢koztatta az ingatlan-nyilvéantartds
allapotarél, a szerz6dés megkoiésével kapesolatos jogi szabélyozédsrdl, az adozasi
szabalyokrol. Megbizzak tovabba a mez6gazdasagi szakigazgatasi szerv, a foldhivatal felé
val6 eljarassal, kivéve az eredeti szerzodés dtvétele, melyre a vevé jogosult. Eljaro tigyvéd a
megbizist elfogadja.

Eladé kételezettséget vallal arra, hogy amennyiben a szerzédés foldhivatalhoz torténd
benytjtasaig barmilyen teher bejegyzésre keriil az adasvétel targyat képezd ingatlanra az
ingatlan nyilvantartasba, Ugy azt tehermentesiti sajat koltségiikon.

Ezen ingatlan adédsvételi szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. 6. konyv.

XXXIL fejezet és a 2013. évi CXXIL tv., valamint a 2013.évi CCXIL tv. vonatkozd
szabélyait kell alkalmazni.

Eljar6 tigyvéd a felek azonositdsat elvégezte a pénzmosds és terrorizmus finanszirozdsa
megel0zesérdl és megakadalyozasardl szolo 2017. évi LIIL térvény alapjan az Altaluk

felmutatott személyi igazolvény, lakcimkértya és adokartya alapjan. Az azonositds a Magyar ‘fg
Ugyvédi Kamara ajanlésa és a Szegedi Ugyvédi Kamara egységes szabdlyzata alapjan é
valosult meg,

A szerz6dést a felek, mint akaratukkal mindenben megegyezét Dr. Varga M Imre {igyvéd
elétti olvasds és megmagyarazés utan helyben hagyélag alairtak, kijelentik, hogy a szerzédés
a valos értéket tartalmazza, szamitasi és elirasi hiba nincs benne. Szerzédé felek kijelentik,

hogy jelen szerz6dés nem mindsiil blankettaszerz8désnek. Szerzédé felek kijelentik tovabba, %
hogy az elévésérlasi jog helyesen keriilt meghatdrozasra. ‘
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Mako, 2023. aprilis 4. é

Jelen ingatlan adasvételi szerz8dést készitettem és ellenjegyzem Maké, 2023. aprilis 4. .‘L\
napjan, mint Dr. Varga M Imre, 6900 Maké, Széchenyi tér 17. 1/8. szam alatti lgyved
Szegedi Ugyvédi Kamara tagja, KASZ:36071044, lajstromszam: 307.
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