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Ingatlan adasvételi szerzédés

Mely létrejott egyrészrl Katona Zoltdn

, 6726 Szeged, Derkovits fasor 99. szam alatti lakos, mint elad6/ tovabbiakban
eladd/

masrészrél Dr. Varsa Imre

e ) magyar éllampolgar, 6900
Maké, E6tves utca 25. alatti lakos, mint vevé/ tovabbiakban vevé/ kézott az alulirott napon
az alabbi tartalommal:

Eljar6 tigyvéd az ingatlan nyilvantartist megtekintette &s megallapitotta, hogy az adasvétel
targyat képezé ingatlan az eladé tulajdonat képezi. Elad6 kijelenti, hogy az ingatlan-
nyilvantarts adatai a valésagnak megfelelnek, azokon véltozast sem &, sem felhatalmazasa
alapjdn més személy nem kezdeményezett.

Kijelenti, hogy az addsvétel targyat képezd ingatlanra elészerzédést nem kotott, eldleget
vagy foglalot nem vett 4t, vagy ha atvette azt mar visszafizette, az ingatlan tulajdonjogat
ingatlan-nyilvantartdson kiviili eszkézzel &s médon nem vonta el, semmi akadalya nincs
annak, hogy a vevével adasvételi szerzédést késson ¢s a tulajdonjog atvezetésre keriiljon.

Szavatossagot vallal tovabba az ingatlan per-, teher-, és igénymentességéért, és kijelenti,
hogy a természetes személyek addssdgrendezésérol sz616 2015. évi CV. torvény hatélya alatt

nem all, vele szemben sem birésagon kiviili, sem birosagi adossagrendezési eljaras
lefolytatésa nincs folyamatban.

Eladé tulajdonat képezi a Kiszombor kiilteriilet 05407/2 hrsz. alatt felvett 40 ha 1915 m2
nagysagl, 1117,32 ak értékl szanté miivelési ag ingatlan 700/59437-ad tulajdona, mely
tulajdont elado eladja a vevének, a vevs pedig megvasarolja a kéleséndsen kialkudott
895.235. Ft, azaz nyolcszazkilencvenstezer-kettészazharmincst forint vételarért,

A vevl az adasvételi szerzédés alairasival egyidejlileg megfizet az eladd kezeihez 95.235.
Ft, azaz kilencvenstezer-kettészazharminest forint foglalét, aki ennek hidnytalan
megtorténtét ezennel elismeri és nyugtizza. Szerzdé felek a foglal6 joghatésdval tisztdban
vannak, az arrél szélo szébeli Ugyvedi tajékoztatdst megértették s elfogadtak. A
fennmarado 800.000. Ft, azaz nyolcszdzezer forint vételdrrészletet a vevd az adasvételi
szerzOdés hatdsagi jovahagyasat kévets 8 napon beliil fizeti meg az eladé ERSTE banknal
vezetett 11991119-95354509-00000000 szamy szamlajara A vételar az ingatlanhoz
kapcsolodo vagyoni értéki jog ellenértékét is tartalmazza. Eladé a bankszamléra t6rténé
teljesitést sajat kezéhez valé teljesitésként fogadja el.
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Felek a szerzédéskotés valamennyi kérilményeire tekintette] kijelentik, hogy a forgalmj ¢s
ertekviszonyok &g a jogiigylet Jellegébél fakads sajdtossagok alapjan a szolgéltatds és
ellenszolgéltatss meghatérozasa helyesen  tgrigny meg. Felek ennek megfeleléen

egybehangzoan 18gzitik, hogy jelen szerzodést feltting értékarzinytalanség cimén nem
timadjak meg,

Szerz6d6 felek tudomasul veszik, hogy a szerz6dés hatélyosségéhoz jogszabély a
mezégazdassgi szakigazgatasi szery JOvéhagyésat el6, a Jovéhagydssal szerzédés
megkotésének idépontjatél valik hatélyossd. A Jj6véhagyssrol torténd nyilatkozattételi,
valamint g nyilatkozattételle] megszabadott hataridg letelt¢ig a felek jogait ¢s
kiitelezettségeit a fliggdben I¢ve feltétel szabalyai szerint kell megitélni. Amig a feltéte]
bekovetkezése fligeében van, egyik fél sem tehet semmit, ami a mésik £3] jogét a feltéte]
bekovetkezése vagy meghilsulésa esetére csorbitja, vagy meghitsitja,

A fold eladdsa esetén a foldre vonatkozé, a tulajdonos 4lta] elfogadott vétel; ajanlatot
€gységes okirathg foglalt szerzodésbe (a tovabbiakban: adasvételi Szerzddés) kell foglalni, és
azt a tulajdonosnak g felek alafrasats] szamitott 8 napon beliil a mez8gazdasagi igazgatasi

SZerv részére meg kell kiilden;j JOvéhagyss c€ljabol, Ha az el6zetes vizsgilat eredményeként

a8 mez6gazdasagi 1gazgatasi szerv nem tagadja meg az adasvételi szerzddés jévéhagya’sép

Felek k(‘jtelezettséget vallalnak arra, hogy jelen adésvete]; Szerz6désen tilmengen minden

€szszer(i nyilatkozatot megtesznek — ideérve Jjelen  adésvétel; szerz6dés esetle ges
modositasat is — annak €rdekében, hogy a vevg tulajdonjog bejegyzése megtorténjen.

Szerz6ds felek kijelentik, hogy teljes cselekvéképes magyar éllampolgérok, Szerzodésketési
keépességiik nincs korlatozva, hozzéjérulnak, hogy a szerz6désben szerepld  adataj

Elad6 feltétlen &s visszavonhatatlan beleegyezésat adja ahhog, hogy az adasveéte] targyvat
képez§ ingatlan 700/59437-ed tulajdonjogat addsvétel Jjogeimén bejegyezzék 4 Vevo javira
az ingatlan-nyilvéntartésba. Eljaré tigyvéd a Jovéhagyott adasvétel Szerzodést akkor

Vev§ kijelenti, hogy az adasvéte] targyat képezs ingatlanra vonatkozoéan a 2013, évi CXXII.
torvény 18, § (1) bekezdése e) pontja és ugyanezen Jjogszabily 18. § (3) bekezdése
alapjan gyakorolja elévasarlas Jogat, mint olyan fsldmtives tulajdonostars, aki az addsvételj
szerz6dés megkétésekor legaldbb 3 éye tulajdoni hényadda] rendelkezik, &g akinek az
€letvitelszert lakéshasznalatanak a helye vagy a mezégazdassgi l'izemk(')'zpontja legalabb 3
éve /a.z a telepiilésen van, amelynek kozigazgatssi hatéra az adas-vétel targyét képezd fi1d
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fekvése szerinti telepiilés kﬁzigaigatési hataraté] kéziton vagy kozforgalom el8l el nem zart
maganuton legfeljebb 20 km tavolsdgra van. Vevé a Foldforgalmi térvény 18. § @
bekezdés a) pontja alapjan éstermeldk csalad gazdaséganak tagja, melynek szdma: OCSG-

00080532. Vevd a Foldforgalmi térvény 18. § (4) bekezdés b) pontja alapjan fiatal
foldmivesnek mindsiil.

Az eldvésarlasi jog gyakorldja kételes viselni a szerzOdéskotéssel kapesolatosan felmeriilt
Ugyveédi munkadijat is, amely a 120.000. Ft+AFA Osszegll. Amennyiben valamely
elévasarlasra jogosult élni kivan az elovasarlasi jogaval, gy a teljesitett vételdrat az eljard
lUgyvéd Kereskedelmi ¢s Hitelbankndl vezetett 10402829-28211763-40110000 szami: letéti
szamldjara kell megfizetnie az elfogadé nyilatkozat megtetelével egyidejiileg a Pik, 6:221. §
(1) bekezdésére és a 2/2000. (VI.-24) PK. vélemény vonatkozé pontjaira. Ha azonos

ranghelyen 1évé személy kivan élni a jogdval eladd ezen szerz6désben megjelslt vevét
valasztja.

Vevé kijelenti, hogy mindenben eleget tesz a 2013. évi CXXIL é&vi 13. §-ban foglalt
kotelezettségének, a megvasdrolt ingatlanon fennalld haszonbérleti szerzédést nem
hosszabbitia meg, azt maga hasznélja, annak lejartat kivetéen hasznalatdt masnak nem
engedi at, annak hasznalata soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, véllalja,
hogy a megszerzéstsl szamitort 5 €vig mas célra nem hasznositja kivéve a 2013. évi
CXXILtv.13.§ (3) bekezdésében foglalt esetet. Vevs vallalja, hogy eleget tesz a
Foldforgalmi trvény 13. § (4) bekezdésében foglaltaknak. A vevd vallalja tehat a
Foldforgalmi t6rvény 13. § (1) - (4) bekezdésében foglaltakat.

Vevd kijelenti tovabbs, hogy nincs a féldhasznalatéért Jar¢ ellenszolgaltatés teljesitésébil
eredd, vagy barmilyen korabbi foldhasznélattal kapesolatosan jogersen megallapitott és
fennéllé dij, vagy egyeb tartozasa. Vevd jelen szerz6dés alafrésaval nyilatkozik, hogy
vevoként a tulajdonszerzési Jjogosultsig tovabbi feltételeként, a szerzést megelézd 6t éven
beliil nem allapitottak meg, hogy a szerzési korldtozdsok megkertilésére, megsértésére
iranyul6 jogiigyletet kotott.

Vevé biintet6jogi feleléssége tudatdban kijelenti, hogy tulajdonszerzése nem ttk6zik a
Foldforgalmi  t6rvény 16, § (1) é (2) bekezdésében foglalt  foldszerzési
maximumkorlatozisba, azaz a mar tulajdondban és haszonélvezetében 1év6 fold
teriiletnagysaganak a beszdmitasival sem eri el a 300 hektart, valamint a birtokdban 1év6

Vevé kijelenti, hogy magyar allampolgar, megfelel a 2013.évi CXXIL tv. 5.§ (1) bekezdés 7.
pontjanak.

Eladé tudomdsul veszi, hogy az 1995.évi CXVIL tv. vonatkoz6 rendelkezése szerint
adébevallasi kételezettsége keletkezik, Vevének az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIIL

torveny 26. § (1) bekezdés D) pontja szerint nem kell illetéket fizetnie. Szerzéds felek az
illetékekr6l valamint az adézasrél sz616 tajékoztatot megértették.
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Szerz6dd felek ezen adasvételi szerz6dés elkészitésével, mely egyben tényvézlat is, mert a
felek akaratat teljes mértékben titkrdzi, megbizzak Dr. Varga M Imre Maké, Széchenyi tér
17. I/8. szam alatti tigyvédet. Eljar6 tigyvéd a feleket tdjékoztatta az ingatlan-nyilvantartss
allapotarol, a szerz6dés megkdtésével kapcsolatos jogi szabalyozasrdl, az addzési
szabalyokrol. Megbizzik tovabba a mezégazdasagi szakigazgatasi szerv, a foldhivatal felé

valo eljarassal, kivéve az eredeti szerzédés atvétele, melyre a vevd jogosult. Eljars tigyvéd a
megbizast elfogadja.

Eladé kotelezettséget véllal arra, hogy amennyiben a szerzédés foldhivatalhoz torténd
benyujtasaig barmilyen teher bejegyzésre keriil az adésvétel targyat képezd ingatlanra az
ingatlan nyilvéantartasba, gy azt tehermentesiti sajat koltségiikon.

Ezen ingatlan addsvételi szerzodésben nem szabélyozott kérdésekben a Ptk. 6. konyv.

XXXII. fejezet és a 2013. évi CXXIIL tv., valamint a 2013.évi CCXII tv. vonatkoz6
szabdlyait kell alkalmazni.

Eljaro iigyvéd a felek azonositdsat elvégezte a pénzmosds és terrorizmus finanszirozasa
megel6zésérol €s megakadalyozasarol szolo 2017. évi LIIL térvény alapjan az altaluk
felmutatott személyi igazolvany, lakcimkartya és adokartya alapjan. Az azonositds a Magyar

Ugyvédi Kamara ajanlésa és a Szegedi Ugyvédi Kamara egyseéges szabalyzata alapjan
valésult meg.

A szerz6dést a felek, mint akaratukkal mindenben megegyezét Dr. Varga M Imre tigyvéd
el6tti olvasds és megmagyarazas utan helyben hagyolag alairtak, kijelentik, hogy a szerzédés
a valos értéket tartalmazza, szamitasi és elirasi hiba nines benne. Szerz6dé felek kijelentik,
hogy jelen szerz6dés nem minGsiil blankettaszerzédésnek. Szerz6d6 felek kijelentik tovabba,
hogy az elévasarlasi jog helyesen keriilt meghatérozasra.

Makd, 2023. februar 28.

Jelen ingatlan adéasvételi szerzOdést készitettem és ellenjegyzem Maké, 2023. februdr 28.
napjan, mint Dr. Varga M Imre, 6900 Makd, Széchenyi tér 17. I/8. szdm alatti iigyvéd, a
Szegedi Ugyvédi Kamara tagja, KASZ:36071044, lajstromszam: 307.
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