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Mely Iétrejott egyrészré]l DOBAI TIBORNE sziiletett Toth Ilona Eva, anyja neve: Baranyai Ilona,
személyi szim: 2 620708 4655, sziletési hely: Szeged I,, sziiletési idd: 1962, Jjulius 8., adéazonosité:
8348862978, magyar allampolgdr, 6725 Szeged, Szent Antal utca 2. szdm alatti lakos, mint eladé/
tovabbiakban elado/

mésrészrél SZEREDINE RUGASI EVA sziiletett Rugési Fva an: Gydlai Anna Maria, szilletési id4:
1966. 4prilis 29. szsz: 2 660429 6618. szh: Pécs 03, adéazonosits: 8362773596, Foldmiives hatirozat
szdma: 510138/2/2014.04.15, NAK: 5677100022833, 6775 Kiszombor, Ladany Major 3. szémr lakos)
mint vevd/ tovabbiakban vevé/ k6zott az alulirott napon az alabbi tartalommal:

Eljaré tigyvéd az ingatlan nyilvantartést megtekintette és megéllapitotta, hogy az adésvétel targyat képezd
ingatlan az eladd tulajdonat képezi. Eladé kijelenti, hogy az ingatlan-nyilvantartis adatai a valdsdgnak
megfelelnek, azokon véltozast sem &, sem felhatalmazdsa alapjin més személy nem kezdeményezett.

Kijelenti, hogy az adasvétel tirgyat képezd ingatlanra mds személlyel el6szerzOdést nem kotott, mas
szeméelytél elSleget vagy foglalét nem vett at, vagy ha atvette azt mar visszafizette, az ingatlan
tulajdonjogét ingatlan-nyilvantartason kiviili eszkézzel és médon nem vonta el, semmi akadalya nincs
annak, hogy a vevivel adésvételi szerzédést kissson és a tulajdonjog atvezetésre keriiljon.

Szavatossagot véllal tovdbbéd az ingatlan per-, teher-, és igénymentességéort, és kijelenti, hogy a
természetes személyek addssdgrendezésérdl szélé 2015. évi CV. torvény hatdlya alatt nem All, vele
szemben sem birésdgon kiviili, sem bir6sagi adossagrendezési eljaras lefolytatdsa nincs folyamatban,

Eladé tulajdonét képezi a Kiszombor kiilteriilet 05328/43 hrsz. alatt felyett 41 ha 9679 m2 nagysagi
1378,65 ak értékii szant6 3,4,5. miivelési agi ingatlan 10416/164207-ed tulajdona, mely tulajdont eladé
eladja, a vevd pedig megvasarolja a kolestndsen kialkudott 6.655.250. Ft, azaz hatmillis-
hatszaztvendtezer-kettoszaztven forintért. A vételrat a vevd az adasvételi szerzodés hatdsagi
jovahagyasatél szamitott 8 napon beliil az eladé CIB Banknal vezetett 10700062-09429507-51100005
szdmldjara 4tutaldssal megfizeti. Elad6 a bankszamlara t5rténd teljesitést sajat kezéhez valé teljesitésként
fogadja el. A vételar az ingatlanhoz kapesolédé vagyoni értéki jog ellenértékeét is tartalmazza,

Felek a szerzédéskstés valamennyi koriilményeire tekintettel kijelentik, hogy a forgalmi és
ériekviszonyok és a jogiigylet jellegébsl fakado sajatossdgok alapjan a szolgaltatas és ellenszolgaltatas
meghatirozdsa helyesen tortént meg. Felek ennck megfelelden egybehangzéan rogzitik, hogy jelen
szerzbdést feltling értékaranytalansag cimén nem tamadjak meg.

Szerz6d6 felek tudomdsul veszik, hogy a szerzidés hatdlyossagahoz jogszabdly a mez6gazdasigi
szakigazgatisi szerv jovahagydsat irja el6, a Jjovahagydssal a szerzédés megk&tésének iddpontjatol valik
hatalyossd. A jévahagyéasrdl torténd nyilatkozattételi, valamint a nyilatkozattétellel megszabadott hataridé
leteltéig a felek jogait és kotelezettségeit a fliggSben 16v4 feltétel szabalyai szerint kell megitélni. Amig a
feltétel bekovetkezése fiiggdben van, egyik fé] sem tehet semmit, ami a masik fél Jjogédt a feltétel
bekovetkezése vagy meghitsuldsa esetére csorbitja, vagy meghitsitja.

A f6ld eladdsa esetén a foldre vonatkozo, a tulajdonos altal elfogadott vételi ajanlatot egységes okiratba
foglalt szerz8désbe (a tovabbiakban: adasvételi szerzddés) kell foglahni, és azt a tulajdonosnak a felek:
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alairasatol szamitott 8 napon beliil a mezdgazdasagi igazgatasi szerv részére meg kel kitldeni jovahagyas
céljabdl. Ha az clézetes vizsgdlat eredményeként a mezdgazdasagi igazgatasi szerv nem tagadja meg az
addsvételi szerzédés jovahagyésat, akkor végzésben megéllapifja a szerzddés kdzzétételre vald
alkalmassagat ¢s hivatalbél elrendeli a szerzddés kozzétételét. A kézzétételre vald alkalmassag
megallapitasa nem mindsil az adasvételi szerzbdés hatésagi jovahagyasanak.

Felek kotelezetiséget véllalnak arra, hogy jelen adasvételi szerzOdésen tilmenden minden észszeri
nyilatkozatot megtesznek — ideérive jelen adésvételi szerz6dés esetleges modositasat is — annak
érdekében, hogy a vevd tulajdonjog bejegyzése megtorténjen. Szerz6dd felek kotelezettséget vallainak
arra, hogy amennyiben az addsvételi szerzddés hatésagi jovahagydsat megtagadja az eljard hatosag, vagy
az eljardst megsziinteti, Ggy jelen szerzédésben meghatarozott feltételek mellett 0j szerzodést kotnek
egyméssal a megtagadasi/eljiras megsziintetési ok kikiiszobolése végeit.

Szerzado felek kijelentik, hogy mindannyian teljes cselekvoképes magyar illampolgarok, szerzOdéskotési
képességiik nincs korlatozva, hozzdjirulnak, hogy a szerzOdésben szereplé adataik nyilvAnossagra
keriiljenek. Vev® kijelenti, hogy a vételar nem pénzmosési tevékenységbtl szarmazik.

Eladé feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezését adja althoz, hogy a Kiszombor kiilteriilet 05328/43
hrsz. alatt felvett 41 ha 9679 m2 nagysagii 1378,65 ak értékii szAntd 3,4,5. miivelési agi ingatian
10416/164207-ed tulajdonjogdt térdljék és a vevd iulajdonjogat adasvétel jogeimén bejegyezzék az
ingatlap-nyilvéantartasba. '

Vevd az ingatlan birtokaba 2043. jonius 20. napjan lép, ettd] viseli a hasznokat és a terheket. Az ingatiant
Dobai Tibor hasznalja haszonbérlet cimén 2023. jGnius 21. napjatél 2043. junius 19. napjdig 30 kg/ak
malmi minéségl biza ara, az AKI Piaci Arinforméciés Rendszerében kézolt jul havi atlagarat alapu
véve, fiz.hat.ids: targyév dec.15. Alhaszonbérl6 a Szeredi Kit, 2023. junius 21. napjatol 2029. decembe
31. napjaig. Alhaszonbér mértéke 42 kgfak malmi minbségh biza éara, az AKI Piaci Arinformacid:
Rendszerében kozolt jil havi atlagérat alapul véve, de min. 65 Fi'kg malmi blza 4ra; fiz.hat.idd: tirgye
dec.15.

Vevb kijelenti, hogy az addsvétel targyat képezd ingatlanra vonatkozdan a 2013. évi CXXIL térvény 12
§ (1) bekezdése d) pontja és ugyanezen jogszabaly 18. § (3) bekezdése alapjan gyakorolja eldvasarlas
jogat, mint olyan foldmives tulajdonostars, aki az adasvételi szerz6dés megkdtésekor legaldbb 3 ev
tulajdoni hényaddal rendelkezik, és aki helyben lakonak mindsil.

Vevé kijelenti, hogy mindenben eleget tesz a 2013. évi CXXT. évi 13. §-ban foglalt kotelezettségének,
megvasarolt ingatlanon fennalld haszonbérleti szerzodést nem hosszabbitja meg, annak megsziinés
kovetden maga haszndlja, hasznalatit mésnak nem engedi 4t, annak haszndlata soran eleget tesz
f5ldhasznositasi kotelezettségének, vallalja, hogy a megszerzést6l szamitott 5 évig méas célra ne
hasznositja kivéve a 2013. évi CXXIL torvény 13.§ (3) bekezdésében foglalt esetet. Vevd vallalja, bo;
cleget tesz a Foldforgalmi térvény 13. § (1) - (4) bekezdésében foglaltaknak.

Vevd kijelenti tovibba, hogy nincs a ftldhasznalatadrt jar6 ellenszolgaltatds teljesitésébdl eredd, va
barmilyen korabbi foldhaszndlattal kapcsolatosan jogerbsen megallapitott és fennallo dij, vagy egy
tartozasa. Vevd jelen szerz&dés aldirdsaval nyilatkozik, hogy vevoként a tulajdonszerzési jogosult:
tovabbi feltételeként, a szerzést megeldzd Ot éven belil nem allapitoitdk meg, hogy a szerz
korlatozasok megkeriilésére, megsértésére irdnyuld jogugyletet kotot.

Vevd biintetdjogi feleléssége tudataban kijelenti, hogy tulajdonszerzése nem iitkézik a Foldforga
torvény 16. § (1) és (2) bekezdésében foglalt f5ldszerzési maximumkotlatozisba, azaz a mér tulajdona
és haszon&lvezetében 16vé fold teriiletnagysdgénak a beszémitdsdval sem éri el a 300 hektart, valami
birtokaban 1&vé f6ld a szerzés targyit képezé ingatlan megszerzésével egyiitt sem haladja meg az 1
hektar méreti birtokmaximumot. Tebét, nincs a tulajdondban, illetdleg birtokdban olyan nagys
fsldteriilet, ami a tulajdonszerzési korlatot meghaladna, a 2013, évi CXXIL tv.16.8 (1)-(2) bekezdésé
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meghatarozott nagysagot. Vevd kijelenti, hogy részarany tulajdonnal nem rendelkezik. Vevs kijelenti,
hogy magyar allampolgér, megfelel a 2013.6vi CXXIL. tv. 5.§ (1) bekezdés 7. pontjanak. Vevs kijelenti,
hogy a 179/2023. (V.15) Korm. rendlelet 42. §-ban meghatérozott részarany-tulajdonnal nem
rendelkezik,

Eladé tudomasul veszi, hogy az 1995.évi CXVIL tv. vonatkozé rendelkezése szerint adéfizetési
kotelezettsége merillhet fel. Vevonek az illetékekrsl sz616 torvény alapjan kell illetéket fizetnie. Szerz8ds
felek az illetékekrsl, valamint az adézdsrdl széls tajéReztatot megériették. Vevd kéri az eljaro
adohatésagot, hogy az Itv. 26. § (1) bekezdés p) pontja alapjén Allapftsa meg részére az
illetékmentességet, ugyanis véllalja, hogy a tulajdonszerzéstdl szamitott 5 évig a termofold tulajdonjogét
nem idegeniti el, a term&f51don vagyoni jogot nem alapit és a terméfoldet mezdgazdasagi mivelés céljara
hasznélja.

Szerz0d6 felek ezen adasvételi szerzodés elkészitésével, mely egyben tényvazlat is, mert a felek akaratat
teljes mértékben tilkrdzi, megbizzak ifj. Dr. Varga Imre Maks, Széchenyi tér 17. I/8. szam alatti
igyvedet. Eljaré iigyvéd a feleket tajékoztatta az ingatlan-nyilvantartds allapotardl, a szerzédés
megkdtésével  kapcsolatos  jogi szabalyozdsrél, az adbzasi szabdlyokrél. Az  {igyvédi
megbizds/meghatalmazas az ingatlan-nyilvéntartisi allapot jelen szerzédés szerinti rendezésére, az
illetékes Foldhivatal eléiti eljarasra terjed ki, valamint a b400E NAV adatlap benytjtasara,
kifejezetten kiterjed az eladé tulajdonjoginak t8riésére, a vevéd tulajdonjoganak addsvétel jogcimén
torténé bejegyzésére. Meghatalmazott a meghatalmazast ellenjegyzésével elfogadja Szerzédd Felek
jelen szerz6dést, mivel az a szerzédéses akaratukat és nyilatkozataikat kimeritden és pontosan
tartalmazza, Ugyvédi tényvazlatként is elfogadjsk. Felek feljogositjak és meghatalmazzak a jelen
szerzOdést szerkeszté iigyvédet, hogy az okiratban esetlegesen eléfordulé barmilyen névesere, hibds
néviras, hianyos vagy hibas adat, szdm- vagy szamitasi hiba, vagy mas hasonlé eliras, kihagyas,
hianyossag esetén az értelemszeriien sziikséges valtoztatst, kijavitist a szerz6désen - a javitds/kiegészités
tényére (Orténd utaldssal, valamint az annak helyén t6rténd tigyvédi alairdssal - annak lényegi tartalma
erintése nélkiil elvégezze, és a javitast helyettiik és a neviikben kézjegyével ellassa. Az eljdré ligyvéd a
meghatalmazast a jelen okirat ellenjegyzésével elfogadja.

Elad6 kételezettséget vallalnak arra, hogy amennyiben a szerz6dés foldhivatalhoz torténd benyijtasaig
barmilyen teher bejegyzésre keriil az adasvétel targyat képezd ingatlanra az ingatlan-nyilvantartasba, Ggy
azt tehermentesiti sajét koltségen.

Ezen ingatlan addsvételi szerzodéshen nem szabélyozott kérdésekben a Ptk. 6. kdnyv. XXXII. fejezet és a
2013. évi CXXIL tv., valamint a 2013. évi CCXIL. tv. vonatkozo szabalyait kell alkalmazni.

A szerz08d8 felek tudomésul veszik, hogy a pénzmosas &s terrorizmus finanszirozdsa megel6zésérdl és
megakadalyozasarol szolé 2017. évi LI térvény alapjdn az okiratszerkeszt6 iigyvédet azonositdsi
kotelezettség terheli, melynek sordn a szerz8d5 felek adatai a Jjogszabalyoknak megfelel6 részletességpel
keriilnek régzitésre az ltaluk rendelkezésre bocsatott hivatalos személyi okmanyiakbé).

A szerzOdést a felek, mint akaratukkal mindenben megegyezot ifj. Dr. Varga Imre iigyvéd eldtti olvasas
s megmagyardzds utén helyben hagy6lag alairtak, kijelentik, hogy a szerzédés a valos értéket
tartalmazza, szémitasi és elirasi hiba nincs benne. Szerzédd felek kijelentik, hogy jelen szerz6dés nem
mindsiil blankettaszerzédésnek. Szerzodd felek kijelentik tovabbd, hogy az eldvasarlasi jog helyesen
keriilt megallapitisra.

Maké, 2026. janudr &2+

Jelen ingatlan addsvételi szerzédést készitettem és ellenjegyzem Makd, 2026. januér-%@: napjan, mint ifj.
Dr. Varga Imre, 6900 Mako, Széchenyi tér 17. I/8. szdm alatti ligyvéd, a Szegedi Ugyvédi Kamara tagja,
KASZ: 36059390, lajstromszam: 868.
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