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Ingatlan adasvételi szerz6dés

Mely létrejott egyrészrél Dr. Szeredi Andrés

_3, 6900
Makd, Pet6fi utca 16/B, szdm alatti lakos, mint eladé/ tovabbiakban elad¢/
Masrészrsl Sarnvai Ménika
6775 Kiszombor, Okros Jozsef utca 8. szam alatti lakos , mint

vevd/ tovdbbiakban veve/ kozott az alulirott napon az alabbi tartalommal:

Eljaré tigyvéd az ingatlan-nyilvantartast megtekintette és megallapitotta, hogy az adasvétel targyat
képez6 ingatlanok az elad6 tulajdondt képezik. Eladé kijelenti, hogy az ingatlan-nyilvantartds

adatai a valésagnak megfelelnek, azokon vAltozist sem 6, sem felhatalmazdsa alapjén mas személy
nem kezdeményezett,

Kijelenti, hogy az adasvétel targyat képez$ ingatlanokra elészerz6dést nem kotott, elleget vagy
foglalét nem vett 4t, vagy ha atvette azt mar visszafizette, az ingatlan tulajdonjogéat ingatlan-
nyilvantartdson kivilli eszkézzel és médon nem vonta el, ssmmi akadélya nincs annak, hogy a
vevovel adasvételi szerz6dést kissson és a tulajdonjog 4tvezetésre keriiljon.

Szavatossdgot vallal tov4bba az ingatlan per-, teher-, és igénymentességéért, és kijelenti, hogy a
termeszetes személyek adossagrendezésérol szl6 2015. évi CV. tdrvény hatélya alatt nem 4ll, vele

szemben sem birésagon kiviili, sem biréségi adéssigrendezési eljaras lefolytatdsa nincs
folyamatban.

Eladé tulajdonat képezi a Kiszombor kiilteriilet 05326/58 hrsz. alatt felvett 1 ha 4264 m2
nagysagu, 52,06 ak értékli szanté miivelési agil ingatlan kizarélagos tulajdona, és a Kiszombor
kiilteriilet 05326/59 hrsz. alatt felvett 1 ha 2091 m?2 nagysagi, 44,13 ak értékdi szanté mivelési :
ag ingatlan Kizarélagos tulajdona mely tulajdonokat elad a vevének a kélesondsen kialkudott
7.600.000. Ft, azaz hétmillié-hatszdzezer forint vételarért. A vételar az ingatlanhoz kapesolods
vagyoni €rtékii jog ellenértékét is tartalmazza, Az ingatlanok a Foldforgalmi torvény 19. § (5)

bekezdés alapjan egybefoglalt vételaron keriilnek cladasra, tekintettel arra, hogy egymassal
szomszédosak.

A vev a vételarat jelen szerzédés hatdsagi jovahagyéasat kovets 8 napon bellil, de legkéssbb 2023.
Junius 15, napjan fizeti meg atutalassal az eladd OTP Banknél vezetett 11773353-00646200 szamn
szamléjéra, Az elad6 a bankszamléra t5rténd teljesftést sajat kezéhez valé teljesitésnek fogadja el.

Felek a szerzddéskotés valamennyi koriilményeire tekintettel kijelentik, hogy a forgalmi és
értékviszonyok &s a Jjogligylet jellegéb8l fakadd sajatossdgok alapjan a szolgdltatss és
ellenszolgéltatds meghatrozisa helyesen tortént meg. Felek ennck megfelelden egybehangzoan
rdgzitik, hogy jelen szerz6dést feltiing értékaranytalansag cimén nem tdmadjak meg.

Szerz6d6 felek tudomasul veszik, hogy a szerzédés hatalyossagéhoz jogszabily a mez6gazdaségi
szakigazgatasi szerv Jovéhagyasat elb, a Jjovahagyéssal a szerzédés megkdtésének id6pontjatd]
vilik hatlyossd. A j6véhagyéasrdl térténd nyilatkozattételi, valamint a nyilatkozattétellel
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megszabadott hataridé leteltéig a felek jogait és kotelezettségeit a fliggBben 1évé feltétel szabalyai
szerint kell megitélni. Amig a feltétel bekovetkezése fliggében van, egyik fél sem tehet semmit,
ami a masik fél jogat a feltétel bekovetkezése vagy meghiusuldsa esetére csorbitja, vagy
meghidsitja.

A fold elad4sa esetén a foldre vonatkozé, a tulajdonos altal elfogadott vételi ajanlatot egységes
okiratba foglalt szerzédésbe (a tovabbiakban: addsvételi szerz0dés) kell foglalni, és azt a
tulajdonosnak a felek alairasatol szamitott 8 napon beliil a mezégazdasagi igazgatasi szerv részére
meg kell kiildeni j6védhagy4s céljabol. Ha az elbzetes vizsgalat eredményeként a mez6gazdasagi
igazgatdsi szerv nem tagadja meg az adasvételi szerzédés jovahagyésat, akkor végzésben
megallapitja a szerzodés kozzétételre vald alkalmassdgit és hivatalbél elrendeli a szerzodés
kozzétételét, A kozzétételre vald alkalmassdg megallapitdsa nem minésiil az adasvételi szerzédés
hatosagi jévdhagyisénak.

Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy Jelen addsvételi szerzddésen tilmenden minden észszerd
nyilatkozatot megtesznek — ideértve Jelen adasvételi szerzodés esetleges modositasat is — annak
¢rdekében, hogy a vevo tulajdonjog bejegyzése megtdrténjen.

Szerz0d6 felek kijelentik, hogy teljes cselekvéképes magyar allampolgarok, szerzédéskstési

képességiik nincs korlatozva, hozzajarulnak, hogy a szerzédésben szerepls adatai nyilvanossagra
kertiljenek.

Eladé feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezését adja ahhoz, hogy az adasvétel targyat képezd
ingatlanok (Kiszombor kiilteriilet 05326/58 &s 05326/59 hrsz. alattiak) kizdrélagos tulajdonjogét
adasvétel jogcimén bejegyezzék a vevs javéra az ingatlan-nyilvéntartasba.

Vevé jelen szerzodés aldirisaval egyidejiileg ingyenesen haszonélvezeti jogot alapit a Polgari
Torvénykonyvrol sz616 2013. évi V. torvény 5:146. § alapjan és a Foldforgalmi torvény 37. §
alapjan hisz éves iddtartamra, azaz 2043. janudr 26. napjaig hézastirsa Sarnyai Attila Jozsef
sziiletett Sarnyai Attila Jozsef, szh: Szeged III, anyja neve: Németh Réza, sziiletési idd: 1970.
aprilis 22., szsz: 1 700422 4640, adéazonosité: 83773 10317, 6775 Kiszombor, Okras Jézsef uica 8.
szdm alatti lakos javdra.

Vevs az ingatlanok birtokdba 2023, szeptember 1. napjan lép, ett6l kezdve viseli a terheket, hiizza
a hasznokat. Felek rogzitik, hogy, a birtokba adés napjatol a vevét illeti meg a nemzeti és unids
tdmogatasok, valamint a haszonbérleti dij. Az ingatlant a tulajdonos hasznalja sajat jogan.

Vevé kijelenti, hogy az adasvétel targyat képez6 ingatlanok vonatkozasaban a 2013. évi CXXIL
tv. 18. § (1) bekezdése d) pontja alapjén gyakorolja elévasarlasi jogat, mint az olyan foldmiives,
aki helyben lakénak mindsiil. Vevé ugyanezen jogszabdlyhely 18. § (4) bekezdés a) pontja
alapjan 6stermeldk csaladi gazdasaganak tagja, melynek szima OCSG-00074791.

Az elbvisérlasi jog gyakorléja kételes viselni a szerzddéskotéssel kapcsolatosan felmeriilt igyvédi
munkadijat is, amely a 120.000. Ft+AFA Osszegl.

Vevé kijelenti, hogy mindenben eleget tesz a 2013. évi CXXIL évi I3. §-ban foglalt
kotelezettségének, a megvasarolt ingatlanokon fennallé haszonbérleti szerzOdést nem hosszabbitja
meg, azt maga haszndlja, annak lejartdt koveten hasznalatit masnak nem engedi 4at, annak
hasznélata sordn eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, véllalja, hogy a megszerzéstol
szamitott 5 évig més célra nem hasznositja kivéve a 2013. évi CXXIILtv.13.§ (3) bekezdésében
foglalt esetet. Vevd tehat vallalja, hogy a Féldforgalmi térvény 13. § (1)-(4) bekezdésben foglalt

valamennyi kotelezettséget teljesiti. VARGA ES NAG K
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Vevé kijelenti tovabba, hogy nincs a foldhasznalataért Jaré ellenszolgaltatas teljesitésébol eredo,
vagy barmilyen korabbi fSldhasznalattal kapcsolatosan joger6sen megallapitott és fennallé dij,
vagy egyéb tartozdsa. Vev$ jelen szerzédés alafrasdval nyilatkozik, hogy vevéként a
tulajdonszerzési jogosultsig tovabbj feltételeként, a szerzést megel6zé 6t éven beliill nem

allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére, megsértésére iranyulo jogiigyletet
kotott.

Vevo  biintetéjogi feleldssége tudatiban kijelenti, hogy tulajdonszerzése nem litkdzik a
Foldforgalmi térvény 16. § (1) és (2) bekezdésében foglalt foldszerzési maximumkorlatozasba,
azaz a mar tulajdondban és haszonélvezetében 1évé fold teriiletnagységanak a beszdmitasaval sem
éri el a 300 hektért, valamint a birtokaban Iévé f5ld a szerzés targyat képezd ingatlan
megszerzésével egyiitt sem haladja meg az 1200 hektar méretii birtokmaximumot. Tehat, nincs a
tulajdonéban, illetéleg birtokédban olyan nagysagt foldteriilet, ami a tulajdonszerzési korlatot
meghaladnd, a 2013. évi CXXII. tv.16.§ (1)-(2) bekezdésében meghatarozott nagysagot. Vevd
kijelenti, hogy részarany tulajdonnal nem rendelkezik.

Vevd kijelenti, hogy magyar allampolgér, megfelel a 2013.évi CXXIL tv. 5.§ (1) bekezdés 7.
pontjanak,

Elad6 tudomésul veszi, hogy az 1995.évi CXVIL. tv. vonatkozé rendelkezése szerint addbevallasi
kételezettsége keletkezik. Vevének az illetékekrdl szol6 1990. évi XCIIL torvény 26. § (1)

bekezdés p) pontja szerint nem kell illetéket fizetnie. Szerzédé felek az illetékekrsl valamint az
addzasrol sz616 tajékoztatot megértették,

Szerz8d6 felek ezen addsvételi szerzsdés clkészitésével, mely egyben tényvazlat is, mert a felek
akaratit teljes mértékben titkrozi, megbizzak ifj. Dr. Varga Imre Maks, Széchenyi tér 17. I/8. szém
alatti tigyvédet. Eljaré ligyveéd a feleket tajékoztatta az ingatlan-nyilvantartas allapotarol, a
szerz0dés megkotésével kapesolatos Jjogi szabalyozasrdl, az adézasi szabalyokrdl. Megbizzdk
tovabba a fdldhivatal és a mezOgazdasigi szakigazgatasi hivatal felé valé eljarassal, kivéve az
eredeti szerz6dés atvétele, melyre a vevs Jjogosult. Eljaré tigyvéd a megbizést elfogadja.

Elad6 kételezettséget véllal arra, hogy amennyiben a szerz6dés foldhivatalhoz t6rténé benyujtasaig
barmilyen teher bejegyzésre keriil az adasvétel targyat képezd ingatlanokra az ingatlan-
nyilvantartasba, Gigy azt tehermentesiti sajat koltségén.

Ezen ingatlan adasvételi szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. 6. kényv. XXXIL

fejezet és a 2013, évi CXXIL. tv., valamint a 2013.évi CCXIL tv, vonatkozé szabdlyait kell
alkalmazni,

megeldzésérdl és megakadalyozasarél sz616 2017, évi LIIL térvény alapjan az altaluk felmutatott
személyi igazolvany, lakcimkértya és adokdrtya alapjan. Az azonositds a Magyar Ugyvédi Kamara
ajdnldsa és a Szegedi Ugyvédi Kamara egységes szabilyzata alapjan valosult meg.

A szerzbdést a felek, mint akaratukkal mindenben megegyezét if. Dr. Varga Imre ligyvéd elotti
olvasis és megmagyarizis utan helyben hagyélag alairtak, kijelentik, hogy a szerzédés a valgs
criéket tartalmazza, széamitdsi és eliris; hiba nincs benne. Szerz6dé felek kijelentik, hogy jelen

szerzbdés nem mindsiil blankettaszerz8désnek, Szerzédé felek kijelentik tovébba, hogy az
el6vasarlasi jog helyesen keriilt meghatérozésra,

Mako, 2023. januar 26.

Jelen ingatlan adasvételi szerzddést készitettem és ellenjegyzem Maké, 2023, Jjanudr 26. napjan,

mint ifj, Dr. Varga Imre, 6900 Mako, Széchenyi tér 17. I/8. szém alatti ligyvéd, a Szegedi Ugyvédi
Kamara tagja, KASZ: 36059390, lajstromszam: 868.
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