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Eljaré tigyvéd: ifj. Dr. Varga Imre

Ingatlan ad4svételi szerzodés

Mely létrejott egyrészrdl Szeredi Attila Andras

16726
Szeged, K6zép fasor 64. szam alatti lakos, mint eladd/ tovabbiakban elado/

masrészrol Sarnyai Attila Jozsef

. 6775 Kiszombor, Okrds J6zsef utca 8. szam alatti lakos, mint vevd/
tovabbiakban vevd/ kdzott az alulirott napon az aldbbi tartalommal:

Eljar6 iigyvéd az ingatlan nyilvéntartést megtekintette ¢s megallapitotta, hogy az adéasvétel targyat
képezd ingatlan az eladd tulajdonat képezi. Eladé kijelenti, hogy az ingatlan-nyilvantartés adatai a

valosagnak megfelelnek, azokon valtozast sem 6, sem felhatalmazasa alapjan més személy nem
kezdeményezett.

Kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlanra elbszerz6dést nem kotott, elbleget vagy
foglalét nem vett 4t, vagy ha 4tvette azt mar visszafizette, az ingatlan tulajdonjogat ingatlan-
nyilvantartason kivili eszkozzel és moédon nem vonta el, semmi akadalya nincs annak, hogy a
vevovel adasvételi szerzddést kosson és a tulajdonjog atvezetésre keriiljon.

Szavatossagot vallal tovabba az ingatlan per-, teher-, és igénymentességéért, s kijelenti, hogy a
természetes személyek adéssagrendezésérdl sz616 2015. évi CV. térvény hatalya alatt nem all, vele
szemben sem birdsagon kiviili, sem bir6sagi adéssagrendezési eljaras lefolytatasa nincs folyamatban.

Eladé tulajdonat képezi a Kiszombor Kiilteriilet 05308/39 hrsz. alatt felvett 1 ha 0761 m?2 nagysagl,
44,68 ak értékii szantd miivelési 4gl ingatlan 462/4468-ad tulajdona, mely tulajdont eladd eladja a
vevének, a vevé pedig megvasarolja a kolcsnosen kialkudott 400.000. Ft, azaz négyszazezer forint
vételarért. A vevé a vételarat jelen szerzodés hatosagi jovahagyaséat kovetd 8 napon beliil, de
legkorabban 2023. janius 15. napjan fizeti meg étutalassal az eladd OTP Banknal vezetett 11773353-
06391458 szami szamlajara, Az eladé a bankszamlara torténd teljesitést sajat kezehez valo

teljesitésnek fogadja el. A vételar az ingatlanhoz kapesolédé vagyoni értékii jog ellenértékét is
tartalmazza.

Felek a szerzodéskotés valamennyi korillményeire tekintettel kijelentik, hogy a forgalmi é&s
érickviszonyok ¢és a jogiigylet jellegebdl fakadé sajatossagok alapjan a szolgaltatas €s
ellenszolgaltatas meghatarozésa helyesen tortént meg. Felek ennek megfelelden egybehangzoan
rogzitik, hogy jelen szerzodest feltiind értékaranytalansag cimén nem tamadjak meg.

Szerzods felek tudomasul veszik, hogy a szerzddés hatalyossagihoz jogszabély a mezdgazdasagi
szakigazgatasi szerv jovahagyasat eld, a jovahagyéssal a szerzodés megkotésének idopontjatol valik
hatalyossa. A jovéhagyésrol torténd nyilatkozattételi, valamint a nyilatkozattétellel megszabadott
hataridd leteltéig a felek jogait és kotelezettségeit a fiiggben 16vd feltétel szabalyai szerint kell
megitélni. Amig a feltétel bekovetkezese fliggdben van, egyik fél sem tehet semmit, ami a masik fél
jogat a feltétel bekovetkezése vagy meghitisulésa esetére csorbitja, vagy meghilsitja.
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A fold eladasa esetén a foldre vonatkozo, a tulajdonos altal elfogadott vételi ajanlatot egyseges
okiratba foglalt szerzbdésbe (a tovéabbiakban: addsvételi szerzodés) kell foglalni, és azt a
tulajdonosnak a folek alairasatol szamitott 8 napon belill a mezbgazdasgl igazgatasi szerv részére
meg kell kiildeni jovahagyas céljabol. Ha az eldzetes vizsgalat eredményekent a mezbgazdasagl
igazgatdsi szerv nem tagadja meg az adasvételi szerzddés jovahagyasat, akkor végzésben
megallapitja a szerzbdés kbzzétételre valo alkalmassagat €s hivatalbol elrendeli 2 szerzodes
kozzétételét. A kozzétételre valo alkalmassag megéllapitasa nem minésiil az adasvételi szerzHdés
hatdsagi jov ahagyasanak.

Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy jelen ad4svételi szerzodésen tilmenden minden észszerl
nyilatkozatot megtesznek — ideértve jelen adasvételi szerzodés esetleges modositasat is — annak
érdekében, hogy a vevod tulajdonjog bejegyzése megtorténjen.

Szerzéds felek kijelentik, hogy teljes cselekvoképes magyar allampolgarok, szerz0déskotési

képességiik nincs Kkorlatozva, hozzéjarulnak, hogy a szerzbdésben szerepld adatai nyilvanossagra
keriiljenek.

Eladé feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezését adja ahhoz, hogy az adasvétel targyat képezd
ingatlan 462/4468-ad tulajdonjogat adasvétel jogcimén bejegyezzek a vev) javéra az ingatlan-
nyilvantartasba.

Vevb az ingatlan birtokaba jelen szerzddes alairasaval egyidejlileg 1op, e8] kezdve viseli a terheket,
hiizza a hasznokat. AZ ingatlant jelenleg a tulajdonos hasznalja.

Vev6 kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlanok vonatkozasaban a 2013. évi CXXIL tv.
18. § (1) bekezdése d) pontja alapjan gyakorolja clovasarlasi jogat, mint az olyan foldmiives, aki
helyben lakénak mindsiil. Vevo ugyanezen jogszabalyhely 18. 8§ (4 bekezdés a) pontja alapjan
stermelok csaladi gazdasaganak tagja, melynek szama 0CSG-00074791.

Az el6vasarlasi jog gyakorloja koteles viselni a szerzodéskotéssel kapcsolatosan felmeriilt igyveédi
munkadijat is, amely a 120,000, Ft+AFA sszegil.

Vevd kijelenti, hogy mindenben eleget tesz a 2013, évi CXXIL évi 13. §-ban foglalt
kotelezettségének, a megvasarolt ingatlanon fennallé haszonbérleti szerzodést nem hosszabbitja meg,
azt maga hasznélja, annak lejartat kovetden hasznalatat masnak nem engedi 4t, annak hasznélata
soran eleget tesz a f51dhasznositasi kotelezettségenek, vallalja, hogy a megszerzéstol szamitott 5 évig
mas célra nem hasznositja kivéve a 2013, évi CXXILtv.13.§ 3) bekezdésében foglalt esetet. Vevd
vallalja, hogy eleget tesz 4 Foldforgalmi torvény 13. § 4) bekezdésében foglaltaknak. A vevd
véllalja tehat a Foldforgalmi torvény 13. §(1)-4) bekezdésében foglaltakat.

Vevb kijelenti tovabba, hogy nines a foldhasznalataért jard ellenszolgaltatas teljesitésébdl eredo,
vagy barmilyen Kkoréabbi foldhasznalattal kapesolatosan jogerosen megallapitott és fennalld dij, vagy
egyéb tartozasa. Vevd jelen szerzdes alairasaval nyilatkozik, hogy vevbként a mlajdonsierzési
jogosultsag tovabbi feltételekeént, a szerzést megeldzd Ot éven beliil nem allapitotidk meg, hogy a
szerzési korlatozasok megkeriilésére, megsértésére irdnyulo jogligyletet kotott.

Vevd biintetbjogi felelossége tudataban kijelenti, hogy tulajdonszerzése nem iitkszik a Foldforgalmi
torvény 16. § (1) és (2) bekezdésében foglalt foldszerzési maximumkorlatozasba, azaz a mar
tulajdondban €s haszonélvezetében lévd fold teriiletnagysaganak a beszamitasdval sem éri el 2 300
hektért, valamint a birtokaban 16v6 fold a szerzés targyat képezd ingatlan megszerzésével egyltt sem
haladja meg az 1200 hektar méretd birtokmaximumot. Tehat, nincs a tulajdonaban, illetoleg
birtokdban olyan nagysagu foldtertilet, ami a mlajdonszerzési Kkorlatot meghaladna, a 2013. évi
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CXXIL tv.16.§ (1)-(2) bekezdésében meghatarozott nagysdgot. Vevd kijelenti, hogy részarany
tulajdonnal nem rendelkezik.

Vevd kijelenti, hogy magyar dllampolgér, megfelel a 2013.évi CXXIL tv. 5.§ (1) bekezdés 7.
pontjanak.

Eladé tudomasul veszi, hogy az 1995.évi CXVIL tv. vonatkozo rendelkezése szerint adbbevallasi
kotelezettsége keletkezik. Vevonek az illetékekrél sz616 1990. évi XCIIL torvény 26. § (1) bekezdes

p) pontja szerint nem kell illetéket fizetnie. Szerzodo felek az illetékekrdl valamint az ad6zasrol sz6l6
tajékoztatdt megértettek.

Szerzéd6 felek ezen addsvételi szerzddés elkészitésével, mely egyben tényvazlat is, mert a felek
akaratét teljes mértékben tiikrozi, megbizzék ifj. Dr. Varga Imre Mako, Széchenyi tér 17. I/8. szam
alatti tigyvédet. Eljaro tigyvéd a feleket tajékoztatta az ingatlan-nyilvéntartés allapotarol, a szerzbdés
megkotésével kapesolatos jogi szabalyozasrél, az adézasi szabalyokrol. Megbizzék tovabba a
mezbgazdasagi szakigazgatasi szerv, a foldhivatal felé vald eljarassal, kivéve az eredeti szerzddés
4tvétele, melyre a vevd jogosult. Eljard ligyvéd a megbizast elfogadja.

Elad kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben a szerz6dés foldhivatalhoz torténd benyhjtasaig
barmilyen teher bejegyzésre keriil az adasvétel targyat képezd ingatlanra az ingatlan nyilvantartasba,
ligy azt tehermentesiti sajat kdltségilikdn.

Ezen ingatlan adésvételi szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. 6. kényv. XXXII. fejezet
és a 2013. évi CXXIL tv., valamint a 2013.évi CCXIL tv. vonatkoz6 szabalyait kell alkalmazni.

Eljaré tgyvéd a felek azonositdsit elvégezte a pénzmosis és terrorizmus finanszirozasa
megelézésérdl és megakadalyozasardl szolé 2017. évi LIIL torvény alapjén az altaluk felmutatott
személyi igazolvéany, lakcimkartya és adokartya alapjan. Az azonositas a Magyar Ugyvédi Kamara
ajanldsa és a Szegedi Ugyvédi Kamara egységes szabélyzata alapjan valésult meg.

A szerzddést a felek, mint akaratukkal mindenben megegyez6t if). Dr. Varga Imre iigyvéd elotti
olvasds és megmagyardzds utdn helyben hagydlag alairtak, kijelentik, hogy a szerzédés a valos
értéket tartalmazza, szdmitasi és elirasi hiba nincs benne. Szerz6dd felek kijelentik, hogy jelen

szerzbdés nem mindsiil blankettaszerzOdésnek. Szerzodd felek kijelentik tovabba, hogy az
elévasarlasi jog helyesen keriilt meghatarozasra.

Mako, 2023. janudr 26.

Jelen ingatlan adasvételi szerzbdést készitettem és ellenjegyzem Makd, 2023, januér 26. napjén, mint

ifi. Dr. Varga Imre, 6900 Mako, Széchenyi tér 17. I/8. szam alatti tigyvéd, a Szegedi Ugyvédi
Kamara tagja, KASZ: 36059390, lajstromszim: 868.
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