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Ingatlan adasvételi szerzodés

Mely létreidtt epyrészrél BUVAR TIBOR
magyar dllampolgér, 6900 Makd, Bajza utca 10/31. szam alatti lakos, mint eladd/ tovabbiakban eladd/
mésrészrd] SZEREDINE RUGASI EVA

, 6775 Kiszombor, Ladany Ma_]or 3. szam lakos)
mint vevé/ tovibbiakban vevé/ kozstt az alulirott napon az alabbi tartalommal:

Eljard ligyvéd az ingatlan nyilvantartist megtekintette és megéllapitotta, hogy az adésvétel targyat képezd
ingatlan az elad6 tulajdonét képezi. Elado kijelenti, hogy az ingatlan-nyilvdntartds adatai a valdsagnak
megfelelnek, azokon valtozast sem 6, sem felhatalmazdsa alapjan més személy nem kezdeményezett,

Kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlanra mds személlyel elészerzdést nem kotétt, mas
személytdl eldleget vagy foglalét nem vett at, vagy ha atvette azt mar visszafizette, az ingatlan
tulajdonjogéat ingatlan-nyilvantartison kiviili eszkdzzel és mddon nem vonta el, semmi akaddlya nincs
annak, hogy a vev&vel adasvételi szerz8dést kbssén €s a tulajdonjog atvezetésre kerilljon.

Szavatossdgot vallal tovabbd az ingatlan per-, teher-, és igénymentességéért, és kijelenti, hogy a
természetes személyek addssagrendezésérdl szolé 2015. évi CV. tdrvény hatlya alatt nem 4ll, vele
szemben sem birésagon kiviili, sem birésagi adéssagrendezési eljaras lefolytatésa nincs folyamatban.,

Eladd tulajdonét kepezi a Kiqzombor kii]tel iilet 05368/4 hrsz. alatt felvett 88 ha 2013 m?. nagységﬁ

tula_]donabol elad a vevonek 5373/236941 ed tulajdom hanyadot (2,0000 ha), amelyet vevd megvasarol a
kolesdndsen kialkudott 5.000.000. Ft, azaz tmillid forintért. A vételarat a vevd az adasvételi szerzfidés
hirdetményi kozzététellének lejartatdl szamitott 8 napon beliil az eladd MBH Bankidl veseicit 565005101~
10004153 szAml4jara atutaldssal megfizeti. Eladé a bankszamlara torténd teljesitést sajit kezéhez vald
teljesitésként fogadja el. A vételar az ingatlanhoz kapcsolddd vagyoni értékll jog ellenértékét is
tartalmazza.

Felek a szerzddéskotés valamennyi koriilményeire tekintettel kijelentik, hogy a forgalmi és
értékviszonyok és a jogiigylet jellegébdl fakadé sajatossdgok alapjan a szolgaltatas €s ellenszolgaltatas
meghatarozdsa helyesen tértént meg. Felek ennck megfeleléen egybehangzdan rogzitik, hogy jelen
szerzddést feltling értékaranytalansag cimén nem tdmadjdk meg.

Szerz8d6 felek tudomasul veszik, hogy a szerzédés hatélyossagéhoz jogszabaly a mezdgazdasagi
szakigazgatisi szerv jovahagyasat iija eld, a jovahagydssal a szerzodés megkotésének idopontjatal valik
hatélyossa. A Jovéhaﬂyasrol torténd nyilatkozattételi, valamint a nyilatkozattétellel megszabadott hataridé
leteltéig a felek jogait €s kotelezettségeit a fiiggében 16vo feltétel szabalya[ szerint kell megitélni. Amig a
feltétel bekovetkezése fliggbben van, egyik fél sem tehet semmit, ami a masik fei jogat a feltétel

bekdvetkezése vagy meghitisulasa esetére csorbitja, vagy meghiusitja.
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A fold eladasa esetén a foldre vonatkozo, a tulajdonos 4ltal elfogadott vételi ajdnlatot egységes okiratba
foglalt szerzbdésbe (a tovabbiakban: adasvételi szerzédés) kell foglalni, és azt a tulajdonosnak a felek
aldirasétol szamitott 8 napon belill a mezdgazdasagi ipazgatasi szerv részére meg kell kiildeni jovahagyds
céljabdl. Ha az elézetes vizsgdlat eredményeként a mezdgazdasdgi igazgatasi szerv nem tagadja meg az
addsvételi szerz6dés jovéhagydsat, akkor végzésben megallapitia a szerzbdés kozzétételre. vald
allealmassdoit és hivatalbdl elrendeli a szerzbdés kozzétételét, A kozzétételre vald alkalmassag
megailapiidsa nem mindsiil az adésvételi szerzddés hatdsigi jovahagyasanak,

Felek kotelezettséget véllalnak arra, hogy jelen adasvételi szerzddésen tilmenden minden ésgszerﬁ
nyilatkozatot megtesznek — ideértve jelen adédsvételi szerzOdés esetleges modositasat is — annak
érdekeben, hogy a vevo tulajdonjog bejegyzése megttrténjen. Szerzddo felek kotelezettséget vallalnak
arra, hogy amennyiben az adéasvételi szerz8dés hatdsagi jovahagyésat megtagadja az eljard hatésag; vagy
az eljarast megsziinteti, Ogy jelen szerz8désben meghatarozott feltételek mellett 4j szerzddést kotnek
egymassal a megtagadési/eljards megsziintetési ok kikiiszobdlése végett,

Szerz6do felek kijelentik, hogy mindannyian teljes cselekvOképes magyar allampolgéarok, szerzédéskotési
képességiik nincs korlatozva, hozzdjarulnak, hogy a szerzédésben szerepld adataik nyilvanossdgra
keriiljenek. Vevd kijelenti, hogy a vételdr nem pénzmosdsi tevékenységbol szarmazik.

Elado feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezését adja ahhoz, hogy a Kiszombor kiilteriilet 05368/4
hrsz. alatt felvett 88 ha 2013 m2 nagysdgh 2369,66 ak értckd szantd mlvelési agl ingatlan 5373/236941-
ed tulajdonjogit t6rdljék az ingatlan-nyilvantartasbol és a vevd 5373/236941-ed tulajdonjoght adasvétel
Jjogeimén bejegyezzék az ingatlan-nyilvantartasba.

Vevd az ingatlan birtokéba 2030. november elsején [ép, ettd] viseli a hasznokat &s a terheket. Az ingatlant
a SASIP-5 Kft. hasznalja haszonbérlet cimén 2030. oktdber 31. napjaig, a haszonbér mértéke az adasvétel
targyat képezd ingatlanrészre 212.774. Ft/év.

Vevd kitelenti, hogy az adésvétel targyat képezd ingatlanra vonatkozdan a 2013, évi CXXIL. térvény 18.
§ (1) bekezdése d) pontja és ugyanezen jogszabaly 18. § (3) bekezdése alapjan gyakorolja el6vasérl4si
jogat, mint olyan féldmiives tulajdonostars, aki az adésvételi szerzdés megkitésekor legaldbb 3 gve
tulajdoni hanyaddal rendelkezik, és aki helyben lakénak mindsiil.

Vevd kijelenti, hogy mindenben -eleget tesz a 2013. évi CXXII. évi 13. §-ban foglalt kitelezettségének, a
megvasarolt ingatlanon fenndlld haszonbérleti szerzGdést nem hosszabbitja meg, annak megsziinését
kovetden maga hasznalja, hasznélatdt masnak nem engedi 4f, annak hasznalata soran eleget tesz a
foldhasznositasi. kitelezettségének, véllalja, hogy a megszerzéstdl szamitott 5 évig més célra nem
hasznositja kivéve a 2013, évi CXXIL. térvény 13.§ (3) bekezdeésében foglalt esetet. Vevd valialja, hogy
eleget tesz a Foldforgalmi térvény 13. § (1) - (4) bekezdésében foglaltaknak.

Vevo kijelenti tovabbé, hegy nincs a foldhasznalataért jard ellenszolgaltatis teljesitésébdl eredd, vagy
barmilyen kordbbi foldhasznalattal kapesolatosan jogerfsen megallapitott és fennalld dij, vagy egyéb
tartozdsa. Vev( jelen szerzddés aldirasaval nyilatkozik, hogy veviként a tulajdonszerzési jogosultsig
tovabbi feltételeként, a szerzést megel6zd 6t éven beliill nem Aallapitottak meg, hogy a szerzési
korlatozasok megkeriilésére, megsértésére iranyuld jogligyletet kitdtt.

Vevé biintetdjogi feleléssége tudatdban kijelenti, hogy tulajdonszerzése nem iitkdzik-a Foldforgalxm
térvény 16. § (1) és (2) bekezdésében foglalt foldszerzési maximumkorlatozasba, azaz a mar tulajdondban
és haszonélvezetében 1évo fold teriiletnagysdganak a beszdmitdsaval sem éri el a 300 hektart, valamint a
birtokaban 1évo fold a szerzés targyat képez6 ingatlan megszerzésével egyiitt sem haladja meg az 1200
hektar méretli birtokmaximumot. Tehét, nincs a tulajdonédban, illetéleg birtokaban olyan nagységn
foldteriilet, ami a tulajdonszerzési korlatot meghaladna, a 2013, évi CXXII. tv.16.§ (1)-(2) bekezdésében
meghatarozott nagysigot. Vevd kijelenti, hogy részarany tulajdonnal nem rendelkezik. Vevd kijelenti,
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hogy magyar allampolgar, megfelel a 2013.évi CXXII. tv. 5.§ (1) bekezdés 7. pontjanak. Vevs kijelenti,
hogy a 179/2023. (V.15.) Korm. rendlelet 42, §-ban - meghatérozott részardny-tulajdonnal nem
rendelkezik.

Elad6 tudomasul veszi, hogy az 1995.évi CXVIL tv. vonatkozé rendelkezése szerint adéfizetési
kotelezettsége meriilhet fel. Vevének az illetékekral sz616 torvény alapjan kell illetéket fizetnie. Szerzéds
felek az illetékekrdl, valamint az adézasrdl szdlé tajékoztatét megértették. Vevé kéri az eljard
addhatdsdgot, hogy az Irv. 26. § (1) bekezdés p) pontja alapjdn éllapitsa meg részére az
illetékmentességet, ugyanis vallalja, hogy a tulajdonszerzéstsl szamitott 5 ¢vig a term6fold tulajdonjogat
nem idegeniti el, a termé£6ldon vagyoni jogot nem alapit és a termé&foldet mezdgazdasagi miivelés céljdra
hasznélja,

Szerz6do felek ezen adésvételi szerzddés elkészitésével, mely egyben tényvazlat is, mert a felek akaratét
teljes mértékben tiikrdzi, megbizzak ifj. Dr. Varga Imre, 6900 Maké, Széchenyi tér 17. 1/8. szém alatti
ligyvédet, aki a megbizést elfogadja. Eljar¢ ligyvéd a feleket tdjékoztatta 2z ingatlon nyilvintartds
éllapotrdl, a szerzédés megkétésével kapesolatos jogi szabélyozasrél, az adézasi szabélyokrodl.
Megbizzdk tovibba a mezdgazdasagi szakigazgatési szerv, a foldhivatal felé vals eljrassal, kivéve az
eredeti szerz6dés atvétele, melyre a vevd Jogosult. Eljaré ligyvéd a megbizast ellenjegyzésével elfogadja.

Eladé kotelezettséget vallalnak arra, hogy amennyiben a szerz8dés foldhivatalhoz torténd benytjtisaig
barmilyen teher bejegyzésre keriil az adésvétel targyat képezd ingatlanra az ingaﬂan—nyilvéntm’tésbg, agy
azt tehermentesiti sajat kéltségen.

Ezen ingatlan adasvételi szerzédésben nem szabdlyozott kérdésekben a Ptk. 6. kényy. XXXII. fejozet és a
2013. évi CXXIL. tv., valamint a 2013. évi CCXIL tv. vonatkoz szabalyait kell alkalmazni.

A szerz6dd felek tudomésul veszik, hogy a pénzmosis ¢&s terrorizmus finanszirozésa megelozésérél és
megakadalyozisardl szdlé 2017, évi LIIL torvény alapjan az okiratszerkesztd ligyvédet azonositasi
kételezettség terheli, melynek sordn a szerzéd8 felek adata; a jogszabélyoknak megfeleld részletességgel
keriilnek rogzitésre az altaluk rendelkezésre bocsitott hivatalos személyi okmanyiakbél.

A szerzédést a felek, mint akaratukkal mindenben megegyezdt iff. Dr. Varga Imre tigyvéd elétti olvasis
€s megmagyardzds utin helyben hagydlag aldirtak, kijelentik, hogy a szerzidés a valds értéket
tartalmazza, szamitasi és elirdsi hiba nincs benne. Szerzéd felek kijelentik, hogy jelen szerzédés nem
mindsiil blankettaszerzédésnek. Szerzéds felek kijelentik tovébbi, hogy az elévasarlasi jog helyesen
keriilt megallapitasra.

Mako, 2025. november 19,
Jelen ingatlan adasvételi szerzddést készitettem &s ellenjegyzem Makd, 2025. november 19, napjan, mint

ifj. Dr. Varga Imre, 6900 Maks, Széchenyi tér 17. 1/8. szam alatti ligyvéd, a Szegedi Ugyvédi Kamara
tagja, KASZ: 36059390, lajstromszam: 868.
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