Kiszombor Nagykozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
19/2023. (IX. 26.) onkormanyzati rendelete
a lakasok és helyiségek bérletére vonatkozo egyes szabalyokrol

Kiszombor Nagykozség Onkormanyzata Képviselo-testiilete a lakasok és helyiségek bérletére,
valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolé 1993. évi LXXVIIL. térvény 3. § (2)
bekezdés, 1993. évi LXXVIIIL. torvény 4. § (3) bekezdés, 1993. évi LXXVIIL. térvény 5. § (3)
bekezdés, 1993. évi LXXVII. térvény 12. § (5) bekezdés, 1993. évi LXXVIIL térvény 19. § (2)
bekezdés, 1993. évi LXXVIIL térvény 20. § (3) bekezdés, 1993. évi LXXVIIL. térvény 21. § (6)
bekezdés, 1993. évi LXXVIIL. torvény 23. § (3) bekezdés, 1993. évi LXXVIIL. térvény 27. § (2)
bekezdés, 1993. évi LXXVIIL. torvény 33. § (3) bekezdés, 1993. évi LXXVIIL térvény 34. § (1)
bekezdés a)-c) pontjanak, 1993. évi LXXVIIL torvény 35. § (2) bekezdés, 1993. évi LXXVIIL
torvény 36. § (2) bekezdés, 1993. évi LXXVIIL toérvény 42. § (2) bekezdés, 1993. évi LXXVIIL
torvény 54. § (1) bekezdés, 1993. évi LXXVIIL torvény 54. § (3) bekezdés, 1993. évi LXXVIIL.
torvény 58. § (2)-(3) bekezdés, és 1993. évi LXXVIII. torvény 62. § (3) bekezdésének felhatalmazésa
alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szold 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1)
bekezdés 9. pontjaban meghatérozott feladatkérében eljarva az dnkormanyzat tulajdonaban &allé
lakasok és helyiségek bérbeadasara, a lakasbérlet tartamara, megsziintetésére, a lakbér mértékére,
valamint azok értékesitésére a kivetkez6 rendeletet alkotja.

ELSO RESZ
Lakas céljara szolgalo helyiségek bérlete

A helyi rendelet hatalya
1. §

(1) A rendelet hatalya kiterjed Kiszombor Nagykozség Onkormanyzata kozigazgatasi teriiletén
tulajdondban l1évo, a rendelet 1. mellékletében meghatarozott lakasokra és nem lakas céljara szolgald
helyiségekre.

(2) A rendelet hatdlya ald tartozd nem lakas céljara szolgald helyiségekkel osszefiiggd bérbeaddi
feladatokat az onkormanyzat képvisel§-testiilete latja el.

(3) Az bnkorményzat lakasai a képviselo-testiilet dontése alapjan adhatok bérbe. A képvisels-testiilet
dontésével a rendelkezésére alléo megiiresedett Gnkormanyzati tulajdond bérlakast

a)  szocialis helyzet alapjan, vagy

b)  koltségelven, vagy

¢)  piaci alapon palyazat Gtjan adhatja bérbe.

A lakasbérlet létrejotte
2.§

(1) A lakasbérleti jogviszonyt a bérbeadd képviseld-testiilet és a bérld irasbeli szerzédése hatarozza
meg, melyet hatdrozott vagy hatdrozatlan idore, illetve feltétel bekovetkezéséig hoz létre.

(2) Az dnkormanyzati bérlakas 1. § (3) bekezdés a) pontja szerinti szocialis helyzet alapjan térténd
bérbeadasarol az alabbi feltételekkel kothetd szerzddés:

a)  szocialis bérlakés hatarozott idére, maximum egy évre adhatd bérbe,
b)  abérleti szerzodés fennallasa alatt a bérld életvitelszertien kiteles a bérleményben lakni,
¢)  szocialis helyzete alapjan raszoruld a jovedelmi és vagyoni koriilményei szerint az,



ca) akin€l az egy fore jutd havi nettd jovedelem nem haladja meg a mindenkori 6regségi
nyugdij legkisebb tsszegét (a csalad jovedelmének megallapitisanal figyelembe kell venni
valamennyi egyiittk61toz6 személy jévedelmét), egyediilallé személy esetén a mindenkori
oregségt nyugdij legkisebb Osszegének masfélszeresét,

cb) aki az orszéag teriiletén nem rendelkezik 1/1 ardnyban tulajdonat képezé lakéingatlannal,
illetve lako6ingatlan haszonélvezeti jogaval,

d)  lakhatasi koriilményei ellehetetleniiltek és annak kialakulasaban felr6haté magatartéssal vagy
mulasztassal nem miik6dott kozre.,

(3) Az 6nkormanyzati bérlakas 1. § (3) bekezdés b) pontja szerinti koltségelven térténd bérbeadssara

az alabbi feltételekkel kothet6 szerz6dés:

a)  koltségelven bérlakas hatarozott id6re, maximum 6t évre adhaté bérbe, amely maximum egy
alkalommal Gjabb 6t évvel hosszabbithatd meg, ha a bérlének nincs lakbér és egyéb koltség
hatraléka, valamint igazolja, hogy nincs koziizemi tartozasa,

b)  abérleti szerzddés fenndllasa alatt a bérld életvitelszertien kételes a bérleményben lakni,

c)  apalyazok 1/1 aranyban tulajdonat képez6 lakédingatlannal, illetve lakdingatlan haszonélvezeti
jogaval nem rendelkez6, kereso tevékenységet folytatd hazasparok, élettarsi kapcsolatban é16
személyek, egyediilallo személyek,

d)  a palyazé vallalja, hogy a bérleti szerz6dés megkotésével egyidejileg egy havi lakbérnek
megfelel6 Gsszeget Gvadekkeént befizet az Snkormanyzat szamlajara,

e)  apalyazatok elbirdlasa soran elonyt élveznek azok a palyazok, akik vallaljak harom havi bérleti
dij egy Osszegben torténd megfizetését a bérleti szerz6dés aldirasaval egyidejiileg.

(4) Az 6nkormanyzati bérlakas 1. § (3) bekezdés ¢) pontja szerinti piaci alapon térténd bérbeadasarol

az alabbi feltételekkel kothetd szerzodés:

a)  piaci alapon bérlakas hatarozott idére, maximum 6t évre adhatd bérbe, amely maximum egy
alkalommal tjabb 6t évvel hosszabbithaté meg, ha a bérlonek nincs lakbér és egyéb koltség
hatraléka, valamint igazolja, hogy nincs kéziizemi tartozasa,

b)  abérleti szerzodés fenndllasa alatt a bérl6 életvitelszerlien koteles a bérleményben lakni,

¢)  abérlo ovadékkent a bérleti szerz6dés megkotésével egyidejlileg egy havi lakbérnek megfeleld
osszeget koteles befizetni az 6nkormanyzat szamlajara,

d) apalyazo 1/1 aranyban tulajdonat képezo lakoingatlannal, illetve lakdingatlan haszonélvezeti
jogéval nem rendelkezik.

A felek jogai és kotelezettségei
3.8

(1) A lakasbérleti szerz6dés tartalmat és az adatszolgéltatas korét a 2. melléklet szabalyozza.

(2) A Képviseld-testiilet — lakasok €s helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes
szabalyokrol szolé 1993. évi LXXVIIL. torvény (tovabbiakban Ltv.)) 19. § (2) bekezdésére
figyelemmel — a lakésbérleti szerzodésben a bérbeadd és bérlo jogaira és kotelezettségeire vonatkozo
megallapodds korében a bérbeadd tekintetében a jogok ¢&s kotelezettségek tartalmanak
meghatarozasara a bérbead6t hatalmazza fel.

(3) A bérlo a bérleti jogviszony kezdetétdl szamitva koteles életvitelszeriien a bérelt lakasban lakni.
A bérld a lakasbol térténd kettd hdnapot meghaladé tavollétét és annak varhaté idétartamat elézetesen
irasban a bérbeadonak koteles bejelenteni.

(4) Amennyiben a bérlé a (3) bekezdésben meghatarozott feltételeknek nem tett eleget, a bérbeadd a
bérleti szerz6dést felmondhatja.



(5) Bérlo koteles megfizetni a lakas hasznalatdval kapcsolatban felmeriilt koziizemi dijakat a
kozmiiszolgéltatok altal kiallitott szamla alapjan, ezért a bérleti szerz6dés megkdtésétdl szamitott 15
napon beliil koteles az érintett kézmii szolgaltatokkal szerzodést kotni.

4.§

(1) A lakéas 1. § (3) bekezdés szerinti torténé bérbeadédsara a palyazatokat a polgarmesterhez kell
benyujtani, aki gondoskodik a palyazatok nyilvantartasba vételérol.

(2) A palyazati kiirasnak tartalmaznia kell:

a)  alakas pontos cimét, alapteriiletét, szobaszamat, komfortfokozatat,

b)  abérbeadas 1. § (3) bekezdés szerinti jogeimét,

¢)  alakas bérleti dijat,

d)  alakasra vonatkozo egyéb feltételeket (az ajanlattétel ismérveit),

e)  apalyazat kovetelményeit, benytjtasanak hataridejét, helyét,

f a palyazat elbiralasanak idejét, az eredménykozlés maodjat.

A palyazati kiirds teljes szovegét az onkormanyzat hirdetétabljan, és honlapjan kozszemlére kell
tenni, és az 6nkormanyzat hivatalos lapjaban meg kell jelentetni.

(3) A nyilvantartasba vett palyazatokat a Pénziigyi, Ugyrendi, Vagyonnyilatkozat-nyilvantart €és
Ellenérzd Bizottsag véleményével ellatva a polgarmester a képviseld-testiilet elé terjeszti.

(4) A polgarmester a palyaztatas eredményérél irasban értesiti a palyazokat.

(5) A nyertes palyazoval az értesités kézhezvételétél szamitott 15 napon beliil lakasbérleti szerzodést
kell kétni.

(6) A lakasbérleti szerz6dést a bérbeadd részérél a polgarmester irja ald és gyakorolja az egyéb
bérbeaddi jogokat €s kotelezettségeket.

5.8

(1) Az onkormanyzatnak az 1. § (3) bekezdés b) pontja szerinti koltségelven torténd bérbeadas
esetében legalabb olyan lakbéreket kell megallapitania, amelyek fedezik az adott bérlakas
izemeltetésének, fenntartdsanak és felujitasanak koltségeit. A lakbér nagysiga az els6 évben nem
lehet kevesebb, mint az adott lakasra esd teljes beruhazasi koltség 2 %-a. Az lizemeltetésre,
fenntartasra és felOjitasra szant 6sszeget — amelynek nagysaga minimum a beruhazasi koltség 2%-a
—csak a kalkulacio alapjaul szolgal6 épiilet és lakds lizemeltetésére, fenntartasara, valamint a lakéhaz
felujitasara lehet felhasznalni.

(2) Az izemeltetési, fenntartasi €s felujitasi koltségeken feliill megallapitott lakbérbevétel kizardlag a
telepiilésen 1évo lakdépiiletek létesitésére, fenntartasara és felijitasara fordithato.

(3) Az els6 évben megallapitott lakbér nagysdgat minden évben tgy kell modositani, hogy annak
értékallosaga biztositott legyen.

6. 8§
(1) A bérbeadd és a bérld megallapodhatnak abban, hogy a bérlé a lakast atalakitja, korszertisiti.
(2) A megéallapodasnak tartalmaznia kell az elvégzendé munkak konkrét megjeloléset, befejezésének

hataridejét, koltségeit, azok megfizetését, azok megfizetésének feltételeit, modjat, valamint azt, hogy
a munkdlatok megkezdéséhez sziikséges hatdsagi engedélyt a bérld kiteles megkérni.
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(3) A bérbeadé a koltségeket csak abban az esetben vallalhatja 4t, ha a lakas komfortokozata ez 4ltal
nivekedik, €s a bérld egyidejiileg vallalja a lakas 0j komfortfokozatanak megfelelé magasabb Osszegll
lakbér megfizetését.

rrrrrr

(4) Amennyiben a bérbead6 a korszerisitési és dtalakitdsi munkakhoz hozzajarul, a bérleti jogviszony
megsziinése esetén bérld igényt tarthat az értékndveld beruhazasai megtéritésére a megallapodasban
foglaltak szerint, de mindenképpen a bérlet megsziinésétél szamitott 1 éven beliil.

A lakbér mértéke, kiilon szolgaltatas dija

7.8

(1) A lakbér mértékét a jelen helyi rendelet 3. melléklete hatirozza meg, melynek nagysagat az
irasbeli szerz6dés alairasaval a bérlé elfogad.

(2) Aképviselo-testiilet a lakbér mértékét minden év november 30-ig feliilvizsgalja, azt modosithatja.

(3) Ha a felek a lakbér modositasdban nem tudnak megegyezni, annak megéllapitdsat birdsagtol
kérhetik. A birosag jogerds hatarozataig a lakasért a korabban fizetett, ennck hidnyéban a bérbeadd
altal k6zolt lakbért kell fizetni.

(4) A lakbér 1j mértékét 60 nappal hatalybalépése elétt kozolni kell a bérlokkel.
(5) A kiilon szolgaltatasokért a bérlének a lakbéren feliil szolgaltatasi dijat kell fizetni.

(6) Az dnkorményzat kizarélagos tulajdondban 1évé épiiletekben 1évé lakasok vonatkozdséban a

kiilon szolgaltatasok korébe tartozik:

a)  akozos helyiségek energia ellatasa,

b)  aKiszombor, Szent Istvan tér 3/a, Kiszombor, Szent Istvan tér 3/b, Kiszombor, Szent Istvan tér
3/c lépesohazakban 1évo 12 lakdsban a lakasok kozponti gazkazanrol torténd flitése.

(7) A bérlé a kiilon szolgaltatasok korébe tartozd szolgaltatasokért azt a dijat koteles megtériteni,
amennyibe az adott szolgaltatds a bérbeadénak keriilt, és a bérbeadd azt a szolgéltatast harmadik
személy kozremiikodésével nytjtja, vagy harmadik személytol veszi igénybe.

(8) Amennyiben a bérlé a kdziizemi szolgdltatéval nem kot kiilosn szerzédést a szolgéltatas
igénybevételére, akkor a bérbead6 a kiilén jogszabalyok hatdlyos rendelkezései szerint, a szolgaltatd
altal megallapitott dijtételek alapjan szdmldzza ki a kozos helyiségek energia ellatasaért fizetend6
havi 6sszeget.

8.§

A lakast jogeim nélkiil hasznalo — amennyiben a vonatkozd jogszabalyi rendelkezés szerint mas
lakasra igény nem tarthat — a hasznalat els6 hat hénapjaban a jelen helyi rendelet szerinti lakbérnek
megfeleld mértéki hasznalati dijat koteles fizetni, amely ezt kdvetden hat hdnapig a négyszeresére,
majd hat hénap utén a hatszorosara emelkedik. A lakdst jogeim nélkiil hasznalé kételes megfizetni a
lakas hasznalataval kapcsolatban felmeriilt koziizemi dijakat. Azon &nkormanyzati ingatlanok
esetében, ahol az Onkormanyzat, mint tulajdonos fizeti meg a kézmiszolgaltatd részére a kéziizemi
dijat, a lakast jogefm nélkiil hasznld az Onkormanyzat részére az 4ltala tovdbbszamlazott koziizemi
dijat koteles megfizetni a lakashasznalat teljes id6tartama alatt.



A befogadas és az elhelyezési kitelezettség vallalasinak szabalya

9.§

(1) A bérls a torvényben meghatérozott eseteken kiviil — a bérbeadd elézetes irasbeli hozzajarulasa
esetén — befogadhatja élettarsat, testvérét, a vele egyiitt laké gyermeke hazastarsat, €lettarsat,
valamint a Ltv. szerint befogadott gyermeknek nem mindsiilé gyermekének a gyermekét, ha azok
sajat lakastulajdonnal vagy bérlettel nem rendelkeznek.

(2) A lakasbérleti szerzédés megsziinése utan a lakasban visszamarado személy — jogszabalyban
meghatarozott kivételektél eltekintve — masik lakésra nem tarthat igényt.

10. §

(1) Bérl6tarssa valhat az a bérldvel egyiittks1tsz0, vagy befogadott nagykoru személy, akit a bérlé az
Ltv. 21. § alapjan a bérbeadd hozzajarulasa nélkiil a lakasba befogadhat és onallo jovedelemmel
rendelkezik, tovabba a lakasban az egyiittkoltozéstol, vagy befogadastdl szamitott egy €v Ota
életvitelszerten a bérlével egyiitt lakik.

(2) Bérlétarsi jogviszony létesitéséhez a bérbeado a bérlé és a leendd bérldtars kozos kérelme alapjan
jarulhat hozza. Ha a bérbeadd a bérlotarsi jogviszony létesités¢hez hozzajarult, a bérleti szerzodés
modositisahoz az dsszes bérlotars alairasa szitkséges.

(3) Bérlotarsi jogviszony nem létesithetd, ha:

a)  abérlonek bérleti dij, illetve kozilizemi dijtartozésa van;

b)  aleendd bérldtars az orszag teriiletén barhol 6nkormanyzati bérlakassal, bekoltozheto, onallo
lakéstulajdonnal, 6nall6 lakasnak mindsiild, bekoltozhetd tulajdoni hanyaddal rendelkezik;

¢) ha a leendé bérldtars az orszag teriiletén barhol elhelyezkedd, bekoltozhetod ingatlan 6nalld
lakasnak mindsiilé tulajdoni hanyadan fennallé haszonélvezeti joggal rendelkezik;

d)  aleendd bérlotars bérldtarst jogviszony Iétesitésére iranyuld kérelme benyijtasat megelézoen
lakéasanak bérleti jogardl pénzbeli térités ellenében, vagy bérlétarsi jogviszonyardl lemondott;

e)  haabérlo bérleti szerzodése hatarozott idotartamra, vagy feltétel bekdvetkezéséig szol;

J) ha a bérlovel szemben a lakasbérleti jogviszonyt érintéen biintetd, polgari peres vagy egyeb
hatdsagi eljaras van folyamatban.

(4) Koz6s kérelemre a hazastarsak bérlotarssa valnak, a bérleti szerz6dés modositasaval.
(5) Bérlotarsak kozos kérelmére a bérbeado a bérlétarsi jogviszonyt megsziinteti.

(6) A bérbeadaskor torténd bérlotarsi jogviszony létesitésének feltétele, hogy a hazastarsak vagy
¢élettarsak mindketten megfeleljenck az elhelyezési feltételeknek. A bérbeadaskor a bérlével bérlétarsi
jogviszonyt létesithet a bérld hazastarsa, élettarsa, illetve azon személyek, akiket a bérlé az Ltv.
alapjan a bérbeadd hozzajarulasa nélkiil fogadhat be a lakasba.

Albérlet
11. §

(1) A rendelet 2. § (2) és (3) bekezdésében meghatarozott szabalyok szerinti bérbeadas esetén a
bérbeadott lakas albérletbe nem adhato.

(2) A rendelet 2. § (4) bekezdésében meghatdrozott szabalyok szerinti bérbeadis esetén a bérld az
altala bérelt lakasnak az 50%-4t meg nem haladd részét lakas céljara, a bérbeadd irdsbeli
hozzajarulasaval legfeljebb egy évi idotartamra albérletbe adhatja, ha a bérlé és a vele jogszeriien



egyiitt €16 személyekre az albérletbe adni kivant terileteken kiviil személyenként legalabb 12 m?
lakoszoba-tertilet jut.

(3) Az albérleti szerzodést irasba kell foglalni és a bérbeadoi hozzdjarulds megszerzése céljabol
eldzetesen kell a bérbeadohoz benyujtani.

(4) A bérbeadoi hozzajarulas megaddasanak feltétele, hogy

a)  bérlével szemben a lakdsbérleti jogviszonyt érintden biintetd, polgari peres vagy egy¢b hatdsagi
eljaras ne legyen folyamatban,

b)  a bérlének az Onkorméanyzat és a kéziizemi szolgaltatok felé ne dlljon fenn tartozasa,
dijhatraléka,

¢)  abérld a kdzosségi egyiittélés szabalyait maradéktalanul tartsa be.

(5) Albérleti jogviszony nem létesithetd, ha:

a)  aleendd albérld az orszag teriiletén barhol Snkormanyzati bérlakassal, bekoltozhets, cnallé
lakdstulajdonnal, 6nall6 lakdsnak mindsiil, bekdltozhetd tulajdoni hanyaddal rendelkezik,

b)  aleendd albérlé az orszag teriiletén barhol elhelyezkedd, bekoltozheté ingatlan 6nalld lakdsnak
mindsiil6 tulajdoni hanyadan fennallé haszonélvezeti joggal rendelkezik,

¢)  aleendd albérls az albérleti jogviszony létesitésére irdnyuld kérelme benytjtasat megelézden
lakasanak bérleti jogarol pénzbeli térités ellenében, vagy bérl6tarsi jogviszony4rsl lemondott.

(6) A lakas bérldje agybérletet nem létesithet.
(7) A bérld fizetdvendéglatas céljara a lakdst nem adhatja bérbe.

A lakasbérlet megsziintetése
12. §

(1) Ha a felek az énkormdnyzati lakdsra megkétott bérleti szerzddést kizos megegyezéssel tgy
szlintetik meg, hogy a bérlé masik, alacsonyabb lakbérrel rendelkezd lakasban keriil elhelyezésre, a
bérl6 jogosult a két lakas éves lakbére kozotti kiilonbdzet kétszeresére akkor, ha a bérleti jogviszonya
1994. janudr 1. napja el6tt jott Iétre. A bérl6 a kiilonbdzet egyszeresére jogosult, ha bérleti jogviszonya
1994. januar 1. napja utdn keletkezett.

(2) A bérbeadd a bérld részére az 1994. januar l-je el6tt megkotott lakasbérleti szerz6dés
felmondassal torténd megsziintetése esetén — amennyiben vele masik lakasra bérleti szerzodést nem
kot — a lakas korabbi éves (megszlinést megeléz6 év) lakbérének haromszorosdra tarthat igényt.

(3) A (2) bekezdésben foglaltak csak a korabbi hatalyos jogszabalyok alapjan lakds-hasznalatbavételi
dijat fizetd szocialis és egyéb bérlakasban €16 bérlokre vonatkoznak.

(4) Amennyiben a bérl6 e rendelet hatalyba lépése utan 6sszesen harom honapi lakbérnek megfeleld,
vagy annal tobb hatralékot halmoz fel, bérleti szerzddését fel kell mondani és ha sziikséges ellene
végrehajtasi eljarast kell kezdeményezni. A bérleti dij egy részének kiegyenlitése nem mindsiil a
bérleti dij megfizetésének.

(5) Amennyiben a bérlé, vagy a vele egyiittlakd személyek felszélitas ellenére, tovébbra is a
kozosségl egyiittélés kévetelményeivel ellentétes, botranyos, tlirhetetlen magatartdst tanusitanak,
vagy a bérleményt, a kozds hasznalatu helyiséget, teriiletet rongdljak, vagy rendeltetésiikkel
ellenétesen hasznaljak, a bérleti szerzédést fel kell mondani.



(6) A felmondasi kotelezettség alol kizardlag a Képviselo-testiilet adhat felmentést kivételesen
indokolt csalddvédelmi okok miatt.

MASODIK RESZ

A nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérlete
13. §

(1) Az dnkormanyzat tulajdondban allé iires, vagy megiiresedd nem lakas céljara szolgald helyiségeit
a) palyaztatas Gtjan
b)  palyazati eljarason kiviil hasznositja.

(2) A palyaztatds atjan torténdé hasznositas esetében az Onkormanyzat vagyonarol és a
vagyongazdalkodds szabalyairol szolo rendeletében foglalt pélyazati eljaras szabalyait kell
alkalmazni.

(3) A palyazati eljaras mellozésével, egyedi dontéssel is bérbe adhato helyiség,

a)  ha a hasznositand6 helyiség kozérdekil célt, vagy az énkormanyzat altal ellatando kulturalis,
egészségligyl, oktatasi, vagy szocidlis feladat megoldasat szolgélja,

b)  haanem lakés céljara szolgalo helyiség allapota, elhelyezése, méretei alapjan hasznositasa mas
modon nem varhato,

¢)  haahasznositas idétartama vagy jellege az eseti dontést igényli.

(4) A polgarmester jogosult a kizardlag raktar céljara szolgalo, tiresen allo, hasznositando helyiségek
legfeljebb harom hénapra torténd, eseti bérbeaddsardl — a hasznositas rovid idGtartamara és eseti
jellegére tekintettel — palyazati eljards mellézésével donteni, illetve ezen helyiségeket a képvisel6-
testiilet altal meghatarozott bérleti dij ellenében bérbe adni. A polgarmester a bérbe adasrol a
keépviselo-testiiletet a soron kovetkezo képviselo-testiileti tilésen tajékoztatja. Az e bekezdés szerinti
dontés alapjan 1étrejott bérleti jogviszonyt —a bérlo kérelmére — a képviselo-testiilet egy alkalommal,
legfeljebb tovabbi harom hénappal meghosszabbithatja.

HARMADIK RESZ

Az dnkormanyzati lakasok és helyiségek elidegenitése
14. §

(1) Az onkormanyzat tulajdonaban &ll6 ingatlanok értékesitésére csak a (2) bekezdésben
meghatarozott, indokolt esetekben keriilhet sor.

(2) Kiszombor Nagykoézség Onkormanyzatanak Képviselé-testillete a Pénziigyi, Ugyrendi,

Vagyonnyilatkozat-nyilvantarté és Ellen0rzd Bizottsag javaslatanak figyelembevételével az aldbbi

feltételek mellett jelolheti ki elidegenitésre az onkormanyzati tulajdonban 1évé lakasokat és

helyiségeket,

a)  haaz gazdasagi, telepiilésrendezési érdekbél indokolt,

b)  ha a lakasokat, helyiségeket magaba foglalé ingatlan fenntartasa, vagy felujitasa aranytalanul
nagy gazdasagi terhet rona az dnkormanyzatra,

¢)  haazingatlanvagyon allomanyéanak racionalizalasa sziikséges.

15.§

(1) A mtemléképiiletben lévé ingatlant a milemlékvédelmi hatosdg hozzajarulasaval, a kiilon
jogszabaly rendelkezéseinek figyelembevételével lehet elidegeniteni.



(2) Kozos hasznalatu helyiségeket 6nalld ingatlanként értékesiteni nem lehet. Ezen helyiségek és
tertiletek, valamint az épiilethez tartozé foldrészletek a leendd tulajdonostarsak kozés tulajdonaba
kertilnek.

El6vasarlasi joggal nem érintett lakdsok és helyiségek értékesitése
16. §

(1) Az eladasra kijelolt lakasok, vagy helyiségek értékesitése sordn a vételarat ingatlanforgalmi
értékbecsld édltal a helyi, aktualis forgalmi érték alapulvételével készitett értékbecslés alapjan kell
megallapitani.

(2) Ennek soran figyelembe kell venni kiilndsen

a)  ahasonlé adottsagu ingatlanok helyi forgalmi értékét,

b)  azépiilet telepiilésen beliili fekvését,

¢)  azépiiletben lévo lakasok szamat, az épiilethez tartozé foldteriilet, a kizos hasznalatra szolgald
helyiségek és a kézos hasznalatra szolgal¢ teriiletek nagysagat,

d)  azépiilet felszereltségét, miszaki allapotat, az épitése és a feltjitisa ota eltelt idot,

e)  alakas alaptertiiletét és komfortfokozatat,

) alakottsag tényét.

(3) A forgalmi érték megallapitasanak figyelemmel kell lenni az 6nkorményzat mindenkori
vagyonrendeletének vonatkozé szabalyaira.

Elovasarlasi joggal érintett lakasok értékesitése
17. §

(1) A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol
szolo 1993. évi LXXVIIL torvény 49. § (1) bekezdésében foglalt elovasarlasi joggal rendelkezd
személyeknek részére lehet lakast elidegeniteni.

(2) A tarsashazi tulajdonban allé ingatlanban az Onkorményzati tulajdoni hanyad elidegenitése
esetében - ha a tdrsashaz alapité okirata mésként nem rendelkezik - az ingatlanban 1évd
lakastulajdonosokat elévasarlasi jog nem illeti meg.

(3) A vételi ajanlatnak tartalmaznia kell a vasarlasi szandékra vonatkozo kifejezett nyilatkozat mellett
a vételar megfizetésére, a kedvezmény, engedmény igénybevételére vonatkozé kérelmet is.

(4) Az elovasarlasi jogdt - a tartozds rendezéséig - nem gyakorolhatja az, akinek a vasarlas
idopontjaban Kiszombor Nagykozség Onkormanyzata felé tartozésa van. Az eladé ezen koériilményt
hivatalbol vizsgalja.

(5) Bérleti- és egyeéb kozlizemi dij hatralék fennallasa esetén az elidegenitésre a hatralék
kiegyenlitését kovetden keriilhet sor.

18. §

(1) Amennyiben az elOvasarlasra jogosult személy egy Gsszegben egyenliti ki a vételarat, akkor 20 %-
os vételar kedvezményre jogosult az ingatlan forgalmi értékeébol.

(2) A vételar a lakas bekoltozhetod forgalmi értékének 100 %-a, ha az elévasarlasra jogosult személy
részletfizetési kedvezményt kér. Ebben az esetben a szerzo6dés megkotésekor az eldvasarlasra jogosult
bérl a vételar 20 %-at koteles megfizetni.



(3) Részletfizetési kedvezmény esetén az elévasarlasra jogosult személy a vételarhatralékot 15 év
alatt, egyenld részletekben koteles torleszteni. A vételarhatralékra kamatot kell fizetnie, melynek
mértéke a szerzodés megkotésének idépontjaban érvényes jegybanki alapkamat dsszege.

(4) A vételdr megallapitasakor a forgalmi értékbél le kell vonni a bérlének — a bérbeadd irasbeli
engedélyével - a lakasra forditott és a meg nem téritett, szamlaval igazolt értékndvelé beruhazasainak
értekét.

19. §

(1) Az 6nkormdanyzat javara a vételar hatralék és jarulékai erejéig az ingatlan-nyilvantartasba
jelzalogjogot, valamint a jelzdlogjog biztositisara a vételar teljes megfizetésének idGtartamara
elidegenitési és terhelési tilalmat kell kikotni.

(2) Aki a szerzédésben vallalt kitelezettségeinek teljesitésével dsszesen hat havi késedelembe esik, a
kedvezményeket elveszti, s vételarhatraléka egy Osszegben esedékessé vélik. Az esedékesse valt

kovetelés behajtasardl a Kiszombori Polgarmesteri Hivatal az altalanos végrehajtasi szabalyok szerint
intézkedik.

(3) Kivételesen méltanyolandé ok fennélltakor, az ingatlanok vonatkozasaban a Polgarmester a vevo
kérelmére tovabbi részletfizetést, vagy fizetési halasztist engedélyezhet legfeljebb 12 hénapra.
Kivételesen méltonyolandd esetnek mindsiil  killondsen:  atmeneti vagy maradando
egészségkarosodas, a kozeli hozzatartozok korében bekovetkezé halaleset, illetve a munkahely
elvesztése a részletfizetési kotelezettség fennallasa alatt.

Elévasarlasi joggal érintett, nem lakds céljira szolgilé helyiségek elidegenitése
20. §

(1) Az elidegenitésre kijeldlt onkormanyzati helyiség forgalmi ¢rtékét kiilondsen a helyiségnek a
telepiilésen és épiileten beliili fekvése, felszereltsége, miiszaki allapota figyelembevételével kell
megallapitani.

(2) Amennyiben a helyiséget az el6vasarlasra jogosult bérld, vagy bérlétars vasarolja meg egy
osszegben, a forgalmi értékbdl 15 % vételar kedvezmeényre jogosult.

(3) Részletfizetési kedvezmény biztositasakor a vételar a forgalmi érték 100 %-aval megegyezd
tsszeg, azzal, hogy a szerzodés megkotésekor az elovasarlasra jogosult vevd a vételar legalabb 50 %-
at koteles megfizetni. A fennmarad6 vételarhatralékra 3 évi részlefizetési kedvezményt biztosit az
onkormanyzat. A vételarhatralékot a vevd negyedévenként koteles megfizetni, mely utan az
onkormanyzat a szerz6déskotés idépontjaban érvényes jegybanki alapkamat mértékével megegyezo
mértékll kamatot kot ki.

(4) A helyiségek elovasarlasi jog jogosultjanak torténd értékesitésre a rendelet 17. § (2)~5) bekezdes,
valamint a 19. § rendelkezéseit kell alkalmazni.

Eljarasi szabalyok
21. §

(1) Az 6nkorméanyzat tulajdondban 1évé lakasok és helyiségek értékesitésébdl befolyt - az értckesités
onkormanyzatot terhelé koltségeivel csékkentett - vételarat az dnkormdnyzat koltségvetésében



lakasgazdalkoddsi célra elkiilnitetten kell kezelni, annak felhasznalasarol a Képviseld-testiilet dont
az éves koltségvetés készitésekor, illetve sziikség szerint.

(2) Az ingatlanok értékesitésének teljes korii lebonyolitasat a Kiszombori Polgarmesteri Hivatal
végzi. Az adasvételi szerz6dést Kiszombor Nagykozség Onkormanyzatdnak Képviselo-testiilete altali
jovahagyasit kovetéen a Polgarmester irja ala.

Zaré rendelkezések
22.§

Ez a rendelet 2024. janudr 1-jén Iép hatalyba.
23. §

Hatalyat veszti a lakdsok és helyiségek bérng@g,,_yqllamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes
szabdlyokro] sz6l6 2/2021.(IL. 11.) 6nk0rgféﬁ%7zat; rendelet.
@ i B 2,
o e o o R 0.4
Szirbik Imre dr. Géesi Zoltan
polgarmester = - ; jegyzd

A rendelet kihirdetésének idépontja: 2023. szeptember 26.
% dr. Gacsi Zoltan
'3 jegyzd

10



1. mellékiet a 19/2023. (IX. 26.) énkormdnyzati rendelethez

Onkormanyzati tulajdoni lakéingatlanok

bérlemény cime tipusa alapteriile
i
1. Kiszombor, Moricz Zsigmond u. 4 bérlakas 105 m2
2 Kiszombor, Szent Istvan tér 3/ a 1. lakds bérlakas 53 m2
3. Kiszombor, Szent Istvan tér 3/ a 2. lakas bérlakas 33 m2
4. Kiszombor, Szent Istvan tér 3/ a 3. lakés bérlakas 33 m2
5. Kiszombor, Szent Istvan tér 3/ a 4. lakas bérlakas 53 m2
6. Kiszombor, Szent Istvan tér 3/ b 1. lakas bérlakas 53 m2
7 Kiszombor, Szent Istvan tér 3/ b 2. lakds bérlakas 53 m2
8. Kiszombor, Szent Istvan tér 3/ b 3. lakas bérlakas 33 m2
9. Kiszombor, Szent Istvan tér 3/ b 4. lakas bérlakas 33 m2
10. |[Kiszombor, Szent Istvan tér 3/ ¢ 1. lakas bérlakas 53 m2
11. [Kiszombor, Szent Istvan tér 3/ ¢ 2. lakas bérlakas 53 m2
12. |Kiszombor, Szent Istvan tér 3/ ¢ 3. lakas bérlakas 53 m2
13.  |Kiszombor, Szent Istvéan tér 3/ ¢ 4. lakas bérlakas 53 m2
14. |Kiszombor, Nagyszentmiklosi u. 3/1. lakas koltségelvii bérlakas 62 m2
15. |Kiszombor, Nagyszentmiklési u. 3/2. lakés koltségelvii bérlakas 62 m2
16. |Kiszombor, Nagyszentmiklosi u. 3/3. lakas koltségelvi bérlakas 65 m2
17. |Kiszombor, Nagyszentmiklosi u. 3/4. lakas koltségelvi bérlakas 62 m2
18. |Kiszombor, Nagyszentmiklosi u. 3/5. lakas koltségelva bérlakas 62 m2
19, |Kiszombor, Nagyszentmiklési u. 3/6. lakas koltségelvil bérlakds 62 m2
20. |Kiszombor, Nagyszentmiklosi u. 3/7. lakds koltségelvi bérlakas 62 m2
21. [Kiszombor, Nagyszentmiklosi u. 3/8. lakés koltségelvii bérlakas 62 m2
22. |Kiszombor, Obébai u. 6 /1. lakas bérlakas 90 m2
23. |Kiszombor, Obébai u. 6 /2. lakds bérlakés 87 m2
24. |Kiszombor, Nagyatadi u. 30 bérlakds 54 m2




2. melléklet a 19/2023. (IX. 26.) onkormdnyzati rendelethez

LAKASBERLETI SZERZODES

mely egyrészt létrejott Kiszombor Nagykozség Onkorményzata (Kiszombor, Nagyszentmiklosi

il 8., képviseletében ............... polgarmester) mint bérbeado,
TRAGEEEEE 00 U e semmses s e o sl oss v
(IEY)  5oioinnimnvemansons s 5wy Ersa cos snnm s e (lakcim) mint bérlé kozott az alabbi
feltételekkel.

1. A bérbeadd bérbe adja a tulajdonaban 1évo
BIGHBOE, .oommnens 00 irots e cismenanesn e aavseives (utca, héazszam, /
BTN o i S e I | i s it s s Wi s pwBos komfortfokozati
lakést az ../2023.(TX. 26.) onkormanyzati rendelet 1. § (3) bekezdés ....) pontja szerinti
gt o OISR T e T W (T = | e L -1ig,
BEHE  semmmmmscommmmis s s e ey s SHEE SRR SO S O TR A S B S B e feltétel
fennallasa idejére a  ........... | . (...) KNOT. hatdrozat alapjan. A lakas
(115 by - RSO SRR PSR —————

2. A  bérbeadd az  Onkorményzati  rendeletben  foglaltak  alapjan  az
1025414 - 141 | et Ft/m2 lakbért, Gsszesen havi ..o v e Ft lakbért allapit
meg, melyet a bérlé minden hénap 15-ig fizet meg. A bérbeadé minden évben a lakbér mértékét
feliilvizsgalja, a valtoztatas jogat fenntartja. (A bérld vallalja a palyazatban tett nyilatkozata

szerinti hat havi bérleti dij, azaz ............ Ft elore torténd megfizetését a szerzodés alairasaval
egyidejlileg. A bérld a bérleti szerzddés megkotésével egyidejlileg egy havi lakbérnek
megfeleld Osszeget, azaz .........c.cceeeee. Ft-ot koteles 6vadékként befizetni az onkormanyzat

szamlajara.)
3. A felek jogai és kotelezettségei:

3.1. A bérbeadd koteles a bérld részére a bérleti id6 kezdetekor a lakast a komfortfokozatanak
megfeleld lakasberendezésekkel tizemképes allapotban, rendeltetésszerii hasznalatra atadni. A
bérbeado felel a szerz6désben foglaltakért, valamint szavatol azért, hogy a lakas bérl6 részére
torténd atadasakor rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas.

3.2. Bérl6 koteles megfizetni a lakas hasznélataval kapcsolatban felmeriilt koziizemi dijakat a
kozmiszolgaltatok 4ltal kiallitott szamla alapjat, ezért bérld koteles az érintett kdzmii
szolgaltatokkal szerzddést kotni a bérleti szerzddés megkotésétdl szamitott 15 napon beliil.

3.3. Amennyiben az Onkorményzat, mint tulajdonos fizeti meg a kézmiszolgéltato részére a
kozlizemi dijat, a bérlok az Onkormanyzat részére az éltala tovabbszamlazott kézilizemi dijat
kotelesek megfizetni a lakashasznalat teljes id6tartama alatt.

3.4. A bérlo6 a szavatossagi hiba elharitasdhoz szikséges munkat a bérbeadd helyett és
koltségére elvégezheti, ha a hiba elharitasarol bérbeadd a bérld irasbeli felszolitasaban
megjelolt megteleld hataridoben nem gondoskodik.

3.5. A bérbeado koteles gondoskodni:
3.5.1. az épiilet karbantartasarol,



3.5.2. az épiilet kozponti berendezéseinek allandé tizemképes allapotardl,

3.5.3. akozos hasznalatra szolgalo helyiségek allagaban, tovabba a helyiségek berendezéseiben
keletkezett hibak megsziintetésérél.

Az cpilettel, illetbleg a teriilettel Ssszefiiggd egyéb kotelezettségek teljesitésére a felek
megéllapodasa az irdnyadé.

3.6. A bérbeado a szerz6dés 3.5. pontjaban régzitett kotelezettségét:

3.6.1. €letvesz€lyt okozo, tovabba az épiilet dllagit veszélyeztets vagy a lakas, letoleg az
szomszédos lakasok és nem lakds céljara szolgald helyiségek rendeltetésszerti hasznalatat
ténylegesen akaddlyozo6 hibak esetében haladéktalanul,

3.6.2. azonnali beavatkozist nem igénylé hibak esetében pedig altaldban az épiilet
karbantartdsaval vagy felujitasaval dsszefiiggden koteles teljesitent.

3.7. A'bérl6 az igazolt koltségének egy dsszegben vald megtéritését igényelheti a bérbead6tol,
ha helyette azonnali beavatkozast igénylé munkat végzett, feltéve, hogy az a masik félnek
méltatlan megterhelést nem okoz. A kifizetés azonnal, egyosszegben torténik.

3.8. Ha a bérbeadé a 3.4. pontjaban foglalt kotelezettségét, az ott megjelslt 1d6pontban, a bérl
felszolitasa ellenére sem teljesiti, akkor a bérld a bir6sigtol kérheti a bérbeadd kételezését a
hiba kijavitdséra; ebben az esetben a bérld a bérbeado helyett és kdltségre a munkat elvégezheti.

3.9. Abérld a lakbért a szerzédésben meghatirozott 5sszegben és idépontban kételes a bérbeadd
részére megfizetni.

3.10. A bérlé és a vele egyittlakd személyek koteleseck a lakast rendeltetésszertien, a
szerzodésnek megfeleléen hasznalni.

3.11. A bérlot €s a vele egyiittlako személyeket a t6bbi bérld jogainak és érdekeinek sérelme
nélkiil megilleti a k6zos hasznalatra szolgalo helyiségek és teriiletek hasznélatanak a joga.

3.12. A bérl6 koteles gondoskodni a lakds burkolatainak, ajtdinak, ablakainak és
berendezéseinek karbantartasarol, feltjitasardl, pétlasarol, illetdleg cseréjérdl, ha a felek
eltérden nem allapodnak meg.

3.13. Amennyiben az épiiletben, az épiilet kozponti berendezéseiben a bérlé vagy a vele
egyiittlaké személyek magatartasa miatt kar keletkezik, a bérbeadd kévetelheti a bérlétél a hiba
kijavitasat vagy a kar megtéritését.

3.14. Az életveszély elharitasdhoz sziikséges munka a masik fél felszolitasa nélkiil is
elvégezhetd, errdl a masik felet egyidejiileg értesiteni kell.

3.15. A bérld koteles tlirni az épiilet karbantartdsaval, feltjitasaval, helyreallitasaval
dsszefliggd, valamint a mas bérlét terheld egyéb munkak elvégzését, ha ezek nem eredményezik
az 4ltala bérelt lakas megsemmisiilését.

3.16. A lakasbérleti szerzédés megsziinésekor a bérld koteles a lakast sajat ingdsagaitol
kitiresitve, €s a lakasberendezéseket rendeltetésszerti hasznalatra alkalmas allapotban a
bérbeado részére datadni.



3.17. A bérld a lakds bérbeado részére torténd atadasat megel6zden koteles tisztasagi meszelést
végeztetni.

3.18. A bérl6 a bérleti szerzddéshez az alabbi adatszolgaltatasra koteles:
3.18.1. neve (leanykori neve), anyja neve,

3.18.2. sziiletési helye, ideje,

3.18.3. a személyazonositdo okményanak szama,

3.18.4. esetleges mas lakcime, tartozkodasi helyének cime,

3.18.5. munkahelyének neve, cime.

3.19. A bérld a bérleti jogviszony kezdetétdl szamitva koteles életvitelszeriien az altala bérelt
lakasban lakni, melyet a rendeltetésszerii hasznalattal egyiitt a bérbeado évente egy alkalommal
— a bérld sziikségtelen haboritdsa nélkiil — ellenériz. A bérlé koteles az ellendrzes jelzett
idépontjaban a lakéasba torténé bejutast biztositani és az ellen6rzést tiirni.

3.20. A bérlé a lakasbol torténd ketté honapot meghaladd tavollétét és annak vérhato
idotartamat eldzetesen irdsban a bérbeadodnak kételes bejelenteni.

4, A bérlével a jelen szerz6dés alapjan egylitt
RBUBZETIEY: ooscormssvesmmensms snums smsmmsrsmersuesmumsprnes wrsns
5. A bérl6 az 1-4. pontban foglaltakat tudomasul veszi, €s azt elfogadja.

A jelen szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a 2013 évi V. térvény a Ptk. €s a Lakas ¢és
nem lakas céljara szolgal6 helyiségek bérletére vonatkozé 1993. évi LXXVIILtv., valamint a
lakasok és helyiségek bérletére, valamint Kiszombor Nagykézség Onkormanyzata Képvisel6-
testilletének az elidegenitésitkre vonatkozd egyes szabalyokrdl szdoldé 19/2023.(IX. 26.)
onkorméanyzati rendeletének rendelkezési az iranyadoak.

Datum, alairasok.



3. melléklet a 19/2023. (IX. 26.) énkormdnyzati rendelethez

Lakbérek mértéke

1. A lakbér mértéke a jelen rendelet 1. § (3) bekezdés a) pontja szerinti bérbeadas esetén havonta —
komfortfokozattdl fiiggden - a kovetkezo:

osszkomfortos lakés esetén 422
komfortos lakas esetén 361
komfortnélkili lakas esetén 103
kertes haz esetén a mindenkori lakbér 20 %-a kerthaszndlati dij

2. A lakbér mértéke a jelen rendelet 1. § (3) bekezdés b) pontja szerinti bérbeadas esetén havonta a
kovetkezo

|Gsszk0mfortos lakés esetén I 602 |

3. A lakbér mértéke a jelen rendelet 1. § (3) bekezdés ¢) pontja szerinti bérbeadas esetén havonta —
komfortfokozattol fiiggden - a kovetkezo:

osszkomfortos lakas esetén 620
komfortos lakés esetén 530
komfortnélkili lakas esetén 151
kertes haz esetén a mindenkori lakbér 20) %-a kerthaszndlati dij




