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KISZOMBOR
Tisztelt Képviselo-testiilet!

Bajndczi Janos dnkorményzati képviseld egyéni képviseldi inditvanyt terjesztett a Képviselo-
testiilet el¢, melyben az aldbbiakat kéri:

LA Képvisels-testiilet az Onkormanyzat Telepiilésszerkezeti Tervébe illessze bele tavlati
telepiilésrendezési célként a Valyogos partjan kialakitand6 szabadidé kozpontot. A majdan
kialakitand6 szabadid6é kdzpont hasznara valna a telepiilés lakossaganak, a faluba latogato
turizmusnak ¢és a kozosség érdekeit szolgald stratégiai célnak. Ennek hosszabb tavon valo
megvalositisa érdekében kérem, az Oszlanczi csaldd Obébai titon 1évé ingatlantulajdonéra
elovasarlasi jog bejegyzésérdl hatarozatot hozni.”

A beadvanyban szerepld ingatlan pontos cime, Kiszombor, Obébai uti tanyak 76., hrsz-a:
05545/2, ingatlan-nyilvantartas szerinti megnevezése ,kivett tanya”.

Az egyéni képviseldi inditvanyban az Onkormanyzati képviseld javaslatot tesz arra
vonatkozodan, hogy az Epitési torvény eldirasai szerint keriiljon bejegyzésre az ingatlanra
elévasarlasi jog.

A 19/2002. (XI. 26.) KKOT. rendeletével jovahagyott jelenleg hatilyos Helyi Epitési
Szabalyzat (a tovabbiakban: HESZ) Szabalyozasi Terve a fenti ingatlant mGk teriileti ovezetbe
sorolja, mely alapjan az ingatlan mez6gazdasagi iizemi teriilet. A HESZ 11. §-a ezen ovezeti
besorolassal érintett ingatlanok esetében az alabbaikrél rendelkezik:

»(1) A mezogazdasagi ilizemi teriilet els6sorban a mez6— és erddgazdasagi termeléshez
kapcsolodo tizemi épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Mezdgazdasagi iizemi teriileten elhelyezhetd
a./ a mez0- ¢és erddégazdasagi termeléshez kapcsolddo, koncentralt elhelyezést igényld
lizemi épiiletek,
b./ az OTEK 19. § (2)—(3) és 20. § (4)-(5) bekezdéseiben felsorolt 1étesitmények.

(3) Ovezeti besorolas: kialakult — jele mGKk.



(4) AzmGk jelii Ovezetbe tartozo létesitmények esetlege#dse, vagy funkciovaltasa esetén
a kovetked eléirdsokat kell figyelembe venni:
Beépitési modszabadon allg,
legaldbb 10,0 m &4, 4,0 m oldal- és 10,0 m hatsokert biztositasaval.
Legnagyobb beépitettség0,0 %
Epitménymagassagin. 3,0 m, max. 7,5 mde 4,5-7,5 m kozott az épitehszintteriilet
fliggvénye, azaz a megengedhlegnagyobb épitménymagassag 2GGrintteriiletig max.
4,50 m, 400 rhszintteruletig max. 6,0 m, 400%razintteriilet folott max.7,5 m.
Telepitend legkisebb zoldfellle25,0 %
A telektertlet nagysagain. 3.000 n%, szélességmin. 20m.

(5) A (4) pontban felsorolt hatarértékek kozil axma@,5 m épitménymagassagnal —
technoldgiai kotottségek miatt — az épitési hatésag nagyobb eépitménymagassagot is
engedélyezhet, megfeteln bizonyitott miszaki indokok alapjan (pl. viztorony, silo, stb.)”

Ezen a meimgazdasagi Uzemi terlleten helyezkedik el az egiépvisebi inditvanyban
megjeldlt ingatlan, amely a tulajdoni lap masolarst 1152 m2 alapteruletkivett tanya”,
melynek jelenleg 6& kilonbd tulajdoni hanyaddal rendelk&zulajdonosa van, tovabba a
ingatlannyilvantartasban terhelésként 6sszesen7253. Ft kerllt végrehajtasi jogként
bejegyezésre.

Ajelenleg hatalyos HESZ &rasai szerint a fenti ingatlanon szab#étitzpont kialakitasa nem
lehetséges.

A jelenleg érvényben IévTelepulésrendezési Terv felllvizsgalatara a kodpemdelkezés
értelmében 2021. december 31-ig kell minden teésplibnkormanyzatnak a szikséges
intézkedéseket megtennie.

A Telepllésrendezési Terv modositasanak vagy \ teészitésének munkalatait csak
telepllésrendézmeérnoki képesitéssel rendelkegzemély végezheti. A Terv elkészitésének
atfutasi ideje legalabb 9 hénap, a jelenlegi arakimhaté bekerilési koltsége 2 millio Ft.

Az Onkormanyzatnak arra, hogy az egyéni képsisatiitvanyban szerefilcél érdekében az
érintett ingatlanra élvasarlasi jogot jegyeztessen be, csak abban dzeesetn lehésége, ha
a Telepulésrendezési Terv ezt az ingatlant a gl eltérs kategoridba (pl.
szabadidkozpont) sorolja be.

A jelenlegi teleptilésrendezési besorolasnak a @gdildezési Terv modositasa, vagy Uj terv
készitése soran tori@megvaltoztatasa esetén sincs garancia arra, ho@yirgett ingatlan
szabadidkozpontkénti megjel6lése elfogadasra keruljon,niekiel arra, hogy az @észitési

és jovahagyasi eljaras soran a kozikoud hatésagok, szakhatésagok véleménye hatarozza
meg a terilet besorolasat, az ingatlan kornyezeti&wé tobbi ingatlan besorolasa alapjan.

A Makodi Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztalyanakékgztatasa szerint egy ingatlanra téétén
elévasarlasi jog bejegyezésének feltétele, hogy aal azd6lé szandékukat az ingatlan
tulajdonosai a bejegyzést kgel egytt okiratba foglaljak, és mindkét fél kéae ebvasarlasi
jog bejegyzését. Ez esetben aivékarlasi jog bejegyzésre keril az ingatlan-nyiiaéasba.
Az eljaras varhato6 koltsége magaban foglalja arabkigyvéd altali elkészitésének dijat (kb.
150.000,- Ft), valamint a bejegyzés koltségét @-60Ft), azonban az @lasarlasi jog
bejegyeztetése nem ,altalanos” joga az Onkormangkatarra kizarolag a — szakmai
szempontok szerint elkészitett — Tertletrendez&si Biztosithat jogalapot.



Kérem a T. Képviséttestiletet, hogy jelen tajekoztatast sziveskedjmmntiekkel kapcsolatos
inditvany targyaldsa soran figyelembe venni.

Kiszombor, 2020. januér 21.
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Szegvari Eréné
polgarmester
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