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KISZOMBOR NAGYKOZSEG TELEPULESRENDEZESI TERVE részleges médositis
Telepiilésszerkezeti Terv leirdsa

L1  Elézmények, adottsdgok

Kiszombor jelenleg hatélyos Telepiilésrendezési Terve 2002-ben késziilt.

Az egyezietési eljarast kovetben az Onkonn-_a'.nyzat Képvisel6-testiilete a Telepiilésszerkezeti Tervet
(tovabbiakban: Terv) 504/2002.(X1.26.) KKOT. hatarozatival elfogadta.

Neéhény vj fejlesztési szandék jelentkezése kévetkeztében a Terv médositdsa valt sziikségessé.

A Tervet megalapozé, 399/200 1.(X.1.) KKOT. hatérozattal clfogadott Telepiilésfejlesztési
koncepci6 218/2010.(VIL.27.) KNOT. hatirozattal tortént modositdsa szerint a Terv részleges
mddositisa sziikséges.

A részleges, csak a nagykézség néhény teriileti részletére vonatkozé médositis a jelenleg hatalyos
telepiilésszerkezetet is érinti, illetve kiegésziti, azonban a kordbbj terv javaslatainak tobbsége
véltozatlanul szerepel a Tervben.

A Terv lefrasénak valtozatlanul marad6 részei kisméretit bettivel frva szerepelnek a médosulé szovegek kozott.
1.2. A Telepiilésszerkezeti Terv f6bb jellemz6i

A Teleplllésszerkezeti Terv a TELEPULESRENDEZESI TERV azon munkarésze, amely bemutatja az elézmények,
adottsdgok alapjan Usszegzett rendezési célok, valamint a telepiilésfejlesztési koncepcioban megfogalmazott fejlesztési
celok eléréséhez szitkséges rendezési javaslatokat, ezen beliil
— ateriletfelhasznalds, a teriilet- és telepiilésszerkezet véltozasat, és fejlesztését,
= amiiszaki infrastrukturélis ell4t4s rendszerét,
az intézmeényellatds sziikséges fejlesztését és térbeli rendjét,
cdelon Bladarait v

A tervjavaslat készitéséhez felhaszn4lt forrdsok
— Kiszombor Telepiilésfejlesztési koncepcidja és médositdsa

 (399/2001.(X.1.) KKOT. és 218/2010.(V. 11.27.) KNOT. hatérozatok)

= Kiszombor Telepiilésszerkezeti Terve (504/2002.(X1.26.) KKOT. hat.)

~ Csongrad Megye Tertiletrendezési Terve (Cs.M.0. 21/2005. (XII.1.) rendelet)

— Orszéagos Teriiletrendezési Terv (2008. évi L. torvény a 2003. évi XXVI. Tv. médositasarol)
— Helyszini vizsgélatok és egyeztetések (Tér-Id6 Miiterem Bt. — 2010. majus-december)

— El6zetes tervegyeztetés (Kiszombor, 2010. december 15 )

2.2. Tervezésifeladat

_Kiszombor Nagykozség hatilyos Telepiilésrendezési Tervének készitése Ota tébb jelent6s
Jogszabilyi médosits tértént. (PL.: médosult az Orszégos Teriiletrendezési Terv, elkésziilt Csongrad
Megye Teriiletrendezési Terve, hatdlyba lépett a 45/2006.(X11.8) KvVM rendelet az eur6pai
koz8sségi jelent6ségli természetvédelmi rendeltetésii teriletekkel érintett foldrészletekr6l, médosult
az orszigos telepillésrendezési és épitési kovetelményekrsl (tovabbiakban OTEK) sz6l6
253/1997.(X11. 20.) Korm. rendelet). . v

A mbdositast elsdsorban a Teriiletrendezési Tervekben el6iranyzott kerdkparit, tovabba a
természetvédelmi oltalom alatt 4116 teriiletek kijelslése jelenti. Tovéabbi feladat a vizgazdalkodasi
Gvezet bovitése, illetve néhany kisebb, szabélyozasi Jjellegli médositss elvégzése.

A tervezett véltoztatdsok a telepiilés egészének szerkezeti és komyezeti egyenstilyi helyzetét nem
érintik, a jelenlegi biologiai aktivitdsérték elvileg novekszik. %

2011.

Kiszombor Nagykozség Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete 218/2010.(VIL.27.) KNOT. Hatarozata
szerint szitkséges, valamint a munkakozi tervegyeztetések soran felmeriilt, a Telepiilésszerkezeti Tervet
érintd médositasi igények a kovetkezok:

A mddositds tételei:

1./ Kozlekedési véltozasok: a Kor utca keleti szakaszanak gytjtéuttd minbsitése, és a Teriiletrendezési
Tervekben elbiranyzott kerékpartit nyomvonaldnak kijelslése.

2./ A természetvédelmi oltalom alatt 4116 Natura2000 teriiletek és az ex lege védett kunhalmok kijelslése.

3./ A temetdtdl délre hiiz6ds, jelenleg is a belvizelvezetést szolgald mezbgazdasagi teriilet, tovabba a
Maros-mederhez tartoz6 hulldmtér vizgazdalkodasi teriiletbe soroldsa.

4./ A Maros hullimterében egy minimélis (alig 300 m?) teriilet Gn. »kiilénleges beépitésre nem szant”
tertiletté mindsitése.

5./ A Miivel6dési Haz b6vithetdsége érdekében a lakétertileti besorolds modositdsa, azaz a tdmbrészlet
kereskedelmi, szolgaltatd teriiletté mindsitése.

6./ Az jdSkdzben felmeriilt, kisebb valtoztatisokat, kiegészitéseket (pl.: a Kolcsey utcatdl délre
eléiranyzott, de még igénybe nem vett lakéteriilet telekméreteinek csdkkentése) szintén tartalmazza a
Terv.

7./ Az Orszagos Teriiletrendezési Terv, tovabba Csongrad Megye Teriiletrendezési Terve és a
45/2006.(X11.8) KvVM rendelet (az eurdpai kozosségi jelentdségii természetvédelmi rendeltetésii
tertiletekkel érintett fldrészletekrél) Kiszomborra, illetve a médosulé tervezési teriiletekre vonatkozd
elbirdsainak érvényesitése.

23. Teriiletrendezési Tervek figyelembe vétele

MagyarérSZé.g{Teriiletrﬁendezésif Tervét (tovabbiakban: OTrT) 2003-ban fogadta el az Orszaggyiilés. A 2003.
kéyi:jXXV][f;‘t‘GrVényt a 2008. évi L. térvény modositotta.

Csongrad Megye Teriiletrendezési Terve (tovibbiakban: MTT) a Megyei Onkormanyzat Cs.M.0. 21/2005.
(XIL.1.) rendeletével valt hatélyossa.

A Teleptilésszerkezeti Terv médositdsa az OT:T és az MTT alapjan, a Kiszomborra vonatkoz6 el6irasok
figyelembe vételével késziilt. Az OTrT Kiszomborra vonatkozé eléirdsainak vizsgalatat az alatdmaszto
munkarész tartalmazza.

3. Telepiilésszerkezet, teriiletfelhasznlis

A jelen tervmédositds az eredetileg javasolt telepiilésszerkezetet minimélis mértékben érinti. Az
elbiranyzott teriiletfelhasznalasi véltoztatdsokon til a Kkorabbi terv javaslatai valtozatlanul maradva
szerepelnek a Tervben.

Szélerémii telepitési feltételeinek vizsgélatdra nyilik lehet6ség az igazgatasi teriilet déli részén, az Obébai
uttol keleti iranyban, lakéteriilettd] min. 1.000 m tavolsagra.

A helyszini vizsgilatok (telepiilésszerkezeti, teriiletfelhasznalési, kdzmt, régészeti stb.) szakvélemények és
egycb forrdsmunkék lényegét az egyes fejezetek tartalmazzak.

Kiszombor szerkezeti jellemz5i :
A Terv minden szerkezeti adottségot — orszigos, illetve telepiilési fo- és mellékutak, vasitvonal, Maros medre és hullimtere,
arvédelmi t5ltés, belvizelvezets- és dntbzBcsatornak nyomvonala, stb. — figyelembe vett. A morfolégiai, foldrajzi, beépitettségi
adottségok hatérozték meg a Terv Iényegi javaslatait, azaz:

— a lakdtertilet b6vitési lehetBségeit,

—a tervezett gazdasagi terilletek, valamint

— az Gn. kihelyezett funkci6k helyét.

TELEPULESSZERKEZETI TERV LEIRASA
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Igazgatési és belteriileti hatir
Az igazgatasi és a belteriilet jelenlegi hatarvonalait a Terv feltiinteti,
A telepiilés igazgatdsi teriilete épftési szempontb6l két karakteresen eltérs, azaz

a./ beépitésre szint (bedpitett, tovabbi beépitésre kijelslt), illetve
b./ beépitésre nem szint teriiletbe sorolando.

a./ BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Az épitési szempontbdl ide tartozé teriiletek a kozigazgatdsi besoroldstdl részben eltéréek. Azaz a bel- és kiilteriileti
statusz és a beépitésre szant teriiletek kozott nincs kozvetlen dsszefiiggés. Természetesen elsésorban a belteriileten
helyezkednek el a telepiilés beépitésre szént terilletei, azonban az ide tartozdsnak nem szitkségszerii feltétele a
beltertiletbe vonas.

A beltertileten tiil tovabbi beépitésre szant teriiletek (mezdgazdasagi iizemi teriiletek) helyezkednek el a killteriileten is.

A Terv nem javasol beépitésre nem szant teriileteket beépitésre szant teriiletek kozé sorolni.

A beépfitésre szdnt teriileteket épitési hasznilatuk szerint
a.l. laké,
a.2. vegyes,
a.3. gazdasagi és
a.4. kiilonleges teriiletként lehet megkiilsnbdztetni.

a.1./ Lakéteriiletek

A kozség lakoteriiletei dontSen a rendezési tervnek megfelel6en alakultak. A belteriileten kialakitott, dsszesen mintegy
1.600 lakételekbdl jelenleg mintegy 120 beépitetlen. JellemzGen hagyomanyos csalddihdzas beépités val6sult meg,

. dbntd ldaJhatéron allé beépitésx moéddal.

‘ 6ta a kilencvenes évekig fokozatosan csokkent, ma_]d a kilencvenes években megallt a

4361 6

Kl szen az. alfbldl"'wszonylatban kiilondsen csekély aranyu kiilteriileti népesség
e ; 458 56— 8,9 %) napjamkban alig 0,5 %.

, 1999 év végén a lakosség és a lakééplﬁetek szama, illetve az ebbol szamithaté fo/lak4s mutatd a kévetkezok szerint

; “alakult ;
‘ 'Beltenilet : ‘ 4 300 6 cca. 1.630 lakas 2,64 f6/1akas
Kilteriilet: cca. 30 f6 cca. 20 tanya 1,50 f6/lakds
Osszesen: 4.330 £6 cea. 1.650 lakés 2,62 f6/lakds

A teriileti dtrendez6désen tiil megfigyelheté a 80-as évekig tart6 dregedési, majd a délalfoldi kornyezetben jelentdsnek
szémit6 fiatalodési folyamat: 1960-ban a lakosok 17,3 %-a, *70-ben 21,5 %-a, *80-ban 21,4 %-a, *90-ben 20,6 %-a,
2000-ben mintegy 19 %-a volt 60 éven feliili.

A Telepiilésfejlesztési koncepcio egyik célkitiizése, hogy az eddigi csokkenés ellenére a terv tavlatdban stagndldssal,
illetve nagyobb tivlatban 5-600 f6s novekedéssel lehessen szdmolni.

A Terv 2015-re 4.300-4.500 6 kozotti lakénépességgel szdmol és az azzal ardnyos lakasszamot, illetve lakéteriiletet
biztositja. A nagyobb tévlatban sziikséges bovités a kijelolt tartalékteriiletek igénybevételével torténhet.

A Terv tivlatiban figyelembe vehetd — a népességszimmal ardnyos ~ lakdsszdmot az alibbi tiblizat tartalmazza.

A népesség- és KSH tényadat (jan. 1-én) 1990 Javaslat 2015

lakésszam tertileti

megoszlasa lakénép. (f6) lakés f6/lakas 6 lakas . f6/lakas
Belteriilet Osszes 4.279 1.588 2,69 4.480 1.790 2,50
Kiilteriilet dsszes 31 22 1,41 20 10 2,00
Kiszombor 8sszes 4.310 1.610 2,68 4.500 1.800 2,50

A tablazatban foglalt adatok az "6sszes" lakdsra vonatkoznak. Az 1990. évi népszamlalas adatai szerint a kozségben 74
lakas volt lakatlan. Ez 4,6 %-os ardnyt jelent, ami alig fele a megyei kozségek étlagénak (10,1 %), és a megyei 4tlagnal
(6,6 %) is kedvez6bb.

2000

ozet alakuldsar: vezethetd vissza. A korébbl elvéndorlést a

A terv tdviatira elbirdnyzott lakdsszdim terileti elhelyezkedése
— a belteriileti lakdsndvekmény biztositisanak lehet6ségei a kivetkez6k:
1./ a jelenleg még iiresen 4ll6 lakételkek beépitésével:~ cca. 120 lak4s,
2./ atervezett (ij osztasok és tombfeltarasok teriiletén — cca. 140 lakas,
a tervezett médositas eredményeként toviabbi 30 lakds

Mindez az 1999. évi lakasalapra és a 2015. évi igényekre vetitve mintegy 80 %-os tébbletet jelent.
— a kiilteriileti tany4k sz4ma, illetve ardnya lényegében valtozatlan marad, és az esetlegesen épiild j tanyakkal egyiitt
sem lesz szdmottevo.

A lakéterillet bévitésének véltozatai lehetséget nytjtanak az itt letelepiilni szandékozok igényeinek differenciélt kielégitésére.

Az eléirdnyzott bovitések teriiletének igénybevételét megelézden el kell végezni a szitkséges eldkészitd beruhdzasokat: kisajatitas,
tereprendezés, kézmiivesités, stb.

Az adottsagokra tekintettel a lakoteriileteket az OTEK szerinti falusias lakéteriilet kateg6riaba sorolja a Terv.

A teriileten a lakoépiileteken til a kovetkezd, lakéfunkei6t nem zavar6 1étesitmények elhelyezésére ad a Terv lehetéséget:
mez8- €s erdégazdaségi (iizemi) épitmény, kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglato épiilet, szallashely, kézmitipari épitmény,
helyi igazgatasi, egyhazi, oktatdsi, egészségiigyi, szocialis épiilet és sportépitmény.
Ovezeti tagolast a kialakult és a tervezett allapot jelent. Az ujonnan kialakithaté minimdlis telekterilet — az Gvezeti
besoroléstél fiiggden — 600-800 m?, a szintteriilet-stirliség egységesen max. 0,5.

a.2./ Vegyes teriiletek

A Tervben kijelolt ,, Telepiiléskdzpont vegyes teriilet” a kozség kozpontjaban részben maér kialakult intézményeket, illetve a
miemléki jelentéségii teriiletet foglalja magaba. Jellemzden nem tobb 6nallé rendeltetési egységet tartalmazé létesitményekrsl
van sz6, azonban az egy-kozponti telepiilésszerkezet megrzése érdekében indokolt, hogy a telepiilést ellat6 wijabb intézmények is
ezen a kbzponti teriileten — a Terv altal biztositott rugalmas keretek kozott — valésuljanak meg.

A legfdbb cél a jelenlegi, épitészetileg értékes és értéktelen elemeket egyarant tartalmazé kozségkozpont egységbe szervezése és
kiteljesitése, a jelenlegi hidnyossagok felszamol4sa a kovetkez6 lehetdségek megvaldsitasaval:

— Helytorténeti gylijtemény kozteriiletként hasznalt komyezetének keretezése az egykori telektomb hatarold vonalait hangstilyozo,

. gyalogosan &tjarhaté, a mliemléki kérnyezetbe illeszkeds, igényes iizlet/arkadsorral.

— A lapos tizlethaz magastetds atépitése, felujitasa.

— A f6tér templom mogotti, jelenleg szegényes keleti térfalat képezé emeletes lakohaz, tovabba a csatlakozé saroktelek
(id6kozben megvaldsult) atépitése.

— A Rénay kastély igénytelen keritésszakaszanak atépitése, a telek kertészeti rendezése (a remélt mielébbi hasznositastol
fiiggetleniil).

~ Az Obébai 1iti magtarépiilet kornyezetének rendezése részben a telektomb hatarvonalan épitendd keritéssel, részben a jelenlegi
beépitések kiegészitésével.

A szintteriilet-stiriség max. 1,2.

a.3./ Gazdasigi teriiletek

Ebbe a teriiletfelhasznalasi kategoridba a belteriilettdl K-i iranyban huzédé elkeriild tit nyomvonala éltal hatérolt teriiletek,
valamint az igazgatasi teriileten kijelolt, meglévd ,,mez6gazdaségi kozpontok™ teriiletei tartoznak.

Az OTEK-ban nem szerepl6, de a helyi adottsdgok alapjan megfogalmazott — dontéen mez6gazdasagi, illetve részben ipari,
részben kereskedelmi munkdt folytatd — gazdasagok tevékenységi lehetsége a differencidlt elhelyezésnek megfelelen valtozik.
A belteriilethez csatlakozo teriileteken csak a kdrnyezetet nem zavaré hatasi tevékenységek kaphatnak helyet, a lakéteriiletekts]
megfelelden elkiilonitve, védofasitassal hatdrolva. A lakéteriiletekté] tévolabb (3-500 m-en til) lehetéség van nagyobb allattarté
telepek, illetve egyéb ipari célu épiiletek Iétesitésére is.

A Miivel6dési Haz elhatarozott, de a falusias lakéteriileten megengedheté beépitettség jelentette korlat,
tovabba az intézménytelek bovitésének akadélyozottsiga kovetkeztében nem megvaldsithaté bévitése
érdekében a létesitmény és kornyezete kereskedelmi, szolgéltat6 besorolast kap.

A szintteriilet-siirliség max. 0,8.

a.4./ Kiildnleges teriiletek

A telepitlés "kiilonleges" teriiletei — a kiilteriileten tervezett kiranduldhely kivételével — mara kialakultnak tekinthetd tertileteken
helyezkednek el. A Hatarérizeti Kirendeltség max. 40 %-os beépitettséggel és 0,8 szintteriilet-stirliséggel, a sportteriilet, a
kirinduléhely, a temetd, a kegyeleti park és a hulladékudvar max. 10%-o0s beépitettséggel és 0,1 szintteriilet-siiriiséggel
hasznéthaték.
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b./ BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Az ide tartoz6 teriileteket sajdtos hasznilatuk szerint
b.1./ kdzlekedési és kozmii~,
b.2./ z&1d-,
b.3./ erd6-,
b.4./ mezbgazdasigi,
b.5./ vizgazdélkoddsi,
b.6./ kiilonleges beépitésre nem szant teriilet lehet.
A Terv nem javasol jelenleg beépitett teriileteket beépitésre nem szént teriiletek kozé sorolni.

b.1./ Kozlekedési és kdzmteriiletek

Az OTEK 26.§ eldirdsai szerint ide sorolhaté teriiletekre és az azokon elhelyezhets létesitményekre vonatkozo
javaslatokat az 1.5. Kozlekedés cimi fejezet, valamint az Alitimaszté munkarészek Al.3. pontja tartalmazza
részletesen.

b.2./ Zsldteriilet
Az OTEK meghatdrozasa szerint az dllandéan ndvényzettel fedett kozteriiletek sorolhaték ide. E teriiletekre vonatkozo
javaslatokat az 1.4. Zoldfeliileti rendszer cimii fejezet, tovéabba az AlatAmaszté munkarészek Al.1. pontja részletezi.

b.3./ Erdéteriilet

A b.2. pontban hivatkozott fejezetek a zoldteriiletekhez hasonléan az erdé-teriileteket is tartalmazzak.

A Terv az erd6rdl és az erd6 védelmérdl sz616 1996. évi LIV. torvény vonatkozé el8irdsainak figyelembe vételével
késziilt,

b.4./ MezGgazdassgi terillet
A kbzség kiilteriilete dontben mez6gazdasigi célid hasznositist kap a jovében is. Az ide tartozé teriiletek — jellemz8
adottsdgaik alapjan — harom 6vezetbe sorolhatok: szant6foldi, kertes és egyéb mezdgazdasagi teriilet.
ib terilletén nem jellemz0 a tanyds beépités. A killonb6z6 méretekre osztott, sok esetben elaprézott csaladi
lytermesztés tekintheté jedtebbnek. Ezek a teriiletek
) m szélességl telek.

’anykt,eﬂ’il‘et‘et‘ és az 0rszéghatét ‘menti

b.5/ Vizgazdélkodssi teriilet -
A Térv az OTEK szerinti, vizgazdalkodéssal kapcsolatos 8sszefliggd teriileteket, -
~ —  aMaros foly6 medrét és partjat, tovabba hullamterét,

— akdzeéli csatorndk medrét és partjat, a belvizvédekezéshez sziikséges egyéb teriileteket, valamint
— -a vizbeszerzési létesitmények teriileteit sorolja ide. :

Az egyes teriiletekhez sziikséges véddsivok — a vonatkozd altalinos eldirisok szerint —
biztositandék.
A kozségi vizmd, illetve a kutak védéteriilete a jelenlegi keritésen beliil biztositott.

b.6./ kiilénleges beépitésre nem szént teriilet

A Maros érterében — egy makoi turisztikai beruhdzas érdekében — mintegy 300 m-es teriilet tn.
»Kiillonleges beépitésre nem szant” fteriiletté moédosul, a vonatkozo 4ltaldnos és a Terv
szabélyrendelete (HESZ) szerinti egyedi el8irasok betartisaval.

1.4. Zsldfelitleti rendszer

A telepiilés killterillete tilnyom6részt mezdgazdasagi teriilet.
Nagyobb 8sszefliggd erdbterillet csak a Maros drterében, valamint a belterilletts] keletre, a makéi Gt és a Nagy-kasz4lé
kozott, illetve az igazgatési teriilet déli részén, a Sandor majori diilében talilhaté. A néhény kisebb erddfolt mellett a taj
egyhangiisdgat az utakat kisérd fasorok, erdésavok enyhitik. A zoldfeliileti rendszer ez utébbi eleme sok helyen hidnyos.
A Kkillteriilet fasitdsa, erd6sitése olyan fontos tavlati cél — mind kérnyezetvédelmi, mind gazdasagi szempontb6l —
melynek hatékony tdmogatésa indokolt.

- Mindezeket figyelembe véve a Terv a mez6gazdasagi teriilet bArmely részén — a tulajdonosi széndékoknak megfelelden
~ javasolja az erddsitést, melyek gazdasigi és védelmi céltak is lehetnek. Az erddsitésre javasolt fafajok az
Ontéstalajokra alkalmas fekete, fehér vagy sziirkenydr, korissel, szillel, harssal &s juharral elegyitve.

2011.

A telepitések erdétervek szerint végezhet6k.

Csongrad Megye Teriiletrendezési Terve az erdGteriiletek arényat 8,88 %-ra hatarozza meg. Az eldiranyzott
terlilet minimalisan 85 %-a, azaz 7,55 % biztositandé. Ez a mutatészam — a 6.581 ha igazgatasi teriiletre
tekintettel — 497 ha erdéteriiletet jelent. Kiszombor jelenlegi erdéteriiletei 325,67 hektar nagysagnak,
tovabbi mintegy 3,27 hektér telepitése jovéhagyott kiviteli terv alapjan folyamatban van. A jelenleg hatalyos
Terv 35 hektar erdéteriilet telepitését javasolja. A hidnyzé teriilet mintegy 133 hektar, ennek kijel5lésére
csak a teljes-korti feliilvizsgalat soran lehet javaslatot adni.

A korébbi rendezési terv belteriiletre vonatkozé zoldfeliileti javaslatainak csak egy része valosult meg. A Hunyadi és Kor utcan

kijeldlt kozparkok kialakitisa és novényesitése, illetve az iskolakertek bdvitése és rekonstrukcidja elmaradt. Mindemellett
hidnyzik a sporttertilet és a horgaszté komyezetének fejlesztése, valamint f4sitsanak megvalositasa.

A telepiilések zoldfeliileti rendszerének sokrétli feladatot kell betoltenie. Elsésorban a lakossag rekredcids igényeinek
kielégitésére, valamint a kdrnyezeti 4rtalmak hatésanak csokkentésére szolgal, mindemellett megteremti a telepiilés és a taj kozotti
szerves kapcsolatot is.

Jelen Terv a meglévé értékes elemek min6ségi fejlesztése mellett, nagyobb léptékii zoldfeliileti rendszer kialakitasara helyezi a
hangstlyt.

A meglévé kozparkok, kozkertek mindegyike kisebb-nagyobb mértékii rekonstrukci6t igényel. A telepiilés kozpontjaban fekvé,
0,45 ha tertiletii Szent Istvan tér val6di reprezentativ ftérré alakitasa indokolt. Ezentul szilkséges a Szegedi u. — Jozsef Attila utca
torkolatdban 1évé terecske (0,04 ha) és a Porganyi — Ady Endre utca torkolatiban 1évd teresedés (volt piac, 0,16 ha) diszparkka
alakitésa, valamint a mindeddig dtmenetileg zoldteriiletként hasznositott Dédenszegi utcai teriilet (0,49 ha) jatsz6- és pihenGparki
funkcidjanak ersitése. Szinvonalas kialakitasukhoz kertépitészeti kiviteli tervek készitése szitkséges.

A kozparkok létesitése soran a lakossag igényének megfeleld miialkotdsok (szobor, emlékmii, emlékoszlop, diszkiit stb.)
elhelyezésére is mod nyilik.

A temet6 bdvitése a jelenleg iires teriiletek nagysdgdt, valamint a 2015-re prognosztizalt 4.300-4.500 f6 lakénépességet

figyelembe véve nem sziikséges. A ~5,7 ha nagysagu temetdteriilet — 2,7 m%f6 normativ igényt alapul véve — tavlatban is

megfeleld. Szitkséges viszont a terillet megfelelé védafasitisa, temetd rendezési terv szerint.

A ~0,5 ha nagysagu, értékes novényallomanyt, de nagyon elhanyagolt ,,Rénay sirkert” kegyeleti parkka alakitisa a tovabbiakban
is indokolt. ‘

A zbldfeliileti elemek rendszerré fejlesztése sordn — a novekvd lakossagi igények kielégitésére — az eléz8 tervben mar javasolt
irnyban, mintegy 3,8 ha teriileten a sportteriilet — {ij kosér-, tenisz-, réplabdapalyk, stb. épitésével — a tovabbiakban is bévitends.
Kialakitisukhoz kertépitészeti tervek készitése sziikséges.

Az Obébai it melletti — a Kiszombori Horgasz Egyesiilet kezelésében 16v6 — hergaszté vizrendezése megtortént, a
rendezett kérnyezet és a gyepes, fasftott parkolok fejlesztése, gondozasa a tovabbiakban is sziikséges.

A zbldfelilet fejlesztés egyik legfontosabb kovetelménye, hogy egységes rendszerbe kapcsol6djanak a meglévé és tervezett
zoldfelileti elemek. Ennek megfeleléen kiemelt jelentéségli a kapcsolatot leginkdbb biztosité zoldsavok és utcafdsitdsok
kialakitdsa. Ezért indokolt a Szegedi utca — régi foutca jelenleg dontden beteg, széradé lucfenydkkel (Picea abies) betelepitett,
illetve gylimélesfakkal fasitott lakoéteriilet-részek egységes utcafésitasanak megtervezése. Minden lakéutcaban legalabb egyoldali
fasitasit irdnyoz el a Terv. A nagyobb forgalmi gyljtéutak mentén kétoldali fasftds kialakitasa indokolt, egységes, karakteres
megjelenésti, nagy tlir6képességli diszfa fajok telepitésével. Telepitésre ajnlott novényfajok a kovetkez6k: eziist hars (Tilia
tomentosa), magas kéris (Fraxinus excelsior), ostorfa (Celtis occidentslis), valamint csérgdfa (Koelreuteria panniculata). Kevésbé
forgalmas ill. sz(ik utcakon vérszilva (Prunus cerasifera ,,Nigra”), sajmeggy (Cerasus mahaleb), valamint teltvirdgt diszgalagonya
(Crataegus oxyacantha ‘Paul’ s Scarlet’), is telepithet6.

A kozségképet jelentdsen befolyasolja a lakékertek mennyisége és kialakitdsuk minGsége. Kiszomboron a falusias beépitési
moédnak megfelelé méretii telkek alakultak ki.

A hagyomdanyos diszkert-elékert és hétsé haszonkert kettds hasznélati médon tul elterjedt — kiillondsen az 0j épitési
telepillésrészeken — a kizérélag pihend funkci6ji kert kialakitds is. Ez utébbiak gondozott, szép, esetenként kiilonleges
noévényallomédnyi lakokertek, melyek kertvarosi hangulatti utcékat eredményeznek.

LS. Kbzlekedés

Kiszombor kozlekedési hélozata nem moédosul, csupdn a Kor utca keleti szakaszanak gyiijtéutta
minGsitésére, €s a Terliletrendezési Tervekben elirdnyzott kerékparit nyomvonalénak kijelslésére
vonatkozéan ad a Terv javaslatot
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KISZOMBOR NAGYKOZSEG TELEPULESRENDEZESI TERVE  részleges modositas

2011.

Az M43 autépalya forgalomba helyezése utin az orszagos gyorsforgalmi uthalézat a kozségbdl 20
percen beliil elérheté lesz.

Orszdgos f6it:
~ a 43 sz. Szeged-Nagylak masodrendii fout jelenlegi — a belteriileten kiviil, att6l északra huz6d6, az igazgatdsi

teriiletet K-Ny-i irdnyban keresztezé — nyomvonala, melyr6l hdrom csomépontbél kozelithetd meg a belteriilet,
— 431 sz. II. rend(i fé1it a 43 sz. utat koti 6ssze a hataratkelével (ANF 334 E/n).

Orszagos mellékutak: ]

— 43107 jelti Kiszombori 1. sz. bekotdut, az Obébai 1it kiilteriileti szakasza (ANF 1075 E/n),

— 243108 jeld (in. Aladar majori) bekotdut. A 43107 jelii Wt orszéghatarig vezeté szakaszénak az Aladar majori
csatlakozastél délre halézati funkcidja nincs (ANF 165 E/n),

— a 43109 jelil Kiszombori 2. sz. bekotéut — a Nagyszentmikldsi utca kiilteriileti szakasza — a 431 sz.
féuthoz csatlakozik.

Teleplilési gylijtéutak:
A belteriilet kozlekedési vazat képezd tithal6zat elemei:
a Szegedi u. — Jozsef Attila u. — Méricz Zsigmond u. — Régi Makéi u.,
a Szent Istvén tért6l északra a Makoi utea,
a Szegedi u. — Nagyszentmiklési u., illetve a taldlkoz4suktol délnyugatra elagazo Obébal utca.

Tovébbi gytijtétt a Kor utca Nagyszentmiklosi és Obébai utca koztti szakasza,
Szabalyozési szélességik véltozatlanul a jelenlegi, illetve tervezett, vagy korrekciot igényld szakaszokon min.
18 0 m. A felsorolasban nem szerepld utak kiszolgélé funkciéju lakéutcék, szabélyozasi szélességiik valtozatlan, illetve
esetén jellemzden. 16,0 m, de — nem médosithat6 beépitési kotottség esetén — min. 10,0 m.

s élessége a gyalogos ﬁrszelvény O 75 m

_ minden esetben sajét telken kell elhelyezni. A Jérmﬁvek elhelyezésére és a parkol6helyek szaméanak meghatérozéséra az
O’HEK 4‘ §-ban leﬁtak vonatkoznak. ‘

; éget elykﬁzl autobusz Jératok érmtlk, melyek: Jelenlegl megéll6ja Jozsef Attﬂa utcaban taldlhaté. Viarhat6éan
autébuSZJ aratok indulnak a hatérétkel6hoz, az vj titon. A buszfordulé a hatératkelénél megépitlt.

Ker¢kpiros kizlekedés

A Tertiletrendezési Tervekben eléiranyzott kerékparit nyomvonalat — a késziilé engedélyezési
tervvel &sszhangban, a 43. sz. féut északi, majd (az un. ,.kilenc-hazakt6l”) a déli oldalan kijelslve —
tartalmazza a Terv.

A fenti kerékparos nyomvonal az OTrT és az MTT éltal kijeldlt orszagos kerékparit halozat része,
mely biztositja a kozuti forgalomtdl elkiilonitett nyomvonalat Szeged &s Maké kozott, illetve
Szegeden csatlakozhat az EUROVELO 11 nemzetkozi kerékpértithoz.

Ugyancsak tartalmazza a terv a 431. sz. f8ut keleti oldaldn az 4 hataratkel6hoz kiépitett térségi
jelentdségii kerékparutat.

A kozlekedési szokdsokra, illetve az utak keresztmetszeti jellemz6ire tekintettel az Obébai it mentén a temetdig
javasolhat6 6nall6, helyi jelent6ségli kerékparit kiépitése, ami a meglévé mezbgazdasagi 1étesitményeket, illetve a
horgaszté latogatoit is szolgalhatna.

Vasiiti kizlekedés

A Dbelteriilet északi hatdran halad az Ujszeged—Mezéhegyes vasitvonal. A terv tavlatdban a vasiti kozlekedés
terliletigényében — Kiszombor igazgatasi teriiletén — valtozas nem varhaté.

1.6. A kdzmiivesftettség mértéke

A terv tavlataban a belteriileti lakosszam stagnal, esetleg kis mértékben névekszik.
A kozmlirendszerek — a fejlesztésnek megfeleld bévitéssel — képesek kielégiteni-az igényeket.

gé teriileten biztosito fllletve biztosfthato. A‘tervezett épltmények Jérmﬁvelt

1.6.1. A vizellatis fejlesztése

A lakossdg vizelltasa felszinalatti vizkészletbél megoldott. A tervezett fejlesztés kb. 50-60 m*/d nagysagi vizigény novekedést
jelent, amelyet a rendszer hal6zatbévitéssel biztositani tud.

A vizmindségi szabvanyok véltozasa esetén vizkezelési technolégia kiépitésére sziikség lehet. Erre a vizmlitelep teriiletén
lehetdség van.

A kiilterilleti mez6gazdasagi iizemek vizell4tdsa tovabbra is egyedi kutas marad.

1.6.2. Szennyvizelvezetés

A terv tavlatéban megépiil a kdzségi szennyvizcsatorna hél6zat. A fejlesztési teriiletek csatorndi nyomott, vagy gravitdcios modon
a rendszerhez kapcsolhatdk.

Szennyviztisztitds a makéi tisztitotelepen torténik, nyoméesovon torténd atvezetéssel.

1.6.3. Csapadékviz elvezetés

A kozségben kiépitett nyiltirkos csapadékviz elvezeté rendszer van. Az arkok rendszeres karbantartast igényelnek.

Uj teriiletek beépitése csak a vizelvezetd rendszer egyidejli mmegépitésével, a helyi mélypontok tereprendezéssel térténd
megsziintetésével lehetséges.

A kiilteriileti befogado6 csatornak jol megépitettek. Rendszeres karbantartasuk sziikséges.

1.6.4. Gizellatas

A kozség belteriiletén teljes mértékben kiépiilt a 3 bar nyomasi gazhalozat.

A gazfogad6 kapacitésa 1500 m*/h. Leterhelése — ha minden fogyaszté rakapcsolédik a halézatra — megkozeliti a kapacitast.
Nagyfogyasztok letelepedése esetén eldzetes konzultéciét kell folytatni a szolgéltatoval. Halézatfejlesztés a meglévo rendszerhez
kapcsolédva lehetséges.

1.7. Villamosenergia ellitds és hirkdzlés

17.1. Villamosenergia ellatis
Kiszombor villamosenergia ellétsa jelenleg teljes-koriien megoldott. Az energiaellétas a Szeged-Maké kozott kiépitett 20 kV-os
tavvezetckekrol torténik. A torzsvezetékrdl ledgazé szabadvezetéki primer halézatra telepitett transzformatorok biztositjak a

lakossdgi és kommundlis elektromos energist. A transzformétorok oszlopra szerelt kivitelfiek. A killteriileten 15 db, a belteriileten

18 db20/04 kV-os oszloptranszformétor biztositja a kisfesziiltségii energiaellatast.

A belteriileten a ~mintegy 200 1j lakételek, valamint a kijelolt gazdasagi teriiletek varhat6 bedpliésével az energiaigény is
ndvekszik. Ezzel parhuzamosan a transzformétorok szdménak névelése sziikséges Uj transzformator telepitése sziikséges:

—a Makéi utca keleti végére,

—a Kor utca és Csatorna utca keresztezddésénel, tovabba

= kiilteriileten, a hataratkels mellé.

A belteriileten a kisfesziiltségii halozat felijitasra szorul.

Az oszlopra régzitett kozvildgitasi limpéak fényforrasai korszert, nagy élettartamii fém-halogén izzok. A kisfesziiltségli halézat
fejlesztését a beépitett teriiletek megvalésuldsival aranyosan indokolt kiépiteni, illetve tovabb béviteni.

1.7.2. Hirkdzlés

A kozség tivbeszél6 halézata 1998-99-ben teljes feltjitdsra keriilt. A telepiilés f6 utjain a telefonhalézat foldbe fektetett
alépitményben helyezkedik el, a tobbi utcin nhordé légkdbeles ellatas létesiilt. Ez a rendszer kielégiti a telepiilés tdvbeszéls
igényét, de tovabbi 4llomdsok Iétesitésére is van lehetéség. A kébel-tv halézat 2007-re kiépiilt.

A Nagyszentmikl6si €s a belteriiletet elkeriil® titon a hatratkeldig megfeleld tartalék érparral rendelkezd foldalatti kdbel halad. A
Szeged-Makoéi kozit északi oldalan helykozi tAvbeszélé- és optikai kabel talathato.

1.8. Kornyezetvédelem
A Telepiilésrendezési terv elsédleges feladta, hogy az épitett és természeti kornyezet mindségének javitasara adjon javaslatokat. A
szertedgazé problémakorre adott megoldési lehetdségeket a szakdgi aldtamaszté fejezetek részletezik.

A legfontosabb kiemelést érdemld javaslatok a kovetkezok:
A szennyvizcsatorna halozat kiépitése csokkenteni fogja a talajvizbe jut6 szennyezd anyagokat, lehet6vé teszi a szippantott
szennyvizek fokozatos megsziinését, a jelenlegi lirit6hely felszamoldsat.

~ A ftelepiilési szilardhulladék rendszeres és szelektalt gyijtése, a szeméttelep megsziintetése megtortént, rekultivaciéja

folyamatban, a hulladékudvar megépiilt.

— Zajvédelmi és levegltisztasdg védelmi intézkedések csak az alatimaszté munkarészekben megadott hatérértékek tullépése
esetén sziikségesek. A jelenlegi helyzetet mindenképp javitja az tit- és utcafésitasi rendszer javasolt kialakitasa.

— A jelenlegi, megsziintetendé dogteriilet helyett konténeres tarolét kell kialakitani a Terv szerinti teriileten, az eldirdsoknak
megfelelden.
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— A kiilteriileti szarvasmarha telepeken keletkezd higtragya, vagy tragyalé belvizcsatorniaba nem vezethetd. Szalméval
érlelve biztositani kell a szakszerti, kdrnyezetszennyezést (vizszennyezést) nem okoz6 tarolast.

— Az igazgatdsi teriilet része a Maros hullamtere, melynek tilnyomé része kozel természetes allapotii, korlatozottan
(extenziv médon) miivelt teriilet, értékes — fliz-nyar ligeterdd — névénydllomdnnyal. A teriilet un. természeti
teriiletként kezelendd, ahol az értékes novénytarsuldsok és él6helyek megmaraddsa érdekében a miivelési ag
megvéltoztatdsdhoz a Koros-Maros Nemzeti Park Igazgatosiganak engedélye sziikséges.

— A természetkozeli él6helyek teriiletén természetvédelmi kezelésnek mindsiilé tevékenységek ill. természetkiméld
gazdalkodas megval6sitdsa indokolt. Ennek érdekében a viziigyi, erdészeti, mezégazdasigi és természetvédelmi
tevékenységek Osszehangolasa kivanatos.

— A telepiilést déli részén, az Obébai Gt mentén a Valyogos zéportd, egyben horgdszté helyi jelentdségit
természetvédelmi teriiletté mindsitve védelem alatt 4ll.

— Az Ady Endre utcdn, az iskolakert mellett taldlhato id6s kocsanyos tolgy (Quercus robur) helyi védelme a
tovabbiakban is biztositando.

— Ugyancsak sziikséges a széler6zié ellen véd6 erddsdvokat telepiteni, valamint a kiilteriileten talalhaté gazdasagi
létesitmények (majorok, kozmii telepek, stb.) koriili védé- és takarofisitasokat kialakitani.

1.9. Kultur4lis rokségvédelem

1.9.1./ Régészeti teriiletek

A régészeti lel6helyek a telepiilés bel- és kiilteriiletén egyarant eléfordulnak.
Kiszombor igazgatdsi teriiletén 81 lelohelyet tartanak nyilvén kiilonboz6 idészakokbél. A kulturdlis orokség védelmérsl
sz016 2001. évi LXIV. Tv. 11.§-a alapjdn a régészeti lel6helyek altalanos védelem alatt allnak. A TV. 22-23.§-a,
valamint a 18/2001. (X.18.) NKOM rendelet 14.§-a szerint a nyilvantartott régészeti lel6helyeket a foldmunkéval jard
fejlesztésekkel, beruhédzisokkal el kell keriilni. Amennyiben a beruhdzas méshol nem valésithaté meg, vagy a lelShely
elkertilése kbltségeket arénytalanul megndvelné, tgy a foldmunkdk megkezdése eldtt a veszélyeztetett régészeti
e yi — a régészeti leldhelyek teruletén klvul elokerult - régészetl emlek,

. nczy Gabor Vegezte 2010-ben A ‘médositassal erlntett
1 teruleteke uJ abbﬁlelohelyek nem Va] tak 1smertte :

. szmvonalénak megteremtése osszetett és igen fontos feladat a falu identitdstudatanak alakulésa szempontjabol. A Terv
nem a fejlodés, vagyis az élet megallitdsat javasolja csupén konzervalni, hanem azt hangsulyozza, hogy a jovo csak az
elmuilt korokra tAmaszkodva, az értékeket felismerve és tovabbfejlesztve EPithets, kizarolag a folyamatossag teremthet
EGESZséges emberi kornyezetet. Val6di kultira ugyanis nem létezhet az 8stk és a t6lik szirmazé Orokség
tisztelete nélkiil.

Az épitett kornyezet védelmét telepliléstorténeti, szerkezeti, kornyezeti értékeinek megfeleld differencidltsdgban a falu
egész teriiletére indokolt kiterjeszteni.

Az el6zdekben kifejtettek szerint Kiszombor esetében nem csak az egyes torténeti stilusokat 6rzé, egyedi épitészeti
értékek a meghatdrozok, hanem a tobb évszdzados emberi telepiiléskultirak folyamatossigat példazé, egymaésra
rétegz6dd és szerves egészet képezd emberi tevékenység eredménye a falu karaktere is. A "helyi védelem"
meghatdrozaséval, a védelem moédjanak, eszkozeinek kialakitisival e folyamatba kell kapcsolédni. A meglévd
épliletallomény szétszakitdsa védett és nem védett épiiletekre, azaz csupén az egyes épiiletek védelme nem lehet cél, csak
eszkoz. A cél a teljes telepiilés védelme, az épitett kdrnyezet minél esztétikusabb, értékesebb, ezaltal emberhez méltébb
alakitésa.

Mindezek értelmében az épitett kornyezet védelme nem egyszeriisithetd a védendé értékek felsoroldsdra. Legalabb ilyen
fontos teendé a kornyezethez illeszkedd, a kedvezé t4ji, okoldgiai adottsdgokkal is ©sszhangban 16vé épités
elismertségének megteremtése, ezéltal a kornyezetkultiira legértékesebb hagyomanyainak tovabbéltetése.

1.9.2.1./ Orszdgos jelentségili védettség

Kiszomboron egy orszdgos jelentdségii miiemléki kdrnyezet és a megyei atlagnal joval tobb védett objektum van.

A belteriileten kijelolt ,,mliemléki jelentoségii teriilet” és az egyes mliemlékek koré kijeldlt ,,miiemléki
kornyezet” a teleplilés épitészeti szempontbol legértékesebb, az orszagos védettségii objektumok tobbségét tartalmazd
része. Az orszigos védettségli — kordbban miemlék, miiemlék jellegii és varosképi jelentdségli — objektumok a
miemlékvédelemrol sz616 1997. évi LIV. térvény értelmében egységesen mliemlék megnevezést kaptak.

Kiszombor miiemlékei a kivetkezék:
— Kdortemplom — rotunda (Szt. Istvén tér)
— Ronai kastély (Méricz Zsigmond u. 1.)
— Reonai Tibor kuiria (Szt. Istvan tér 2.)
— Rénai kiiria (volt Gélyafészek vendéglé, hrsz.: 1/2.)
— Kuria (Jozsef Attilau. 5.)
— Volt magtér — ma: mizeum (hrsz.: 1/3)
— Volt magtar — ma: irodahaz (Nagyszentmikldsi Gt 6-8.)
— Az egykori Rénay-uradalomhoz tartozé szeszgyar, malom és kathaz (hrsz: 05563)

1.9.2.2./ Helyi jelentGségli védettség
A helyi védelem javasolhatd kiterjesztésének legfobb célja a jelenleg még meglévd értékek szambavétele és fennmaradésanak

biztositdsa. Ennek érdekében feltétleniil indokolt a helyi védelem alatti éplilet esetlegesen sziikséges atalakitasanak,

vagy bontasanak kérelmezésekor az épiilet felmérési tervének és legalibb két f6 nézetérdl készilt fényképfelvétel
csatoldsat elbirni.

Kézintézmények és egyéb épiiletek:
Altalénos Iskola (Moricz Zsigmond u. 4., hrsz.: 1154)
Altalanos Iskola (Obébai tt 6., hrsz.: 1 144/7)
Vegyes hasznositasa mtezmeny (Rékoczi Ferenc u. 8, hrsz.: 670/3)
Vegyes hasznositasu intézmény (Nagyszentmiklosi u. 7., hrsz.: 1154/7)
Malom (Mez6 u. 64., hrsz.: 75/5)
Malom (Obébai 1t 61., hrsz.: 875/4)
Miivelddési haz ( Szegedl u. 13., hrsz.: 25)
Ovoda (Jézsef Attila u. 19., hrsz 11)
: Rk. templom (Szt.Istvan tér, hrsz.: 1152)
10 Rk plébania (Méricz Zsigmond u. 2., hrsz.: 1153/2)
11. Ronay-kripta (temet6, hrsz.: 886)
- 12. Vasutallomas (hrsz.: 212/10)
13. Zuban-knpta (temetd, hrsz.: 887)

Lakohazak:
14. Ady Endre u. 7. (hrsz.: 1188)
15. Csatorna u. 3. (hrsz.: 1140)
16. Csatorna u. 5. (hrsz.: 1139)
17. Csatorna u. 11. (hrsz.: 1136)
18. Ladanyi u. 6. (hrsz.: 1209)
19. Makéi u. 9. (hrsz.: 123)
20. Makéi u. 11. (hrsz.: 124)
21. Makéi u. 15. (hrsz.: 125/4)
22. Méricz Zsigmond u. 8. (hrsz.: 1168)
23. Obébai u. 5. (hrsz.: 541)
24. Obébai u. 16. (hrsz.: 50)
25. Obébai u. 18. (hrsz.: 49)
26. Szegedi u. 10. (hrsz.: 520)
27. Zoldfa u. 8 (hrsz.: 579)

Koztéri alkotasok:
28. Kossuth és Pet6fi szobor Szegedi u. — Jozsef Attila u. torkolata (hrsz.: 1/1)
29. Nepomuki Szent Janos szobor — Szent Istvan tér (hrsz.: 1151)
30. Szent Istvan szobor — Szent Istvan tér (hrsz.: 1146)

PENANA LN

A modositas az épitett kérnyezetet, illetve a védett objektumokat nem érinti.
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