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KISZOMBOR
Tisztelt Képviselo-testiilet!

Kiszombor Nagykozség Onkorményzata Képvisel-testiiletének a lakdsok és helyiségek
bérletére vonatkozo egyes szabalyokrél szolo 19/2023. (IX. 26.) onkorményzati rendelete (a
tovabbiakban: Rendelet) 2. § (3) és (4) bekezdése rendelkezik az énkormanyzati bérlakasok
koltségelven, illetve piaci alapon torténd bérbeaddsarol.

A jelenleg hatdlyos rendelkezések szerint a bérbeadas feltételei kozott 1 havi bérleti dijnak
megfelelé 6vadék befizetése szerepel.

Tekintettel arra, hogy a bérleti dij mértéke a lakbér valamint a kiilén szolgaltatasok bérls
részere tovabbszamlazott dijainak Gsszegéb6l tevédik 6ssze, valamint az egy havi bérleti
dijnak megfelelé dvadék osszege nem fedezi a bérlakas tiszta, rendeltetésszer(i allapotba
torténé helyreallitasanak koltségeit abban az esetben, ha a bérlé a bérlakasbol ennek
elmulasztasaval koltozik ki, javaslom, hogy mindkét lakas tipus esetében az 6vadék mértéke a
szerz0déskotés napjan  érvényben 1év6 lakbér harom havi 8sszegében kertiljon
meghatarozasra.

Ugyanakkor a Rendelet 2. § (3) bekezdés e) pontja kimondja, hogy a palyazatok elbiralasa
soran eldnyt €élveznek azok a palyazok, akik vallaljak harom havi bérleti dij egy Osszegben
tortend meglizetését a bérleti szerzodés alairasival egyidejilleg, ami félreértésre adott okot,
mivel a bérbeadd eredeti szandéka nem ezen Osszeg lelakdsa, hanem az 6vadék Osszegének
novelése lett volna. Ezen félreértés tovabbi elkeriilése érdekében Javaslom, hogy a Rendelet 2.
§ (3) bekezdése e) pontjanak hatalyon kiviil helyezését.

Ezen rendelkezések modositasanak megfeleléen a Rendelet 2. szamu mellékletében szerepld
Bérleti szerzodés 2. pontja az algbbiak szerint modosul:

»2. A bérbeadd az oOnkormanyzati rendeletben foglaltak alapjan az ingatlanért
........................ Ft/m? lakbért, valamint sszesen havi .................... Ft lakbért allapit
meg, melyet a bérld a szdmla szerint minden hénap utolso napjaig fizet meg. A bérbeado
minden évben a lakbér mértékét feliilvizsgalja, a valtoztatas jogat fenntartja. A bérld a bérleti
szerzOdés megkotésével egyidejlileg hirom havi lakbérnek megfeleld Osszeget, azaz
...................... Ft-ot koteles évadékként befizetni az 5nkorményzat szamlajdra.”

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy az eléterjesztést megtargyalni és dontését
meghozni sziveskedjen.

Kiszombor, 2026. oktéber 20,

zirbik Imre
polgarmester
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Kiszombor Nagykozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
.../2026. (I1. 24.) inkormanyzati rendelete
a lakasok és helyiségek bérletére vonatkozo egyes szabilyokrdl szolo
19/2023. (IX. 26.) onkormanyzati rendelet modositisarol

[1] A rendelet célja az 6nkorményzati tulajdont lakasok bérbeadasi feltételeinek szabalyozasa.

[2] Kiszombor Nagykozség Onkorményzata Képvisel6-testiilete a lakasok és helyiségek
bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szold 1993. évi LXXVIIL
torvény 4. § (3) bekezdés, 1993. évi LXXVIIL torvény 5. § (3) bekezdés, 1993. évi LXXVIIL
torvény 20. § (3) bekezdés, 1993. évi LXXVIIL torvény 34. § (1) bekezdés, 1993. évi
LXXVIIL torvény 35. § (2) bekezdés és 1993. évi LXXVIIL torvény 2. szami mellékletének
b) pontjanak felhatalmazasa alapjdn, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l sz616 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjaban meghatarozott feladatkérében eljarva a
kovetkezd rendeletet alkotja.

1. §

(1) A lakasok és helyiségek bérletére vonatkozo egyes szabalyokroél szélo 19/2023. (IX. 26.)
dnkormanyzati rendelet 2. § (3) bekezdés d) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés Iép:

.d) a palyazé vallalja, hogy a bérleti szerzddés megkotésével egyidejlileg harom havi
lakbérnek megfeleld 6sszeget dvadékként befizet az nkormanyzat szamlajara,”

(2) A lakisok és helyiségek bérletére vonatkoz6 egyes szabalyokrol szold 19/2023. (IX. 26.)
onkorményzati rendelet 2. § (4) bekezdés c) pontja helyébe a kovetkezé rendelkezés 1ép:

.c) abérld dvadékként a bérleti szerz0dés megkotésével egyidejlileg harom havi lakbérnek
megfeleld dsszeget kiteles befizetni az 6nkormanyzat szamlajara,”

2.§

A lakasok és helyiségek bérletére vonatkozo egyes szabalyokrdl szold 19/2023. (IX. 26.)
dnkormanyzati rendelet 2. melléklete helyébe az 1. melléklet lép.

3.8

Hatalyat veszti a lakasok és helyiségek bérletére vonatkozé egyes szabalyokrol sz616 19/2023.
(IX. 26.) dnkormanyzati rendelet 2. § (3) bekezdés e) pontja.

4.8

Ez a rendelet 2026. november 1-jén 1ép hatalyba.

Szirbik Imre dr. Gacsi Zoltan
polgérmester jegyzd

A rendelet kihirdetésének idépontja:

dr. Gacsi Zoltan
jegyz6



1. melléklet a../2026. (X 29.) énkormdanyzati rendelethez

2. melléklet a 19/2023. (IX. 26.) onkormanyzati rendelethez

LAKASBERLETI SZERZODES

mely  egyrészt  létrejott  Kiszombor Nagykozség Onkormanyzata  (Kiszombor,
Nagyszentmiklosi u. 8., képviseletében ............... polgarmester) mint bérbeadd, masrészt
............................................ (név)
(lakeim) mint bérld kozott az alabbi feltételekkel.

1; A bérbeadd bérbe adja a tulajdonédban lévd Kiszombor,
..................................................... (utca, hazszam, / ajtd) ........cceoeveiiiininnn..
;. IR TRRRRR BCFY, o= TR N SN S komfortfokozati lakast az ../2023.(IX. 26.)
onkormanyzati rendelet 1. § (3) bekezdés ....) pontja szerinti jogcimen
.................................................... o - | IO Sl SR~ T
.......................................................................................... feltétel fennallasa
idejére a ........... F sy (....) KNOT. hatirozat alapjan. A lakas helységei:

2. A bérbeado az Onkorményzati rendeletben foglaltak alapjan az ingatlanért
........................ Ft/m® lakbért, valamint dsszesen havi .................... Ft lakbért 4llapit
meg, melyet a bérlé a szamla szerint minden hénap utols6 napjaig fizet meg.. A bérbeadd
minden évben a lakbér mértékét felilvizsgalja, a valtoztatas jogat fenntartja. A bérlé a bérleti
szerz6dés megkotésével egyidejiileg harom havi lakbérnek megfeleld osszeget, azaz
...................... Ft-ot koteles 6vadékként befizetni az dnkormanyzat szamljara.

3. A felek jogai ¢€s kotelezettségei:

3.1. A bérbeadd koteles a bérld részére a bérleti id6é kezdetekor a lakast a komfortfokozatanak
megfelel6 lakasberendezésekkel iizemképes allapotban, rendeltetésszer hasznalatra atadni. A
bérbead¢ felel a szerz6désben foglaltakért, valamint szavatol azért, hogy a lakés bérld részére
torténd atadasakor rendeltetésszerti hasznalatra alkalmas.

3.2. Bérld koteles megfizetni a lakas hasznalatdval kapcsolatban felmertiilt koziizemi dijakat a
kozmiiszolgaltatok 4ltal kiallitott szdmla alapjat, ezért bérlé koteles az érintett kdzmi
szolgaltatokkal szerzodést kotni a bérleti szerz6dés megkotésétol szamitott 15 napon beliil.

3.3. Amennyiben az Onkorményzat, mint tulajdonos fizeti meg a kozmiszolgaltato részére a
koziizemi dijat, a bérlék az Onkormanyzat részére az altala tovabbszamlazott koziizemi dijat
kotelesek megtizetni a lakashasznalat teljes idétartama alatt.

3.4. A bérld a szavatossagi hiba elhéritasdhoz sziikséges munkat a bérbeado helyett ¢€s
koltségére elvégezheti, ha a hiba elharitasarél bérbeadd a bérld irasbeli felszolitasaban
megjelolt megfelel hatariddben nem gondoskodik.

3.5. A bérbeadé kételes gondoskodni:
3.5.1. az épiilet karbantartasardl,
3.5.2. az ¢piilet kdzponti berendezéseinek allands tizemképes allapotarol,

3.53. a kozds hasznalatra szolgdlé helyiségek allagaban, tovabba a helyiségek
berendezéseiben keletkezett hibak megsziintetésérél.

Az épiilettel, illetoleg a teriilettel osszefiiggd egyéb kotelezettségek teljesitésére a felek
megallapoddsa az iranyadé.



3.6. A bérbead6 a szerz6dés 3.5. pontjdban rogzitett kotelezettségét:

3.6.1. életveszélyt okozd, tovabba az épiilet allagat veszélyezteté vagy a lakas, illetéleg az
szomszedos lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek rendeltetésszerti hasznélatat
ténylegesen akadalyozé hibak esetében haladéktalanul,

3.6.2. azonnali beavatkozast nem i1gényld hibak esetében pedig altalaban az épiilet
karbantartdsaval vagy felijitasaval dsszefiiggden koteles teljesiteni.

3.7. A bérld az igazolt koltségének egy dsszegben valo megtéritését igényelheti a bérbeadotol,
ha helyette azonnali beavatkozast igénylé munkat végzett, feltéve, hogy az a masik félnek
méltatlan megterhelést nem okoz. A kifizetés azonnal, egy&sszegben torténik.

3.8. Ha a bérbeadd a 3.4. pontjaban foglalt kotelezettségét, az ott megjelolt idépontban, a
bérléd felszolitasa ellenére sem teljesiti, akkor a bérlé a birdsagtdl kérheti a bérbeadd
kotelezését a hiba kijavitasara; ebben az esetben a bérlé a bérbeadd helyett és koltségre a
munkat elvégezheti.

3.9. A bérlé a lakbért a szerzodésben meghatarozott Gsszegben ¢€s idopontban koteles a
bérbeado részére megfizetni.

3.10. A bérlo és a vele egyttt lakd személyek kotelesek a lakdst rendeltetésszertien, a
szerzOdésnek megfelelden hasznalni.

3.11. A bérlét és a vele egyiitt lakd személyeket a tobbi bérld jogainak és érdekeinek sérelme
nélkiil megilleti a k6z6s hasznalatra szolgald helyiségek és teriiletek hasznalatanak a joga.

3.12. A bérlé koteles gondoskodni a lakds burkolatainak, ajtoinak, ablakainak és
berendezéseinek karbantartasarol, felujitasarol, potlasardl, illetoleg cseréjérél, ha a felek
eltéréen nem allapodnak meg.

3.13. Amennyiben az épiiletben, az épiilet kdzponti berendezéseiben a bérlé vagy a vele
egyiitt lakd személyek magatartdsa miatt kar keletkezik, a bérbeadd kévetelheti a bérlotol a
hiba kijavitasat vagy a kér megtéritését.

3.14. Az életveszély elhéritiséhoz szilkséges munka a masik fél felszolitasa nélkiil is
elvégezhetd, errdl a masik felet egyidejlleg értesiteni kell.

3.15. A bérlo koteles tirni az épiilet karbantartasaval, felujitasaval, helyreallitasaval
Osszefliggh, valamint a més bérlét terhelé egyéb munkadk elvégzését, ha ezek nem
eredményezik az altala bérelt lakas megsemmistilését.

3.16. A lakasbérleti szerz0dés megsziinésekor a bérld koteles a lakast sajat ingodsagaitol
kitiresitve, és a lakasberendezéseket rendeltetésszer hasznalatra alkalmas éallapotban a
bérbeado részére atadni.

3.17. A bérld a lakas bérbeadd részére torténd atadasat megelézden koteles tisztasagi
meszelést végeztetni.

3.18. A bérl6 a bérleti szerzodéshez az alabbi adatszolgaltatasra koteles:
3.18.1. neve (leanykori neve), anyja neve,

3.18.2. sziiletési helye, ideje,

3.18.3. a személyazonosité okmanyanak szama,

3.18.4. esetleges mas lakcime, tartézkodasi helyének cime,



3.18.5. munkahelyének neve, cime.

3.19. A bérl6 a bérleti jogviszony kezdetétél szamitva kiteles életvitelszertien az altala bérelt
lakdsban lakni, melyet a rendeltetésszerii haszndlattal egyiitt a bérbeadd évente egy
alkalommal — a bérld sziikségtelen haboritasa nélkiil — ellendriz. A bérld koteles az ellenbrzés
jelzett idépontjaban a lakasba torténd bejutast biztositani és az ellendrzést tirni.

3.20. A bérlé a lakdsbol torténd kettd honapot meghalado tavollétét és annak varhato
idétartamat eldzetesen irasban a bérbeaddénak koteles bejelenteni.

4. A bérlovel a jelen szerzOdés alapjan egylitt koltozo(k):

5. A bérlé az 1-4. pontban foglaltakat tudomaésul veszi, és azt elfogadja.

A jelen szerz6désben nem szabélyozott kérdésekben a 2013 évi V. torvény a Ptk. és a Lakas és
nem lakas céljara szolgald helyiségek bérletére vonatkozd 1993. évi LXXVIIL.tv.,, valamint a
lakésok és helyiségek bérletére, valamint Kiszombor Nagykozség Onkormanyzata Képvisels-
testilletének az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szold 19/2023.(IX. 26.)
6nkormanyzati rendeletének rendelkezési az iranyadoak.

Datum,

alairasok.”



ELOZETES HATASVIZSGALATI LAP

Kiszombor Nagykézség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
a lakasok és helyiségek bérletére vonatkozo egyes szabalyokroél szolé
19/2023. (IX. 26.) 6nkorm:ainyzati rendelet modositasarél sz6lo
/2026. ( ) inkormanyzati rendeletéhez

A tervezett jogszabdly varhat6 kivetkezményei, kiilondsen:

Tarsadalmi hatas:
A rendelet modositasaval egyértelmivé valik a lakdsok bérbeadasanak feltételrendszere.

Gazdasagi hatas: nem jelentds.

Koltségvetési hatas: az dvadék megemelkedett Gsszegével az Onkormanyzat bevétele
novekszik.

Kornyezeti és egészségi kivetkezmények: nem jelentds.

Adminisztrativ terheket befolyasolé hatis: nem jelentds.

A jogszabalv megalkotasanak sziikséoesséoe: -

A jogszabaly alkalmazisihoz sziikséges személyi, szervezeti, tirgvi és pénziigyi
feltételek: az alkalmaziashoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek
biztositottak.

Kiszombor, 2026. oktdber 20. "\
N,

Dr. Gacsi Zoltan
jegyzo



INDOKOLAS

Kiszombor Nagykézség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
a lakasok és helyiségek bérletére vonatkozoé egyes szabalyokrol sz6l6
19/2023. (IX. 26.) 6nkormanyzati rendelet médositasarél sz6lé
12026. ( ) inkormanyzati rendeletéhez

A jelenleg hatalyos rendelkezések szerint a bérbeadas feltételei kozstt 1 havi bérleti dijnak
megfeleld ovadék befizetése szerepel.

Tekintettel arra, hogy a bérleti dij mértéke a lakbér valamint a kiilén szolgaltatasok bérld
részére tovabbszamlazott dijainak O6sszegébdl tevddik Ossze, valamint az egy havi bérleti
dijnak megfelelé ovadék Osszege nem fedezi a bérlakas tiszta, rendeltetésszerii allapotba
torténd helyreallitasanak koltségeit abban az esetben, ha a bérlé a bérlakasbol ennek
elmulasztasaval koltézik ki, indokolt, hogy az oOvadék mértéke a szerz6déskotés napjan
érvényben 1év6 lakbér harom havi 6sszegében kertiljon meghatarozasra.

Ugyanakkor a Rendelet 2. § (3) bekezdés e) pontja kimondja, hogy a palyazatok elbirdlasa
soran elényt élveznek azok a palyazok, akik véllaljak harom havi bérleti dij egy sszegben
torténd megtizetését a bérleti szerzddés alairdsaval egyidejlleg, ami félreértésre adott okot,
mivel a bérbeadd eredeti szandéka nem ezen Gsszeg lelakédsa, hanem az dvadék Osszegének
novelése lett volna. Ezen félreértés tovabbi elkeriilése érdekében indokolt Rendelet 2. § (e)
pontjanak hatalyon kiviil helyezését.

Ezen rendelkezések moédositasanak megfeleléen a Rendelet 2. szamt mellékletében szerepld
Bérleti szerzddés 2. pontja is modositasra keriil.

A rendelet-tervezet az unids jogbol eredd kotelezettségekkel 6sszhangban all, a jogalkotasrol
szolé 2010. évi CXXX. torvény 20. §-aban foglalt egyeztetési kotelezettség a rendelet
tervezetével szemben nem all fenn.

A rendelet ezen indokolasat a Nemzeti Jogszabalytarban kozzé kell tenni.

Kiszombor, 2026. oktdber 20. Q\J \

Dr. Gacsi Zoltan
Jegyzo



