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KISZOMBOR

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Csongrad-Csandd Varmegyei Kormanvhivatal a CS/B01/02787-1/2024. ikt. szamon
szakmai segitségnyujtdssal €lt a lakasok és helyiségek bérletére vonatkozo egyes szabalyokrél
sz616 19/2023. (IX. 26.) 6nkormanyzati rendelet vonatkozasaban.

A Korményhivatal a lakasok €s helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd
egyes szabalyokrdl szold 1993. évi LXXVIIL térvény 5. § (3) bekezdése alapjan javasolja,
hogy az 6nkormanyzati rendelet keriiljon kiegészitésre és a Képviseld-testiilet szabalyozza az
dnkormanyzati lakasban 1év6 megiiresedett tarsbérleti lakrésznek a lakasban maradé tarsbérls
részére torténd bérbeaddsanak feltételeit, mivel azt a 2023. szeptemberében elfogadott 1
lakasrendelet nem szabalyozta.

Az &nkormanyzat lakasallomanya nem igazén teszi lehet6vé 1993. évi LXXVIIL t6rvényben
szabalyozott tarsbérleti lakrész létrejottét, nem is fordult eld még tarsbérldi jogviszony a
hivatkozott térveény hatalybalépését kéveté 30 évben, de ki sem lehet zérni, igy javasoljuk,
hogy 1993. évi LXXVIIL torvény 5.§ (3) bekezdésére alapjan az Onkormanyzati rendelet
szabalyozza az 6nkorményzati lakésban 1évé megiiresedett tarsbérleti lakrésznek a lakasban
marado tarsbérld részére torténd bérbeadasanak feltételeit.

A lakasok ¢s helyiségek bérletére vonatkozd egyes szabalyokrol szold 19/2023. (IX. 26.)
onkormanyzati rendelet 3. melléklete tartalmazza a lakbérre vonatkozé rendelkezéseket. A
bérleti dijak megdllapitdsa vonatkozasaban a KSH gyorsjelentését kivanjuk felhasznalni,
amely szerint 2023-ban az el6z6 évhez képest dtlagosan 17,6%-kal néttek a fogyasztoi arak.
Ennek figyelembevételével keriilne szabalyozasra bérleti dij 2025. janudr 1. napjatdl. A
rendelet tervezetben Ft/m2/hé mértékben meghatarozott bérleti dijak nettd értékek.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy az el8terjesztést megtargyalni és dontését
meghozni sziveskedjen.

Kiszombor, 2024. oktober 24.

Tisztelettel:
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Kiszombor Nagykozség Onkormanyzata Képviseli-testiiletének
../2024, (X. 29.) onkormanyzati rendelete
a lakasok és helyiségek bérletére vonatkozo egyes szabailyokrél sz6l6
19/2023. (IX. 26.) inkorményzati rendelet modositasaraol

Kiszombor Nagykozség Onkorményzata Képviselo-testilete a lakasok és helyiségek
bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolé 1993. évi LXXVIIL
torvény 4. § (3) bekezdés, 1993. évi LXXVIIL. térvény 5. § (3) bekezdés, 1993. évi LXXVIIL
torvény 20. § (3) bekezdés, 1993. évi LXXVIIL térvény 34. § (1) bekezdés, 1993. évi
LXXVIIL térvény 35. § (2) bekezdés és 1993. évi LXXVIIL. térvény 2. szamu mellékletének
b) pontjanak felhatalmazasa alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi
CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva az
dnkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok és helyiségek bérbeadésara, a lakasbérlet tartamara,
megsziintetésére, a lakbér mértékére, valamint azok értékesitésére a kovetkezd rendeletet
alkotja.

1§

A lakasok és helyiségek bérletére vonatkozd egyes szabalyokrdl szélo 19/2023. (IX. 26.)
onkormanyzati rendelet 10. §-a a kovetkezé (7) és (8) bekezdéssel egészil ki:

(7) Az 6nallo bérleti jogviszony vagy a bérlétarsi jogviszony abban az esetben alakulhat at
tarsbérleti jogviszonny4, ha az a csaladi kapcsolatok valtozasa miatt (pl.: hazassag felbontésa,
élettarsi kapcsolat megsziinése) indokoltta vélik. Ebben az esetben az addigi bérlétarsak kozos
kérelmére az eredeti bérleti szerzodést a polgarmester mddositja a  tarsbérlok
helyiséghaszndlatra vonatkozé megéllapoddasa szerint. Amennyiben a tarsbérlék a
helyiséghasznalatra vonatkozéan nem jutnak egyezségre, vagy mas hatosag, vagy birosag
ilyen tartalmi déntést nem hozott, akkor a polgarmester jeloli ki a kizarolagosan €s kdzdsen
hasznalandd helyiségek korét, tovabba az ardnyosan megosztott bérleti dijak Osszegét.
Megosztott bérleti dijak esetén a megosztott dijak egyiittes dsszege nem haladhatja meg a
lakasra vonatkozo teljes 6sszegti bérleti dij dsszegét.

(8) Ha tarsbérleti lakrész megiiresedik, akkor az Onkorményzat a lakdsban marad6é masik
tarsbérld részére biztositja a megiiresedett tarsbérleti lakrész bérleti jogat. Amennyiben a
lakdsban marado tarsbérlé €l a bérlet lehetOségével, akkor a polgarmester az eredeti
szerzOdést mddositja. Ebben az esetben a lakdsban marado tarsbérlének vallalnia kell, hogy a
lakasra vonatkozd teljes Osszegti bérleti dijat megfizeti. Amennyiben a lakasban maradd
tarsbérlé nem él a teljes lakéds bérleti jogaval, akkor az Onkorményzat a masik tarsbérld
kizarolagos hasznalataban 1évé helyiségeket lezarja és ezekre palyazatot nem hirdet a
lakdsban maradé tarsbérld bérleti jogviszonyanak idétartama alatt.”

2:8
A lakasok és helyiségek bérletére vonatkozd egyes szabalyokrdl szolo 19/2023. (IX. 26.)

onkormanyzati rendelet 3. melléklete helyébe az 1. melléklet 1ép.

3.8
Hatalyat veszti a lakasok és helyiségek bérletére vonatkozo egyes szabalyokrol sz6l6 19/2023.
(IX. 26.) onkormanyzati rendelet 4. § (3) bekezdése.

4. §
Ez a rendelet 2025. janudr 1-jén lép hatalyba.
Szirbik Imre dr. Gécsi Zoltian
polgiarmester jegyzo

A rendelet kihirdetésének idépontja: 2024. oktdber

dr. Gacsi Zoltan
jegyzo



ELOZETES HATASVIZSGALATI LAP

Kiszombor Nagykozség Onkormsnyzata Képviselo-testiiletének
a lakasok és helyiségek bérletére vonatkozo egyes szabalyokrol szolé
19/2023. (IX. 26.) 6nkormanyzati rendelet mdédositasarol szo6lé
12024. ( ) 6nkormanyzati rendeletéhez

A tervezett jogszabaly varhato kovetkezményei, kiilénosen:

Térsadalmi hatds: Csongrad-Csanad Varmegyei Kormanyhivatal a CS/B01/02787-1/2024.
ikt. szdmon szakmai segitségnyujtassal €lt a lakdsok és helyiségek bérletére vonatkozd egyes
szabalyokrol sz6l6 19/2023. (IX. 26.) énkormanyzati rendelet vonatkozasaban.

A Kormanyhivatal a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd
egyes szabalyokrdl szolo 1993. évi LXXVIIL torvény 5. § (3) bekezdése alapjan javasolja,
hogy az tnkormdanyzati rendelet keriiljon kiegészitésre és a Képviselo-testiilet szabalyozza az
dnkorményzati lakasban 1év0 megiiresedett tarsbérleti lakrésznek a lakdsban maradé tarsbérlé
részere torténd bérbeaddsanak feltételeit, mivel azt a 2023. szeptemberében elfogadott 1j
lakasrendelet nem szabalyozta,

Az dnkormdnyzat lakasallomanya nem igazan teszi lehet6vé 1993. évi LXXVIIL térvényben
szabalyozott tarsbérleti lakrész létrejottét, nem is fordult eld még tarsbérldi jogviszony a
hivatkozott térvény hatdlybalépését koveté 30 évben, de ki sem lehet zarni, igy javasoljuk,
hogy 1993. évi LXXVIIL torvény 5.§ (3) bekezdésére alapjan az Onkormanyzati rendelet
szabalyozza az 6nkormanyzati lakasban 1évé megiiresedett tarsbérleti lakrésznek a lakdsban
marado tarsberld részére torténd bérbeadasanak feltételeit.

Az dnkormanyzati tulajdont lakasok bérloit terheld bérleti dij dsszege az elmult évinflacios
mértekével megegyezoen 17,6 Y%-kal novekszik.

Gazdasagi hatids: nem jelentds.

Koltségvetési hatds: a lakdsok és helyiségek bérleti dijaval az onkormanyzat bevétele
novekszik.

Kornyezeti €s egészségi kovetkezmények: a lakasbérlet dltal a lakossag lakhatési igényeinek
kielégitése, a lakhatasi koriilményeinek javulasa.

Adminisztrativ terheket befolyasolé hatds: nem jelentés, de a jelenlegi bérleti szerzddésck
felulvizsgalatat igényli.

A__jogszabaly megalkotisdnak sziikségessége: a Csongrad-Csanad Varmegyei
Kormanyhivatal a CS/B01/02787-1/2024. ikt. szémon szakmai segitségnyujtassal élt a
lakdsok és helyiségek bérletére vonatkozé egyes szabalyokrél szolo 19/2023. (IX. 26.)
onkormanyzati rendelet vonatkozasaban.

A jogszabily alkalmazdsahoz sziikséges személyi, szervezeti, taroyi és pénziigvi
feltételek: az alkalmazashoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek
biztositottak.

Kiszombor, 2024, oktéber 24. .. !
(LU
Dr. Gacsi Zoltan
jegyzo



INDOKOLAS

Kiszombor Nagykozség Onkormanyzata Képvisels-testiiletének
a lakasok és helyiségek bérletére vonatkozo egyes szabilyokrol sz6lo
19/2023. (IX. 26.) onkormanyzati rendelet médositasarol sz6lo
/2024. ( ) onkormanyzati rendeletéhez

Csongrad-Csanad Varmegyei Kormanyhivatal a CS/B01/02787-1/2024. ikt. szamon szakmai
segitségnytjtassal €lt a lakasok és helyiségek bérletére vonatkozé egyes szabalyokrol sz6lé
19/2023. (IX. 26.) énkormanyzati rendelet vonatkozasaban.

A Kormanyhivatal a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé
egyes szabalyokrol szold 1993. évi LXXVIIL torvény 5. § (3) bekezdése alapjan javasolja,
hogy az onkormanyzati rendelet keriiljon kiegészitésre €s a Képviseld-testiilet szabalyozza az
dnkormanyzati lakasban 1évé megiiresedett tarsbérleti lakrésznek a lakasban maradé tarsbérld
részére torténd bérbeadasanak feltételeit, mivel azt a 2023. szeptemberében elfogadott 1j
lakasrendelet nem szabalyozta.

Az dnkormanyzat lakasallomanya nem igazan teszi lehetéveé 1993. évi LXXVIIL térvényben
szabalyozott tarsbérleti lakrész 1étrejottét, nem is fordult elé még tarsbérléi jogviszony a
hivatkozott torvény hatalybalépését kéveté 30 évben, de ki sem lehet zarni, igy javasoljuk,
hogy 1993. évi LXXVIIL t6rvény 5.§ (3) bekezdésére alapjan az Onkorményzati rendelet
szabalyozza az 6nkorményzati lakdsban 1évé megiiresedett tarsbérleti lakrésznek a lakdsban
marado tarsbérld részére torténd bérbeadasanak feltételeit.

e

megegyezd, 17,6 %-os mértéki emelésre tesz javaslatot. A megemelt bérleti dij nyujt
fedezetet az eldregedd lakasallomany karbantartdsi munkai, illetve a sziikséges felujitasok
soran felmeriilé kiadasok fedezésére.

A rendelet-tervezet az unids jogbdl eredd kotelezettségekkel 6sszhangban all, a jogalkotasrol
szolé 2010. évi CXXX. toérvény 20. §-aban foglalt egyeztetési kotelezettség a rendelet
tervezetével szemben nem 4all fenn.

A rendelet ezen indokolasat a Nemzeti Jogszabalytarban kézzé kell tenni.

Kiszombor, 2024, oktéber 24. Q\/\
Dr. Gacsi Zoltan
jegyz6



