Kiszombor Nagykozség Polgarmesterétol
6775 Kiszombor, Nagyszentmikldsi u. 8.

Tel: 62/525-090

E-mail: ph@kiszombor.hu

Usz: 22-56/2021. Targy: Kiszombor, Szanté K. u. 11. szdm alatti
ingatlan értékesitése

Kiszombor Nagykozség Onkormanyzatinak
Képviselo-testiilete

KISZOMBOR

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Kiszombor Nagyk&zség Onkormanyzatanak tulajdonat képezi a Kiszombor, Szanto K. u. 11.
szam alatti, 1603 hrsz-u beépitetlen ingatlan.

Az ingatlant 6nkorményzatunk értékesités utjan kivanja hasznositani, ezért a forgalmi
értékének meghatarozasa érdekében ingatlanforgalmi szakértd véleményét kérte ki. A LIMIT
Tanacsadd és Vagyonértékelé Kft. a 2021. aprilis 15. napjan késziilt szakvéleményében az
ingatlan forgalmi értékét 900.000.- 6sszegben hatarozta meg.

Kiszombor Nagykozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének az dnkorményzat vagyonardl
és a vagyongazdalkodas szabalyairél 1/2021. (I1.11.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
Rendelet) 14. § (1) bekezdés b) pontja szerint a forgalomképes vagyon elidegenitésérol,
megterhelésérdl és gazdasagi tarsasagba apportként torténd bevitelérdl, illetve barmely mas,
tulajdonjog valtozasaval jard hasznositasar6l nettd 500.001.-Ft egyedi forgalmi értékhatar felett
a Képviselo-testiilet dont.

A fentiek alapjan javaslom, hogy az énkormanyzat tulajdonat képezé Kiszombor. Szanto K. u.
11. szam alatti. 1603 hrsz-G beépitetlen ingatlan a Rendelet 17. § (1) bekezdésében foglaltak
alapjan palyaztatas utjan keriiljon értékesitésre.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az el6terjesztésben foglaltakat sziveskedjen
tudomasul venni.

Kiszombor, 2021. junius 24.

Tisztelettel:

{

, “;.)Sairbik Imre
) polgdrmester
K739




Targy: Kiszombor, Szanto K. u. 11. szam alatti ingatlan értékesitése

2021 ) KNOT h. )
HATAROZATI JAVASLAT

Kiszombor Nagykozség Onkorméanyzatanak Képviselo-testiilete megtargyalta a Kiszombor,
Szanto K. u. 11. szam alatti ingatlan értékesitése targyt eloterjesztést és az alabbi dontést
hozta:

Kiszombor Nagykozség Onkorméanyzatanak Képviselo-testiilete az 6nkormanyzat vagyonarol
és a vagyongazdalkodas szabalyairl 1/2021. (11.11.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban.
Rendelet) 14. § (1) bekezdés b) pontja., valamint 17. § (1) bekezdése alapjan a Kiszombor,
Szanté K. u. 11. szam alatti ingatlant palyaztatas utjan kijeldli értékesitésre az ingatlan
forgalmi értékét nettd 900.000.- Ft 6sszegben meghatarozva.

A Képviselo-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy a palyézati felhivas kozzétételével és az
értékesités lebonyolitasaval kapcsolatos feladatok elvégzésérol gondoskodjon.

A hatdarozatrol értesiil:

- Szirbik Imre polgarmester

- dr. Gacsi Zoltan jegyz6

- Polgarmesteri Hivatal Kozgazdasagi Csoport
- Irattar
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8775 Kiszombor, Szantoé Kovéacs u. 11. faliszamu,
helieriilet 1603 hrsz. alattl ingatian jelenlegi
forgalmi ériékének megallapitasardl
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Vagyuliciionoicol inlaivocaliil. 1 1 Ileets

. Megbizas és elézmények: verzié: 3.9
Megbizé neve: " |Kiszombor Nagykdzség Onkormanyzata
cime: 6775 Kiszombor, Nagyszentmiklosi u. 8.
Az értékelés témaja: vagyonértékelés, forgalmi érték megallapitas
Az éribkelés célja: sajat céll felhasznalas
A helyszini szemle idépontja(i): 2021, aprilis 12.
A helyszini szemlén jelen voltak: Bozsé Baldzs (LIMIT Kit.)
Il. Osszesitd tablazat: (Tulajdoni lap 1. része)
Cim HRSZ. Tipus Telek terlilet | Redukalt | Forgalmi
: ‘m? atapterﬂlet érték
Lo (Ft)
B715 Kiszombor, 1503 Fivelt beepitetien 1474 1174
(Szantd Kovacs u. 11.) terilet 900 000
Ertékelés készilt: ~ Szeged, 2021 épnlls 15 Mellékletek: tulajdoni lap 2021.04.07
A 1 T ;;cg ;&‘n;,‘ fényképek 2021.04.12
p il fa
/': {\3-"““ \>Va3;y®1értékelﬁ Kit. | télké;_)masolat
N7, Sheged, Jousel A. sgt. 2,) e
™ ge M miholdielvéte)
E, ssadm: 10630725206
Készitette: Bozs6 Balazs

értékbecsld, ligyvezetd

ll. Az ingatian altalanos adatai:

Telepuilésen beldli elhelyezkedés:

Kiszombor északkeleti szélén, a kdzponttdl kb. 1,3 m-re, EK-i iranyba, a
Negyaiiadi &s Tibore utcak kozbith szalkasz myugafi oidalan hetyezkedik el

Megkozelithetbség, tomegkdziekedés:

aszfalt Gt, beton jarda
autdbusz és vas(it (megéllbhelyek: kb. 1200 és 800 m)

Kémyezd ingatlanok fajtéaja:

csaladi lakohazak

Kereskedelmi- és szolg. egységek:

1 200 méteren beliil elérhetdk az alapellatast biztosité egységek

Telekteriilet (m?): 1174
Telek alakja, forméja: téglalap alaki
Telek hatéarai: 1 utca, 3 szomszédos ingatian

Fekvés, tajolas, domborzat:

a telek K-Ny hossztengely, az utcafrontja keleti t3jolasq,
sik terepviszonyok

Telek keritettsége: részleges: épliletek, épitmények, az utcafronton fa szerkezetd, a bal oldali
&s hétsé telekhataron drothéld keritések, E feldl keritetlen
Kozmiivesitetiség: Tertilet: viz W illany I~ viz [ hillany
¥ géz [ csatorna I gaz ¥ csatorna
Bedpiteliség, nyitotisag: 0% 1 uicafrontra nyltoft

Névényzet, telepitmények:

viszonylag rendezett, felépitménnyel és térburkolattal nem rendelkezik

A hasznosités jelenlegi forméja:

épitési telek

[Egyéb, az ingatlan ériékét jelent6sen befolyasolo tényezo(k):

A kdzséq épitési szabalyzata alapjan az ingatlan fLk - kialakult, falusias lakéteriiletbe sorolt, ahol |ellemzoen oldalhatémn vagy
szabadonallo beépitéssel, a legnagyobb beépitettség max. 30%, a legkisebb zdldfelilet min. 40%, az épitménymagasséag min.
3,0 m, max. 6,0 m, a tetGidom 30°-45° kdzotti hajlasszog( lehet. A minimalis telekméret 800 m2, mely minimum 16 m atlagos
szélességgel kell rendelkezzen. Oldalhatéros beépités esetén az oldalkert min. 6,0 m, szabadonallé beépitési mod
valasztasa esetén - szumszéd eseﬂegesen eitérﬁ (oldalhatafos) beépltéSl szandéka érdekében - a kedvezﬁﬂenebb tajolast

LIMIT Tanfcsadé és Vagyonértékeld iKFt.
6721 Szeged, Jozsef Attila sgt. 2.
www. limit.hu

Telefon: 0662-551-650*
+3630-9400-400*
Fax: 0662-551-661



IV. Miiszaki adatok:

p ] Vagyonériekelési iktatoszam: 117/2021.

A részletes helyiségkonyv
megtalélihato a helységlistaban

(m?)

Alapter.: | Belmag.:

Padl6burkolatok:

Epitési telek

1174

(m)

~ Osszes alapterilet:

1174

Redukalt alapteriilet:

r

174

Az épiilet szerkezeti ismertetése:

Pince: T~ van[_ ninc |aljzata:

|Padias: |~ van I~ ninc |aljzata: |

Alapozés, szigefelés:

Fiiggdleges teherhord szerkezet:

Vizszintes teherhordé szerkezel:

Tet6 formaja, szerkeéete, fedése:

Homlokzatok:

Belso falfeldletek:

Nyilaszéaro szerkezetek:

Fités:

Melegviz ellétés:

Egyéb épiiletgépészeti berendezések:

Epltés éve és
Feldjitasok (ha volf):

lgényszint:

Fizikai allapot / készaltségl fok: (%)

Egyéb: -

Az épillet szerkezeli ismertetése:

Pince: I van [ ninc |alzata: |

|Padigs: |~ va I ninc |aljzata: |

Alapozés, szigelelés:

Fggdleges teherhordé szerkezel:

Vizszintes teherhordé szerkezet:

Teté formdja, szerkezete, fedése:

‘Homilokzat / belsd falfelilletek:

Nyildszaro szerkezetek:

‘Fﬁtés:

Melegviz ellatas:
Egyéb épliletgépészeti berendezések:

Jiés éve, feldjitasok:

lgényszint: .-

Fizikal &llapot / készliltsagi fok: (%)

LIMIT Tanacsadé és Vagyonértékeld Kft.

6721 Szeged, Jozsef Attila sgt. 2.
www. limit.hu

Telefon: 0662-551-850*

+3630-9400-400"
Fax: 0662-551-661




V. Forgalmi érték kialakitas:

Vagyonértékelési iktatoszam: 117/2021.

1. Piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelés:

A madszer alkalmazasanal 6sszehasonlitasi adatként hasonl6 adottsagl értékesitett, és
értékesitésre kinalt ingatlanok képezték a forgalmi érték megallapitasanak alapjat.

Az értékesitett ingatlanok sajat adatbazisbél szarmaznak, mig a kinalati adat(ok) irott és/vagy
elektronikus forras(ok)bol kertltek beszerzésre.

Osszehasonlité adatok:
Részletek 1. ingatlan 2. ingatlan 3. ingatian
iranyité szam 6775 6775 6775
telepiilés Kiszombor Kiszombor Kiszombor
cim belteriilet Nagyatéadi utca Széantd Kovécs utca
funkcid telek telek telek
szerkezet
komforifokozat
épités eve
éplilet szintszama
telek terillet (m?) 1153 1147 1231
szamitott alapteriilet (m?) 1153 1147 1231
miszaki allapot
S ; I falusias lakétertilet, falusias lakoteriilet,
: falusias Ii:l.céterulet, k6zmd saroklsiok, részelges sarokislek, részleges
leiras, jellemzés nélkiili, max. 30% KGzmil. max. 30% k&zm. max. 30%
bedphetiety beépithetdség bepithetdség
ar (Ft) 700 000 800 000 1 500 000
eladas / kinalat éve 2018. 2021. 2021.

: hgh adasvételi ar kinalati ar kinalati ar
ool B NAV adatbézis ingatiantajolo.hu/3483501 {ingatian.jofogas.hu/1166016
failagos alapar (Ft/m?) 607 697 1219
arvaltozas / kindlati ar korrekcié 10% -5% -10%
korrigalt fajlagos alapar (FVm?) 668 663 1097

Ertékmodosito tényezok: 1. ingatlan 2. ingatlan 3.ingatlan
saroktelek -5% -5%
kdzmivesitettség 5%

bsszesen 5% -5% -5%
indokias
maodositott fajlagos alapar 701 630 1042
Atlagos médositott fajlagos alapar: 791 Ft/m?
Redukalt alapteriilet: 1174 m?

ﬁsszehasonlité elemzésen alapulo forgalmi értek (Fé):

928 634 ,- It |

LIMIT Tanacsadé és Vagyonértékels IKft.

6721 Szeged, Jozsef Attila sgt. 2.
www. limit.hu
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4 Vagyonértékelési iktatészam: 117/2021.

2, Hozamszamitéson alapulé értékelés:

Tekintettel az ingatlan bérbeadas dtjan térténd megtériilésére a hozamszamitason alapulo értékelés
alkalmazasat nem tartjuk redlis forgalmi értéket megkozelité médszernek, mivel annak eredménye
jelentdsen eltér a piacon érvényesithetd eladasi artdl, ezert eltekintlnk annak alkalmazasatol.

Fajlagos mennyiség Osszeg

Bevélelek: -
[Meglévé szerzédés(ek) szerint szamolva Ft/hd
Piaci adatok szerint szamolva Ft/ho
Kihasznaltsag 90%
Figyelembe vehetd bevetel
A tulajdonos fenntartasi koltségei az éves bevételek 3% -a
Menedzselési koltségek .- ] az éves bevételek 3% -a
[Egyéb kéliségek

Eves eredmény
Tokeésitési rata 7%
Tokésitett érték :

efekietési kiadasok.

|ﬁozamszﬁmﬁ§on alapulé forgalmi érték (Fé): - m

3. Koltségalapu értékelés: Fé=Té+E (Fé= Forgalmi érték, Té = Telekérték
E = Epitmény érték)
3.1. Telek értékének (Té) meghatérozésa: Té=TAxAx(1+Zm)
(Té = Telek értéke, TA = fajlagos alapar,

A koryezetben kialakult fajlagos telekarak: A = telek terlllete, m = modosité tényezok)
cim ev telek tertilete piaciar | fajlagos értek
' (m?) (Fy 1 (Ftm?)

Fajlagos alapar (Ft/m?):

Ertékmodosité tényezok:

BSSZ%QI‘I:

Madositott fajlagos alapar (Ft/m?)

Albetét tipust ingatlan(ok), ingatlanrész(ek) értékelése esetén a hozza(juk) tartozé eszmei telekterilet
értékét magaban foglalja az épilet(ek), épiiletrész(ek) faljagos pétlasi kéltsége.

A telek értéke (Té): 1174 x = | - Ft |
y
b
LIMIT Tandcsadé és Vagyonértékeld Kft. Telefon: 0662-551-650*
6721 Szeged, Jozsef Attila sg‘l 2 +3630-9400-400*

www.limit.nu Fax: 0862-551-661




3.2. Az épillet jelenkori értékének (E) meghatdrozésa:

Vagyonértékelési Iktatoszam: 117/2021.

tlet, éplimény, &pf sz stb.: Epitési telek _

E = a felépitmény potiési vagy Gjraépitési koltsége Ft/m? Ft/m? Ft/m?
A = alapteriilet (atlagos falvastagsag melletf) 1174 _m* m? m?
f = fizikai avultsag (késziiltségi fok) szorzoszama
e = funkcionalls avultsag szorzoszéma
k =kom! avu max. 20%) szorzbszama

= piaci helyzet miatt médosito tényezé
‘L Ft Ft Ft

épllet, épitmény, épitményrész stb..

E = a felepitmeny poliasi vagy Ujraépitési koltsége Ft/m? Ft/m? Ft/mZ
A = alaptertilet (Aflagos falvastagség mellett) m? m? m?
f = fizikai avulisag (késziltségi fok) szorzoészama
e = funkcionlis avultsag szorzészama
[k = kbmyezeti avultsag (max. 20%) szorzoszéma

= piaci helyzet miatt modositd tényezd
IIE= Ft Ft Ft
[KSits&g alapd forgalmi &rtk (Fe): ¥ = - Ft |

Végs6 forgalmi érték meghatarozasa:

A redlis piaci viszonyokat figyelembe véve az ingatlan forgalmi értékét a piaci 6sszehasonlité adatok
elemzésébdl levezetett ériékmeghatarozas szerint hataroztuk meg.

1. Dsszehasonlitd modszer 100% 928 634 - Ft
2. Hozamelvii értékelési modszer - Ft
3. Kéltségalapti médszer -~ Ft
|Az Ingatlan egyeztetett forgalml értéke (Fé): 928 634 - m
p

[

& -
LIMIT Tanacsadé és Vagyonértékeld Kit. Telefon: 0662-551-650*
6721 Szeged, Jozsef Attila sgt. 2. +3630-9400-400*
www.limit.hu Fax: 0662-551-661



6 Vagyonériékelési iktatészam: 117/2021.

VI. Piaci helyzetelemzés, kockazatelemzés:

Epitési telek.
Kiszombor nagykdzség Csongrad megyében, Szeged megyeszekhelytdl kb. 20 km, mig Mako varostdl 2 km tavolsagra kelet-
délkeletre, a Roman hatér kdzelében taléfhatd. Megkdzelitése a 43-as szamu féliton lehetséges. A lakossag a

mez6gazdaségbol &, illetve a Szegedre, Makora és Nagylakra jér dolgozni. A telepiilés Mako vonzéskdrzetébe tartozik,

A telek Kiszombor EK-i részén, a kdzponttdl viszonylag tavol, csaladi hazas dvezetben helyezkedik el.

A téglalap alakd, kb. 16,5 m utcafronti szélesség, sik fekvés( ingatian részlegesen keritett, az északi szomszéd feldl keritetien,
teriilete viszonylag rendezett, melyre csak a szennyvizelvezetd csatornahélézat keriilt bekdtésre.

Komyezete beallt, Gj ingatianok épitése nem jellemzd.

A hasonlo elhelyszkedés( 6o adottsagl ingatlanck irént mutatkozé kereslet gyengének mondhats.

Az ingatian forgalomképes, hossz(itavon értéktartas varhato.

A megallapitott forgalmi érték per-, igény- és tehermentes tulajdoni viszonyokra vonatkozik, amennyiben az értékesités

kényszermentes, és a rendelkezesre allé idd megfeleld.
Az ingatian a likvidaciés értéken hany napon beldl értékesithetd:

Forgalmi érték (Fé): 929 000 ,- Ft

Hossz(l tavi értékallandésag kockazata:

Piaci adatok megbizhatatianséganak kockazata:

Egyéb adatok megbizhatatlanséaganak kockazata:
Kovetelés-kényszerbefektetés érvényesitésének kockéazata:
Dsszes kockazat: i

Forgalmi érték kerekitve 900 000 ,- 5—1

azaz Kilencszazezer forint

Allaspontunk szerint a fenti forgalmi érték képviseli az értékeit ingatlan jelenlegi reélis nyilt piaci értékét,
mely a gazdasagi helyzet véltozasaval modosulhat. Jelen vagyonértékelésiink az dsszedllitastol
széamitott 90 napig érvényes.

INGATLAN-NYILVANTARTASI ADATOK (Tulajdoni lap II. és IIl. része)

[Az értékelt ingatian(rész) bejegyzett tulgjdonosa(i): Tulajdoni hanyad: |
11/5. Kiszombor Nagykézség Onkorményzata N

Terhek, jogok, széljegyek és tartalmulc
A tulajdoni lap Ill. része bejegyzést nem tartaimaz.

-~

P

LIMIT Tanacsadé és Vagyonértélkeld Kft. Telefon: 0662-551-650*
8721 Szeged, Jozsef Attila sgt. 2. +3630-9400-400*

www.limit.hu Fax: 0862-551-661




7 Vagyonértékelési iktatoszam: 117/2021.
HELYISEGLISTA
Szint : 7 ; ' Nettd : Redukalt
' (éptlet) Helyiség megnevezése Kéd - alapterdiet (m?) Redukcid alapterilet (i7?)
Telek 1 1174,00 100% 1174,00
Osszesen: 1174,00 1174,00
f 4
|/
LIMIT Tanécsadé és Vagyonértékeld Kft. Telefon: 0662-551-650*
6721 Szeged, Jozsef Attila sgt. 2. +3630-9400-400*

www. limit.hu

Fax: 0662-551-661



8 Vagyonérigkelési iktatészam: 117/2021.

FOGALOM MAGYARAZAT

Ingatlan: Az a kéralhatarolhato, elktldnitetten hasznosithato, birtokolhato, atruhazhato
vagyontargy, amely éllaga sérelme nélklll nem mozdithato el, mivel a félddel tartés
kapcsolatban &ll. Egy ingatlan értéke a telek és az azon talélhaté épitmény(ek)
értékét foglalja magaban.

Piaci érték: A piaci érték azt az arat jelenti, amely 6sszegért egy vagyontargyban valo
érdekeltség méltanyosan, maganjogi szerzédés keretében az értékelés
idépontjaban varhatoéan eladhato, feltételezve a kovetkezdket:

- az eladé hajland6 az eladésra, vevo hajland6 a megvételre;

- az adasvételi targyalasok lebonyolitaséhoz ésszer(ien hosszu idd all
rendelkezésre, figyelembe véve a vagyontargy jellegét és piaci helyzetét;

- atargyalas id8szakéban az érték nem valtozik;

- a vagyontargy értékesitése, meghirdetése megfelelé nyilvanossaggal torténik;

- a piaci feltételek lehetévé teszik a szabalyos Ugyrendezést,

- atlagostél eltérd, specidlis vevoi kilénajanliat figyelembe vételére nem kerdl sor.

Forgalmi érték: Szabad piaci adasvétel keretében elérhetd arat jelenti, elsGsorban a korabban
megtdrtént tényleges adas-vételek alapjén. A forgaimi értékben megjelenik a targyi
éplilet allapota, hasznélhatésaga, jbvedelme a még varhat6 gazdasagos
élettartalma és egy hozz4a hasonl6 Uj épllet felépitési koltsége is. Ezt az értéket a
kereslet-kindlat, az ingatlanpiaci és a pénzpiaci viszonyok, tovabba a spekulativ
célu vallalkozasok is befolyasolhatjak. Az ingatlanforgalmi értékadatok alapjan olyan
ingatlanok forgalmi értéke is megbecsilhetd, amelyek nem kerlinek eladasra.

Osszehasonlitisi  Azon tényleges ingatlanforgalmi tranzakciékrol sz6l6 informaciok, melyek az

adatok: értékelés idépontjahoz viszonyitva lehetéség szerint 1,0-1,5 év intervallumon beliil
realizalodtak, illetve olyan - az értékelés idején fellelhetd - kindlati adatok, melyek
targya az értékelt ingatlannal dsszevethetd.

Fajlagos alapérték: Az sszehasonlitési adatokbl képzett fajlagos érték, amely egy négyzetmeéter
ingatlan terlilet egységarat mutatja.

Korrekcios Az a szézalékosan megadott érték, amely tikrozi az értékelt ingatlan és az

tenyezd: dsszehasonlitasi adatokban feltlntetett ingatlanok kézétti klldnbséget, kulénos
tekintettel annak elhelyezkedésére, kdrnyezeti szempontjaira, infrastrukturalis
ellatottsagara, miiszaki allapotéra, funkcionélis hasznosithatésagara, jogi- és
hat6ségi megfeleléségére stb., valamint a tranzakcié és az ertekelés kozott eltelt

idében bekdvetkezett arvaltozasra.
/
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ZARO RENDELKEZESEK, AZ ERTEKELES MODSZEREI

Jelen szakértsi véleményem felett minden publikalési jogot fenntartunk, az a megbiz6, az értékeld és a
pénzintézeten kiviili természetes és jogi személyek részére csak irasbeli engedélytnkkel adhato ki. A
szakvéleményben foglalt adatok és informaciok (izleti és banktitkot képeznek, arra a banki titoktartas
szabdlyai is érvényesek.

Az ingatlan forgalmi értékének megallapitasanal annak elhelyezkedését, fekvését, megkizelithetGségét,
kézmivesitettségét, illetve a kézmivesitési lehetGségeket, hasznosithatosagat, azaz beépithetGségét es
a hasonlé adotts&gu ingatianok irant megmutatkozo keresleti-kinalati viszonyok alakulasat vettllk
figyelembe. .

Az esetlegesen fennéll6 értékbefolyasolé tényezdkért (pl.: talajfelszin alatti problémak, kérnyezetre
artalmas anyagok jeleniéte stb.) feleldsséget nem véllalunk. A szakértdi véleményhez csatolt iratok és
dokumentumok csak az ingatian bemutatasét szolgaljak.

Az értékelés soran feltételeztiik, hogy a telek hasznélata a kijeldlt hatarok kdzott torténik és nem kertlt sor
birtokhaboritasra, valamint egy esetleges telekhatar rendezés nincs negativ kihatassal az ingatlan
értékére.

Az ingatiant, mint tiszta tulajdonu forgalomképes és tehermentes ingatian tulajdonjogét értékeltik a
helyszini szemle id6pontjaban megismert 4llapotban. Az atadott iratok tanulményozasan tiimenden jogi
természetil vizsgalatot (jogcim, vagyonjogok érvényessége, stb.) nem végeztiink.

Az ingatlan piaci forgalmi értékének megallapitasa a TEGOVA Eur6pai Ertékelési Szabvanyai alapjan
(EVS) tovabba a 26/2005. (VIIl. 11.) PM rendelettel médositott 25/1997. (VIIl. 1.) PM rendelete szerint, a
termdfoldnek nem minSsié ingatianok hitelbiztositéki értékének meghatérozaséra vonatkozé médszertani
elvek szerint készill, az évatosséag elvét kovetve.

Az értékelési szakvélemény készitSje az ezen értékbecslésben megjelend Megbizé személyes adatait a
2011. évi CXII. tBrvény az informacios dnrendelkezési jogrél és az informéciészabadsagrol, tovabba a
2016/679/EU Rendelet (2016. 4prilis 27.) a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése
tekintetében torténd védelmérdl és az ilyen adatok szabad aramlésardl, valamint a 05/46/EK Rendelet
hatalyon kiviil helyezésérdl sz6l6 jogszabélyoknak megfelelé médon kezeli.

A piaci forgalmi &rték kialakitdsa soran feltételeztilk, hogy az értékesités kényszermentes, megfelel piaci
kérilmények kbzott zajlik. A piaci forgalmi érték megéllapitaséan tilmenden figyelemmel voltunk az ingatlan
kényszer alatti értékesitésére vonatkoz6 hitelbiztositeki értékere is.

Az értékelés effektiv idSpontja a helyszini szemle datuma, a kdzgazdasagi, jogi feltételek és piaci
viszonyok elére kell pontossaggal nem prognosztizalhaté véltozésai médosithatjak, illetve
érvénytelenithetik a szakértsi vélemény forgalmi értékre vonatkozé megadllapitasait, ezert rendszeres
idékdzsnkeént, illetve a kériiliményekben beall6 Iényeges véltozas esetén szlkségessé valhat a megadott
értékek felllvizsgalata. .
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A térképmésolat a kiaddst megeldzd napig megegyezik az ingatlan-nyilvéntartési térképi adatbdzis tartalméval. A
térképmasolat méretek levételére nemhaszmélhat6!
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