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Usz.: 22-79/2023. Targy: lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozo egyes szabalyokr6l sz616 6nkormanyzati rendelet
megalkotasa

Mell: 1 pld rendelet-tervezet (hatasvizsgélati lap, indokolas)

Kiszombor Nagykozség C")nkormz’myzaténak
Képviselio-testiilete

KISZOMBOR
Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Miniszterelnokség a kormanyhivatalok 2023. évi ellenérzési munkatervében feladatul tiizte az
onkorméanyzati lakdsok és helyiségek bérletére, valamint ezek elidegenitésére vonatkozo
onkormanyzati rendeletek célvizsgalatat, amelyre tekintettel a torvényességi feligyeleti jogkdrében
eljard Csongrdd-Csandd Véarmegyei Korméanyhivatal (a tovabbiakban: Kormanyhivatal)
megvizsgélta Kiszombor Nagykozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének a lakasok és
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szold 2/2021.
(IL.11.) 6nkormanyzati rendeletét.

A Kormanyhivatal Hatsagi Féosztaly Térvényességi Feliigyeleti Foosztalya a célvizsgalat keretében
a CS/B01/03927-2/2023. szamon torvényességi felhivassal élt az onkormanyzat felé, amelyben az
alabbiakat irja elf:

- a jogszabalyszerkesztésrél szolé 61/2009. (XIL 14.) IRM rendelet (a tovabbiakban: Jszr.)
54. § (1) bekezdésére figyelemmel indokolt a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabélyokrél sz616 1993. évi LXXVIIL torvény (a
tovabbiakban: Ltv.) valamennyi felhatalmazast adé rendelkezésének pontos megjeldlése;

- a rendelet bevezeté részében sziikséges a feladatkort megallapitd rendelkezés — azaz az
Métv. 13. § (1) bekezdés 9. pontjanak — feltiintetése.

A Korméanyhivatal vizsgalta, hogy az ©nkormanyzatok maradéktalanul cleget tettek-e
rendeletalkotdsi kotelezettségiiknek, melynek soran megallapitasra keriilt, hogy a Rendelet nem
tartalmazza az alabbiakat:
- bérlGtarsi szerz6dés megkotésének feltételeit (Ltv. 4. § (3) bekezdés),
- az dnkormanyzati lakasban 1év6 megiiresedett tarsbérleti lakrésznek a lakasban marado
tarsbeérld részére torténd bérbeadas feltételeit (Ltv. 5. § (3) bekezdés),
- alakas, illetve annak egy részének albérletbe adasahoz vald bérbeadoi hozzajarulas
feltételeit (Ltv. 33. § (3) bekezdés),
- abérbeado altal nyujtott kiiln szolgaltatas dijat (Ltv. 35. § (2) bekezdés),
- a torvény alapjan elévasarlasi joggal érintett lakasok vételara megfizetésének feltételeit
(Ltv.54. § (1) bekezdés),
- a torvény alapjan eldvasarlasi joggal nem érintett lakasok eladasanak feltételeit (Ltv. 54. §
(3) bekezdés),



- az énkormanyzati lakésok elidegenitésébdl szdrmazo bevételek felhasznalasanak részletes
szabalyait (Ltv. 62. § (3) bekezdés),

- az onkormanyzat tulajdondban 1év6 helyiségre vonatkozéan a bérbeadé hozzéjarulasanak
feltételit (Ltv. 36. § (2) bekezdés),

- a torvény alapjan elvésarlasi joggal érintett helyiségek vételaranak mértéket és
megfizetésének feltételeit (Ltv. 58. § (2) bekezdés), €s

- atorvény alapjan elovasarlasi joggal nem érintett helyiségek eladasanak feltételeit (Ltv. 58.§
(3) bekezdées),

ezért ¢ targyakban is tartalmaz rendelkezést az el6terjesztett rendelet tervezet.

A felhivas szerint az Ltv. nem ad felhatalmazast az énkormanyzatnak arra, hogy a helyiségek (pl.
garazs) bérleti dijat rendeletben hatdrozza meg, ezért az érintett rendelkezések mar nem szerepelnek
a jelen eloterjesztésben.

Az Ltv. 19. § (1) bekezdése alapjan a megallapodas tartalmat kizarolag a bérbeadd tekintetében kell
meghatarozni, ezért indokoltnak latta a Kormanyhivatal a Rendelet 3. § (6) bekezdésének — mely
bérl6i kotelezettségeket allapit meg — modositisat. Az U rendeletben mér az Ltv. 19.§ (2)
bekezdése alapjan keriil szabalyozasra a bérbeadd tekintetében a jogok, kotelezettségek
meghatarozasa.

A Képviselé-testillet a Kormanyhivatal torvényességi felhivas tartalmaval egyetértve a
Magyarorszag helyi énkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. toérvény 13. § (1) bekezdés 9.
pontjdban meghatdrozott feladatkdrében eljarva a targyban a torvényesseégi felhivasban kért
kiegészitésekkel, illetve a modositasi javasaltoknak megfelelé tartalommal 4j rendeletet alkot.

A képviselo-testiilet elé beterjesztett rendelt tervezet a bérleti dijak vonatkozasdban az elmult

sy

Az 0j rendelet 2024. januar 1. napjan 1ép hatalyba.

Az onkormanyzati rendelet megalkotdsara a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésére vonatkozo egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL toérvény 3. § (1) bekezdese
ad felhatalmazést.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy a targy szerinti elGterjesztést megtargyalni €s a rendelet
modositast az eldterjesztésnek megfeleld tartalommal elfogadni sziveskedjen.
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Kiszombor Nagykozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének .../2023. (IX. 26.)
onkormanyzati rendelete
a lakasok és helyiségek bérletére vonatkozé egyes szabalyokrol

Kiszombor Nagykozség Onkormédnyzata Képviselo-testiilete a lakasok és helyiségek bérletére,
valamint elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrél sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 3. § (2),
4.§(3), 5. § (3), 12. § (5), 19. § (2), 20. § (3), 21. § (6), 23. § (3), 27. § 2); 33. § (3); 34. & (1)
bekezdés a)-c) pontjénak, 35. § (2), 36. § (2), 42. § (2), 54. § (1) és (3), 58. § (2)-(3), és 62. § (3)
bekezdésének felhatalmazasa alapjan, a Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl szolo 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjaban meghatérozott feladatkérében eljarva az
onkormanyzat tulajdondban allo lakdsok és helyiségek bérbeadasara, a lakasbérlet tartamara,
megsziintetésére, a lakbér mértékére, valamint azok értékesitésére a kovetkezd rendeletet alkotja.

ELSO RESZ
Lakas céljara szolgalo helyiségek bérlete

A helyi rendelet hatalya
1. §
(1) A rendelet hatdlya kiterjed Kiszombor Nagykozség Onkorményzata kozigazgatasi teriiletén
tulajdondban 1évo, a rendelet 1. szamu mellékletében meghatarozott lakasokra és nem lakds céljara
szolgald helyiségekre

(2) A rendelet hatlya ala tartoz6 nem lakds céljéra szolgalé helyiségekkel Osszefiiggd bérbeadoi
feladatokat az 6nkormanyzat képviseld-testiilete l4tja el..

(3) Az dnkorményzat lakdsai a képviselé-testiilet dontése alapjan adhatok bérbe. A képviselo-
testiilet dontésével a rendelkezésére allé megiresedett 6nkorményzati tulajdont bérlakast

a)  szocialis helyzet alapjan, vagy

b)  koltségelven, vagy

¢)  piaci alapon palyazat utjan adhatja bérbe.

A lakasbérlet létrejotte
2.8

(1) A lakésbérleti jogviszonyt a bérbeadd képviselo-testiilet és a bérlé irasbeli szerz6dése hatirozza
meg, melyet hatarozott vagy hatarozatlan idére, illetve feltétel bekovetkezéséig hoz létre.

(2) Az dnkorményzati bérlakas 1. § (3) bekezdés a) pontja szerinti szociélis helyzet alapjan térténd
bérbeadasarol az alabbi feltételekkel kothets szerzodés:
a)  szocialis bérlakés hatarozott idére, maximum egy évre adhaté bérbe,
b)  abérleti szerzddés fennallasa alatt a bérlé életvitelszertien koteles a bérleményben lakni.
¢)  szocidlis helyzete alapjén raszoruld a jovedelmi és vagyoni koriilményei szerint az,
ca) akingl az egy fére jutd havi nett6 jovedelem nem haladja meg a mindenkori Oregségi
nyugdij legkisebb Osszegét (a csaldd jovedelmének megéllapitasanal figyelembe kell
venni valamennyi egylittk6ltozé személy jovedelmét), egyediilalld személy esetén a
mindenkori 6regségi nyugdij legkisebb 6sszegének mésfélszeresét,
cb) aki az orszag teriiletén nem rendelkezik 1/1 ardnyban tulajdonat képezé lakdingatlannal,
illetve lakoingatlan haszonélvezeti jogaval, d) lakhatasi koriilményei ellehetetlentiltek és
annak kialakuldsaban felrohaté magatartassal vagy mulasztassal nem miikodott kizre.
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(3) Az Onkorményzati bérlakas 1. § (3) bekezdés b) pontja szerinti koliségelven torténd

bérbeadésara az alabbi feltételekkel kithetd szerzodés:

a)  koliségelven bérlakas hatarozott idére, maximum 6t évre adhaté bérbe, amely maximum egy
alkalommal jabb 6t évvel hosszabbithaté meg, ha a bérlének nincs lakbér és egyéb koltség
hatraléka, valamint igazolja, hogy nincs kdziizemi tartozasa,

b)  abérleti szerz6dés fenndllasa alatt a bérlé életvitelszertien koteles a bérleményben lakni.

¢) a palyazék 1/1 ardnyban tulajdonat képezd lakdingatlannal, illetve lakoingatlan
haszonélvezeti jogaval nem rendelkez6, keres6 tevékenységet folytatd hazasparok, élettarsi
kapcsolatban él6 személyek, egyediilallé személyek,

d) a palyazo vallalja, hogy a bérleti szerz6dés megkotésével egyidejiileg egy havi lakbérnek
megfeleld dsszeget 6vadékként befizet az dnkormanyzat szamlajéra, €) a palyazatok elbiralasa
sordn elényt élveznek azok a palyazok, akik vallaljak harom havi bérleti dij egy Osszegben
torténd megfizetését a bérleti szerz0dés alairasaval egyidejileg.

(4) Az Onkorményzati bérlakas 1. § (3) bekezdés c¢) pontja szerinti piaci alapon térténd

bérbeadasardl az alabbi feltételekkel kothetd szerzodés:

a)  piaci alapon bérlakds hatarozott idére, maximum &t évre adhaté bérbe, amely maximum egy
alkalommal Gjabb 6t évvel hosszabbithatd meg, ha a bérlének nincs lakbér és egyéb koltség
hatraléka, valamint igazolja, hogy nincs koziizemi tartozasa,

b)  abérleti szerzddés fennallasa alatt a bérld életvitelszertien koteles a bérleményben lakni,

c) a bérld ovadékként a bérleti szerzodés megkotésével egyidejlleg egy havi lakbérnek
megfeleld Gsszeget koteles befizetni az dnkormanyzat szamldjara, d) a palyazo 1/1 ardnyban
tulajdonat képezd lakdingatlannal, illetve lakdingatlan haszonélvezeti jogaval nem
rendelkezik.

A felek jogai és kitelezettségei
3.8

(1) A lakasbérleti szerz8dés tartalmat és az adatszolgaltatas korét a 2. szamu melléklet szabalyozza.

(2) A Képviselo-testiilet — lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo
egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL torvény (tovabbiakban Ltv.) 19. § (2) bekezdésére
figyelemmel — a lakéasbérleti szerz6désben a bérbeadd és bérlé jogaira ¢s kotelezettségeire
vonatkoz6 megallapodas korében a bérbeadd tekintetében a jogok és kotelezettségek tartalmanak
meghatarozasara a bérbeadot hatalmazza fel.

(3) A bérl6 a bérleti jogviszony kezdetétdl szamitva koteles €letvitelszerlien a bérelt lakasban lakni.
A bérl6 a lakisbol torténd ketté honapot meghaladd tavollétét és annak varhaté idétartamat
elézetesen irasban a bérbeadonak koteles bejelenteni.

(4) Amennyiben a bérlé a (3) bekezdésben meghatarozott feltételeknek nem tett eleget, a bérbead6 a
bérleti szerzodést felmondhatja.

(5) Bérlé koteles megfizetni a lakds hasznalataval kapcsolatban felmeriilt kéziizemi dijakat a
kézmiiszolgaltatok altal kiallitott szamla alapjan, ezért a bérleti szerzodés megkotésétdl szamitott 15
napon beliil kételes az érintett kozmi szolgaltatokkal szerzédést kotni.



4. §

(1) A lakas 1. § (3) bekezdés szerinti torténd bérbeadasara a palyazatokat a polgarmesterhez kell
benyujtani, aki gondoskodik a palyazatok nyilvantartisba vételérél.

(2) A palyazati kiirasnak tartalmaznia kell:

a)  alakds pontos cimét, alapteriiletét, szobaszamat, komfortfokozatat,

b)  abérbeadds 1. § (3) bekezdés szerinti jogcimét,

c)  alakas bérleti dijat,

d)  alakdsra vonatkozo egy¢b feltételeket (az ajanlattétel ismérveit),

e)  apalyazat kovetelményeit, benyjtasanak hataridejét, helyét,

S a palyazat elbiralasénak idejét, az eredménykdzlés modjat. A palyazati kiiras teljes szovegét
az onkormanyzat hirdet6tabldjan, és honlapjan kézszemlére kell tenni, és az Onkormanyzat
hivatalos lapjaban meg kell jelentetni.

(3) A nyilvantartasba vett palyazatokat a Pénziigyi, Ugyrendi, Vagyonnyilatkozat-nyilvantartd és
Ellenérz6 Bizottsag véleményével ellatva a polgarmester a képvisel§-testiilet elé terjeszti.

(4) A polgarmester a palyaztatas eredményérdl frasban értesiti a palyazokat.

(5) A nyertes palyazoval az értesités kézhezvételétsl szamitott 15 napon beliil lakasbérleti
szerzddést kell kotni.

(6) A lakasbérleti szerzodést a bérbeadd részérdl a polgarmester irja ala és gyakorolja az egyéb
bérbeadoi jogokat és kotelezettségeket.

5. §

(1) Az 6nkormanyzatnak az 1. § (3) bekezdés b) pontja szerinti koltségelven torténd bérbeadas
esctcben legalabb olyan lakbéreket kell megallapitania, amelyek fedezik az adott bérlakas
lizemeltetésének, fenntartdsanak és fel(jitasanak koltségeit. A lakbér nagysaga az elsé évben nem
lehet kevesebb, mint az adott lakésra esé teljes beruhazési koltség 2 %-a. Az lizemeltetésre,
fenntartasra és felujitasra szant dsszeget — amelynek nagysaga minimum a beruhéazasi kéltség 2%-a
— csak a kalkuldcié alapjdul szolgalé épiilet és lakas iizemeltetésére, fenntartasara, valamint a
lakohaz feltjitdsara lehet felhasznalni.

(2) Az lizemeltetési, fenntartasi és felujitasi koltségeken feliil megallapitott lakbérbevétel kizarélag
a teleptilésen 1év6 lakoépiiletek 1étesitésére, fenntartasara és felajitasara fordithatd.

(3) Az els6 évben megallapitott lakbér nagysagat minden évben gy kell médositani, hogy annak
crt€kallosaga biztositott legyen.

6. §

(1) A bérbeado és a bérlé megéllapodhatnak abban, hogy a bérld a lakast atalakitja, korszer(siti.

(2) A megallapoddsnak tartalmaznia kell az elvégzendd munkék konkrét megjelolését,
befejezésének hatdridejét, koltségeit, azok megfizetését, azok megfizetésének feltételeit, modjat,
valamint azt, hogy a munkélatok megkezdéséhez sziikséges hatdsagi engedélyt a bérls koteles
megkérni.



(3) A bérbeado a koliségeket csak abban az esetben vallalhatja 4t, ha a lakas komfortokozata ez altal
ndvekedik, és a bérld egyidejiileg vallalja a lakas 0j komfortfokozatanak megfelel6 magasabb
osszegii lakbér megfizetését.

(4) Amennyiben a bérbead6é a korszerlisitési és atalakitdsi munkakhoz hozzajarul, a bérleti
jogviszony megsziinése esetén bérld igényt tarthat az értékndveld beruhazasai megtéritesére a
megéllapodasban foglaltak szerint, de mindenképpen a bérlet megsziinésétél szamitott 1 éven beliil.

A lakbér mértéke, Kiilon szolgaltatas dija

7.§

(1) A lakbér mértékét a jelen helyi rendelet 3. szamu melléklete hatirozza meg, melynek nagysagat
az rasbeli szerzédés aldirasaval a bérlo elfogad.

(2) A képviselo-testiilet a lakbér mértékét minden év november 30-ig feliilvizsgdlja, azt
modosithatja.

(3) Ha a felek a lakbér modositidsaban nem tudnak megegyezni, annak megallapitasat birosagtol
kérhetik. A birosag jogerds hatarozataig a lakdsért a korabban fizetett, ennek hianyaban a bérbeado
altal kozolt lakbért kell fizetni.

(4) A lakbér 6j mértékét 60 nappal hatalybalépése el6tt kozolni kell a bérlokkel.
(5) A kiilén szolgaltatasokért a bérlének a lakbéren feliil szolgaltatasi dijat kell fizetni.

(6) Az 6nkorményzat kizarolagos tulajdonaban 1év6 épiiletekben 1évé lakasok vonatkozasdban a

kiilon szolgaltatasok korébe tartozik:

a)  akozos helyiségek energia ellatasa

b)  a Kiszombor, Szent Istvan tér 3/a, Kiszombor, Szent Istvan tér 3/b, Kiszombor, Szent Istvan
tér 3/c 1épcsbhazakban 1évs 12 lakasban a lakasok kozponti gazkazanrol torténd fiitése.

(7) A bérls a kiilon szolgaltatasok korébe tartozd szolgaltatasokért azt a dijat koteles megtéritent,
amennyibe az adott szolgaltatis a bérbeadonak kertilt, és a bérbeadé azt a szolgaltatast harmadik
személy kozremitkodésével nyujtja, vagy harmadik személytol veszi igénybe.

(8) Amennyiben a bérld a koziizemi szolgaltatoval nem kot kiilon szerzodést a szolgaltatas
igénybevételére, akkor a bérbeadd a kiillon jogszabalyok hatilyos rendelkezései szerint, a
szolgaltaté altal megallapitott dijtételek alapjan szamlazza ki a kozos helyiségek energia ellatasaért
fizetend® havi 6sszeget.

8. §

A lakast jogeim nélkiil hasznalé — amennyiben a vonatkozd jogszabalyi rendelkezés szerint mas
lak4sra igény nem tarthat — a hasznélat els6 hat honapjaban a jelen helyi rendelet szerinti lakbérnek
megfeleld mértékii hasznélati dijat koteles fizetni, amely ezt kévetéen hat honapig a négyszeresére,
majd hat hénap utan a hatszorosara emelkedik. A lakast jogcim nélkiil hasznalo koteles megfizetni a
lakés hasznalatdval kapcsolatban felmeriilt koziizemi dijakat. Azon Snkormanyzati ingatlanok
esetében, ahol az Onkormanyzat, mint tulajdonos fizeti meg a kézmiszolgaltaté részére a kdziizemi



dijat, a lakast jogcim nélkil hasznilé az Onkormanyzat részére az altala tovabbszamlazott
koziizemi dijat kiteles megfizetni a lakashasznalat teljes idotartama alatt.

A befogadais és az elhelyezési kitelezettség vallalasanak szabalya

9. §

(1) A berld a torvényben meghatarozott eseteken kiviil — a bérbeado el6zetes irasbeli hozzajarulasa
esetén — befogadhatja életidrsat, testvérét, a vele egyiitt laké gyermeke héazastarsat, élettarsat,
valamint a Ltv. szerint befogadott gyermeknek nem minésiild gyermekének a gyermekét, ha azok
sajat lakastulajdonnal vagy bérlettel nem rendelkeznek.

(2) A lakasbérleti szerzodés megsziinése utdn a lakdsban visszamaradé személy — jogszabalyban
meghatarozott kivételekt6l eltekintve — masik lakasra nem tarthat 12ényt.

10. §

(1) Beérlétarssa valhat az a bérlovel egyiittksltozo, vagy befogadott nagykort személy, akit a bérlé
az Ltv. 21. § alapjan a bérbeado hozzajarulasa nélkiil a lakasba befogadhat és 6nall6 jovedelemmel
rendelkezik, tovibba a lakdsban az egyiittkoltozéstsl, vagy befogadastdl szamitott egy év ota
¢letvitelszertien a bérlével egyiitt lakik.

(2) Bérlétarsi jogviszony létesitéséhez a bérbeadd a bérlé és a leendd bérlétars kozos kérelme
alapjan jarulhat hozza. Ha a bérbeadé a bérl6tarsi jogviszony létesitéséhez hozzajarult, a bérleti
szerzodés modositdséhoz az Gsszes bérlétars alairasa szikséges.

(3) Bérlétarsi jogviszony nem létesithetd, ha:

a)  abérlének bérleti dij, illetve koziizemi dijtartozdsa van;

b)  aleendd bérl6tars az orszag teriiletén barhol onkorményzati bérlakéssal, beksltézhets, 6nallo
lakdstulajdonnal, 6néll6 lakasnak mindsiilé, beksltdzhetd tulajdoni hanyaddal rendelkezik,

¢)  ha aleendd bérlétars az orszag teriiletén barhol elhelyezkeds, bekoltozhetd ingatlan 6nallo
lakasnak mindsiil6 tulajdoni hanyadan fennallé haszonélvezeti joggal rendelkezik;

d)  aleend6 bérldtars bérl6tarsi jogviszony létesitésére irdnyulé kérelme benyjtdsat megeldzden
lakasanak bérleti jogérol pénzbeli térités ellenében, vagy bérlétarsi Jogviszonyardl lemondott;

e)  haabérld bérleti szerz6dése hatarozott idétartamra, vagy feltétel bekdvetkezéséig szdl; f) ha a
bérlével szemben a lakasbérleti jogviszonyt érint6en biintetd, polgari peres vagy egyéb
hatdsagi eljaras van folyamatban.

(4) Koz0s kérelemre a hazastarsak bérl6tarssa valnak, a bérleti szerz6dés modositasaval.

(5) Bérl6tarsak kozos kérelmére a bérbeadé a bérlétarsi jogviszonyt megsziintet].

(6) A bérbeadaskor torténd bérlétarsi jogviszony létesitésének feltétele, hogy a hazastarsak vagy
Clettarsak mindketten megfeleljenek az clhelyezési feltételeknek. A bérbeaddskor a bérldvel

bérl6tarsi jogviszonyt létesithet a bérld hézastarsa, élettarsa, illetve azon személyek, akiket a bérlé
az Ltv. alapjan a bérbead6 hozzdjarulasa nélkiil fogadhat be a lakésba.



Albérlet
11. §

(1) A rendelet 2. § (2) és (3) bekezdésében meghatarozott szabdlyok szerinti bérbeadds esetén a
bérbeadott lakas albérletbe nem adhato.

(2) A rendelet 2. § (4) bekezdésében meghatarozott szabalyok szerinti bérbeadas esetén a bérl az
altala bérelt lakasnak az 50%-4t meg nem haladd részét lakas céljara, a bérbeadd irasbeli
hozzajarulasaval legfeljebb egy évi id6tartamra albérletbe adhatja, ha a bérl6 és a vele jogszeriien
egyiitt €16 személyekre az albérletbe adni kivant teriileteken kiviil személyenként legalabb 12 m?
lakdszoba-teriilet jut.

(3) Az albérleti szerzodést irdsba kell foglalni és a bérbeaddi hozzéjarulas megszerzése c€ljabol
eldzetesen kell a bérbeaddhoz benyujtani.

(4) A bérbeaddi hozzajarulas megadasanak feltétele, hogy

a)  bérlével szemben a lakasbérleti jogviszonyt érintden bintetd, polgari peres vagy egyéb
hatésagi eljaras ne legyen folyamatban,

b) a bérlénck az Onkorményzat és a koziizemi szolgiltatok felé ne élljon fenn tartozésa,
dijhatraléka,

¢)  abérls a kozosségi egyiittélés szabélyait maradéktalanul tartsa be.

(5) Albérleti jogviszony nem létesithetd, ha:

a)  aleendd albérlé az orszag teriiletén barhol onkormanyzati bérlakdssal, bekoltozhets, 6nalld
Jakastulajdonnal, 6néllé lakasnak mindsiild, bekoltozhetd tulajdoni hanyaddal rendelkezik,

b) ha a leendd albérld az orszag teriiletén barhol elhelyezkedd, bekoltézhetd ingatlan 6nallo
lakasnak mindsiilé tulajdoni hanyaddn fennallé haszonélvezeti joggal rendelkezik; d) a leend6
albérld az albérleti jogviszony létesitésére iranyuld kérelme benynjtasat megelozoen
lakasanak bérleti jogardl pénzbeli térités ellenében, vagy bérlotarsi jogviszonyarél lemondott.

(6) A lakas bérldje agybérletet nem létesithet.
(7) A bérl6 fizetbvendéglatas céljara a lakast nem adhatja bérbe.

A lakasbérlet megsziintetése
12. §

(1) Ha a felek az dnkorményzati lakésra megkotott bérleti szerzodést kdzds megegyezéssel ugy
sziintetik meg, hogy a bérld masik, alacsonyabb lakbérrel rendelkezo lakasban keriil elhelyezésre, a
bérlé jogosult a két lakas éves lakbére kozotti kilonbozet kétszeresére akkor, ha a bérleti
jogviszonya 1994, januar 1. napja el6tt jott 1étre. A bérlé a kiilonbozet egyszeresére jogosult, ha
bérleti jogviszonya 1994. januér 1. napja utan keletkezett.

(2) A bérbeadd a bérlé részére az 1994. januar l-je el6tt megkotott lakasbérleti szerzédés
felmondassal tortén6é megsziintetése esetén — amennyiben vele masik lakésra bérleti szerzodést nem
ko6t — a lakas korabbi éves (megsziinést megelézd év) lakbérének haromszorosara tarthat igényt.

(3) A (2) bekezdésben foglaltak csak a korabbi hatalyos jogszabdlyok alapjan lakas-
hasznalatbavételi dijat fizetd szocialis és egyéb bérlakasban €16 bérlokre vonatkoznak.



(4) Amennyiben a bérld e rendelet hatalyba Iépése utan osszesen hérom hénapi lakbérnek
megfeleld, vagy anndl tobb hatralékot halmoz fel, bérleti szerzédését fel kell mondani és ha
szilkséges ellene végrehajtasi eljarast kell kezdeményezni. A bérleti dij egy részének kiegyenlitése
nem mindsiil a bérleti dij megfizetésének.

(5) Amennyiben a bérld, vagy a vele egyiittlaké személyek felszolitas ellenére. tovabbra is a
kozosségi egylittélés kovetelményeivel ellentétes, botranyos, tiirhetetlen magatartast tanusitanak,
vagy a bérleményt, a kozos haszndlati helyiséget, teriiletet rongaljak, vagy rendeltetésiikkel
ellenétesen hasznaljak, a bérleti szerzédést fel kell mondani.

(6) A felmondasi kételezettség alol kizarélag a Képviselé-testiilet adhat felmentést kivételesen
indokolt csaladvédelmi okok miatt.

MASODIK RESZ

A nem lakas céljira szolgalé helyiségek bérlete
13. §

(1) Az onkormdnyzat tulajdondban allé iires, vagy megiiresedé nem lakds céljara szolgald
helyiségeit

a)  palyaztatas utjan

b)  palydzati eljarason kiviil hasznositja.

(2) A palyaztatds Utjdn torténé hasznosités esetében az Gnkormdnyzat vagyonarol és a
vagyongazdalkodas szabdlyairol sz0l6 rendeletében foglalt palydzati eljdras szabalyait kell
alkalmazni.

(3) A palyazati eljaras mell6zésével, egyedi déntéssel is bérbe adhaté helyiség,

@)  ha a hasznositandé helyiség kozérdeki célt, vagy az onkormanyzat altal ellatandé kulturalis,
egészségligyl, oktatési, vagy szociélis feladat megoldasat szolgalja,

b)  haanem lakas céljara szolgalé helyiség allapota, elhelyezése, méretei alapjan hasznositasa
mas modon nem varhatéd,

¢)  haahasznositas idotartama vagy jellege az eseti dontést igényli.

(4) A polgarmester jogosult a kizardlag raktar céljara szolgalé, iiresen 4ll6, hasznositandé
helyiségek legfeljebb harom hénapra torténd, eseti bérbead4sardl — a hasznositas révid idétartaméra
¢s eseti jellegére tekintettel — palydzati eljaras mellézésével dénteni, illetve ezen helyiségeket a
képviselo-testiilet altal meghatarozott bérleti dij ellenében bérbe adni. A polgarmester a bérbe
adasr6l a képvisel6-testiiletet a soron kovetkezd képviselé-testiileti iilésen tajékoztatja. Az e
bekezdés szerinti déntés alapjan létrejott bérleti jogviszonyt — a bérl6 kérelmére — a képviselt-
testiilet egy alkalommal, legfeljebb tovabbi harom hénappal meghosszabbithatja.

HARMADIK RESZ

Az dnkormanyzati lakdsok és helyiségek elidegenitése
14. §

(1) Az oOnkormdnyzat tulajdondban alld ingatlanok értékesitésére csak a (2) bekezdésben
meghatarozott, indokolt esetekben keriilhet sor.



(2) Kiszombor Nagykozség Onkormanyzatinak Képviselo-testillete a Pénziigyi, Ugyrendi,

Vagyonnyilatkozat-nyilvantartd és Ellen6rz6 Bizottsag javaslatanak figyelembevételével az alabbi

feltételek mellett jelolheti ki elidegenitésre az Onkorményzati tulajdonban 1évé lakésokat és

helyiségeket,

a) ha az gazdaségi, telepiilésrendezési érdekbdl indokolt,

b)  ha a lakasokat, helyiségeket magaba foglalé ingatlan fenntartasa, vagy feltjitdsa aranytalanul
nagy gazdaséagi terhet rona az Snkormanyzatra,

¢)  haazingatlanvagyon dllomanyénak racionalizalasa sziikséges.

15. §

(1) A miemléképiiletben 1évé ingatlant a milemlékvédelmi hatosdg hozzdjarulasaval, a kiilon
jogszabaly rendelkezéseinek figyelembevételével lehet elidegeniteni.

(2) Kozos hasznalatu helyiségeket 6nallé ingatlanként értékesiteni nem lehet. Ezen helyiségek és
tertiletek, valamint az épiilethez tartozd foldrészletek a leendd tulajdonostarsak kézos tulajdonaba
keriilnek.

Elévasarlasi joggal nem érintett lakasok és helyiségek értékesitése
16. §

(1) Az eladésra kijelolt lakasok, vagy helyiségek értékesitése soran a vételdrat ingatlanforgalmi
értékbecsld altal a helyi, aktualis forgalmi érték alapulvételével készitett értékbecslés alapjan kell
megallapitani.

(2) Ennek soran figyelembe kell venni kiiléndsen

a)  ahasonlo adottsagu ingatlanok helyi forgalmi értékét

b)  azépiilet telepiilésen beliili fekvését

c) az épiletben lévé lakasok szamat, az épiilethez tartozé foldteriilet, a kdzds hasznalatra
szolgald helyiségek és a kdzos hasznalatra szolgdlo teriiletek nagysagat,

d)  azépiilet felszereltségét, miiszaki allapotat, az épitése és a feltjitasa ota eltelt 1dot,

e)  alakés alapteriiletét és komfortfokozatat,

N, a lakottsag tényét.

(3) A forgalmi érték megéllapitasanak figyelemmel kell lenni az Onkormanyzat mindenkori
vagyonrendeletének vonatkozé szabalyaira.

Elévasarlasi joggal érintett lakdsok értékesitése
17. §

(1) A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol
sz616 1993, évi LXXVIIL térvény 49. § (1) bekezdésében foglalt elovasarlasi joggal rendelkezd
személyeknek részére lehet lakast elidegeniteni.

(2) A tarsashazi tulajdonban 4ll6 ingatlanban az 6nkormanyzati tulajdoni hanyad elidegenitése
esetében - ha a tarsashaz alapitd okirata masként nem rendelkezik - az ingatlanban 1évd

lakastulajdonosokat elévasarlasi jog nem illeti meg.

(3) A vételi ajanlatnak tartalmaznia kell a vasdrlasi szandékra vonatkozd kifejezett nyilatkozat
mellett a vételar megfizetésére, a kedvezmény, engedmény igénybevételére vonatkozo kérelmet is.
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(4) Az elbvasarlasi jogat - a tartozds rendezéséig - nem gyakorolhatja az, akinek a vésarlas
id6pontjaban Kiszombor Nagykozség Onkormanyzata felé tartozésa van. Az eladé ezen koriilményt
hivatalbél vizsgélja.

(5) Bérleti- és egyéb koziizemi dij héatralék fennallasa esetén az elidegenitésre a hatralék
kiegyenlitését kivetden keriilhet sor.

18. §

(1) Amennyiben az el6véasarlasra jogosult személy egy Ssszegben egyenliti ki a vételarat, akkor 20
%-0s vételar kedvezményre jogosult az ingatlan forgalmi értékébal.

(2) A vételar a lakas bekoltozhetd forgalmi értékénck 100 %-a, ha az elévasarlasra jogosult személy
részletfizetési kedvezményt kér. Ebben az esetben a szerzddés megkotésekor az el6vasarlisra
Jogosult bérl6 a vételar 20 %-at koteles megfizetni.

(3) Részletfizetési kedvezmény esetén az elévasdrlasra jogosult személy a vételarhatralékot 15 év
alatt, egyenl6 részletekben koteles torleszteni. A vételarhatralékra kamatot kell fizetnie, melynek
mertéke a szerz6dés megkotésének idépontjdban érvényes jegybanki alapkamat sszege.

(4) A vételdr megallapitasakor a forgalmi értékbél le kell vonni a bérlének — a bérbeadd irasbeli
engedélyével - a lakdsra forditott és a meg nem téritett, szamlaval igazolt értékndveld
beruhdzasainak értékét.

19. §

(1) Az Onkorméanyzat javara a vételdr hatralék és jarulékai erejéig az ingatlan-nyilvantartasba
Jelzalogjogot, valamint a jelzdlogjog biztositasdra a vételar teljes megfizetésének id6tartamara
elidegenitési és terhelési tilalmat kell kikotni.

(2) Aki a szerzédésben vallalt kotelezettségeinek teljesitésével dsszesen hat havi késedelembe esik,
a kedvezményeket elveszti, s vételarhétraléka egy osszegben esedékessé valik. Az esedékessé valt
kovetelés behajtdsarél a Kiszombori Polgarmesteri Hivatal az altalanos vegrehajtasi szabalyok
szerint intézkedik.

(3) Kivetelesen méltdnyoland6 ok fennalltakor, az ingatlanok vonatkozisdban a Polgérmester a
vevo kérelmére tovabbi részletfizetést, vagy fizetési halasztast engedélyezhet legfeljebb 12 hénapra.
Kivételesen méltanyolandé esetnek minésiil  kiiléndsen:  4tmeneti vagy maradandé
egészségkarosodds, a kozeli hozzatartozok korében bekdvetkezd haldleset, illetve a munkahely
elvesziése a részletfizetési kotelezettség fennallasa alatt.

Elovasarlasi joggal érintett, nem lakas céljara szolgalé helyiségek elidegenitése
20. §

(1) Az clidegenitésre kijelolt onkormanyzati helyiség forgalmi értékét kiilondsen a helyiségnek a

teleptilésen €s épiileten beliili fekvése, felszereltsége, miiszaki allapota figyelembevételével kell
megallapitani.
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(2) Amennyiben a helyiséget az elévasarlasra jogosult bérld, vagy bérltars vasarolja meg egy
dsszegben, a forgalmi értekbol 15 % vételar kedvezményre jogosult.

(3) Részletfizetési kedvezmény biztositasakor a vételar a forgalmi érték 100 %-aval megegyezd
dsszeg, azzal, hogy a szerz6dés megkotésekor az eldvasarlasra jogosult vevd a vételar legalabb 50
%-at koteles megfizetni. A fennmaradé vételarhatralékra 3 évi részlefizetési kedvezményt biztosit
az Onkormanyzat. A vételarhatralékot a vevd negyedévenként koteles megfizetni, mely utin az
dnkormanyzat a szerz6déskotés idépontjaban érvényes jegybanki alapkamat mértékével megegyezo
mértékld kamatot kot ki.

(4) A helyiségek elovasarlasi jog jogosultjanak torténé értékesitésre a rendelet 17. § (2)-(5)
bekezdés, valamint a 19. § rendelkezéseit kell alkalmazni.

Eljarasi szabalyok
21. §

(1) Az 6nkormanyzat tulajdondban lévd lakasok és helyiségek értékesitésébdl befolyt - az
értékesités oOnkormanyzatot terheld koltségeivel csokkentett - vételarat az 6nkormanyzat
koltségvetésében lakasgazdalkodasi célra elkiilonitetten kell kezelni, annak felhasznalasarol a
Képviseld-testiilet dont az éves koltségvetés készitésekor, illetve sziikség szerint.

(2) Az ingatlanok értékesitésének teljes korii lebonyolitasat a Kiszombori Polgarmesteri Hivatal
végzi. Az adasvételi szerzddést Kiszombor Nagykozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete

altali jovahagvasat kévetden a Polgarmester irja alé.

Zaro rendelkezések
22.§

Ez a rendelet 2024. januar 1-jén lép hatalyba.
23:8

Hatalyat veszti veszti a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo
egyes szabalyokrol szolo 2/2021.(I1. 11.) Snkormanyzati rendelet.

Szirbik Imre sk. dr. Géacsi Zoltan sk.
polgarmester jegyzd

A rendelet kihirdetésének idopontja:

dr. Gacsi Zoltan
jegyzo
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bérlemény cime tipusa alapteriilet

1. | Kiszombor, Méricz Zsigmond u. 4 bérlakas 105 m2

2. | Kiszombor, Szent Istvan tér 3/a 1. lakas bérlakas 53 m2

3. |Kiszombor, Szent Istvan tér 3/a 2. lakas bérlakas 53 m2

4. |Kiszombor, Szent Istvan tér 3/ a 3. lakas bérlakas 53 m2

5. |Kiszombor, Szent Istvan tér 3/a 4. lakas bérlakas 53 m2

6. |Kiszombor, Szent Istvan tér 3/ b 1. lakéas bérlakas 53 m2

7. | Kiszombor, Szent Istvan tér 3/ b 2. lakas bérlakas 53 m2

8. |Kiszombor, Szent Istvan tér 3/ b 3. lakas bérlakas 53 m2

9. | Kiszombor, Szent Istvan tér 3/ b 4. lakéas bérlakas 53 m2

10. | Kiszombor, Szent Istvan tér 3/ ¢ 1. lakdas bérlakas 53 m2

11. | Kiszombor, Szent Istvan tér 3/ ¢ 2. lakas bérlakas 53 m2

12. | Kiszombor, Szent Istvan tér 3/ ¢ 3. lakds bérlakas 53 m2

13. | Kiszombor, Szent Istvan tér 3/ ¢ 4. lakas bérlakas 53 m2
Kiszombor, Nagyszentmikldsi u. 3/1.

14. | lakéas koltségelvii bérlakds 62 m2
Kiszombor, Nagyszentmikldsi u. 3/2.

15. | lakéas koltségelvii bérlakas 62 m2
Kiszombor, Nagyszentmiklosi u. 3/3.

16. | lakas koltségelvi bérlakas 65 m2
Kiszombor, Nagyszentmiklosi u. 3/4.

17. | lakas koéltségelvii bérlakas 62 m2
Kiszombor, Nagyszentmiklosi u. 3/5.

18. | lakas koltségelvii bérlakas 62 m2
Kiszombor, Nagyszentmikldsi u. 3/6.

19. | lakas koltségelvii bérlakas 62 m2
Kiszombor, Nagyszentmikldsi u. 3/7.

20. | lakas koltségelvii bérlakas 62 m2
Kiszombor, Nagyszentmikldsi u. 3/8.

21. | lakas koltségelvii bérlakas 62 m2

22. | Kiszombor, Obébai u. 6 /1. lakés bérlakas 90 m2

23. | Kiszombor, Obébai u. 6 /2. lakas bérlakas 87 m2

24.| Kiszombor, Nagyatadi u. 30 bérlakas 54 m2
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2. szamu melléklet
LAKASBERLETI SZERZODES

L. mely egyrészt 1étrejott Kiszombor Nagykozség Onkorményzata (Kiszombor, Nagyszentmiklosi u. 8.,
képviseletében ............... polgarmester) mint bérbeado, masrészt

............................................ (V] gams e svess samsavmiess itsiiesn it esmes ey ARG Tyt
bérld kozstt az alabbi feltételekkel.

1. A bérbeadd bérbe adja a tulajdondban [évd KiSzombor, .......o.vereieiiiiiiiiee e
(utca, hazszam, / ajtd)

............................ My ovssnienssssssessissanseans o asnssenee  Komiortlokoraty  lakast az
J2023.(IX. 26.) oOnkormanyzati rendelet 1. § (3) bekezdés ....) pontja szerinti jogcimen
.................................................... -t61 -1g, azaz
.......................................................................................... feltétel fennallasa idejére a
........... b v ils i) KNOT. hatarozat alapjan. A lakds helységei:

2. A bérbeadd az Onkorményzati rendeletben foglaltak alapjan az ingatlanért ........................
Ft/m2 lakbért, 6sszesen havi .................... F't lakbért allapit meg, melyet a bérlé minden honap 15-
ig fizet meg. A bérbeadd minden évben a lakbér mértékét feliilvizsgalja, a valtoztatas jogat fenntartja.
(A bérlo vallalja a palyazatban tett nyilatkozata szerinti hat havi bérleti dij, azaz ............ Ft elore
torténd megfizetését a szerzodeés alairasaval egyidejiileg. A bérlo a bérleti szerzddés megkotésével
egyidejlileg egy havi lakbérnek megf.eleld Osszeget, azaz ... Ft-ot koteles ovadékként
befizetni az 6nkormanyzat szamlajara.)

3. A felek jogai és kotelezettségei:

3.1. A bérbeadd koteles a bérld részére a bérleti id6 kezdetekor a lakast a komfortfokozatanak
megfelel lakasberendezésekkel tizemképes allapotban, rendeltetésszerti hasznalatra atadni. A
bérbeado felel a szerzddésben foglaltakért, valamint szavatol azért, hogy a lakés bérld részére torténd
atadasakor rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas.

3.2. Bérlo koteles megfizetni a lakds hasznalatdval kapcsolatban felmerult kozizemi dijakat a
kozmuszolgaltatok altal kiallitott szamla alapjat, ezért bérlé koteles az érintett kozmi szolgaltatokkal
szerzOdést kotni a bérleti szerz6dés megkstésétdl szamitott 15 napon beldil.

3.3. Amennyiben az Onkorményzat, mint tulajdonos fizeti meg a kdzmiiszolgaltatd részére a koziizemi
dijat, a bérlék az Onkorményzat részére az 4ltala tovabbszamlazott koziizemi dijat kotelesek
megfizetni a lakdshasznalat teljes id6tartama alatt.

3.4. A bérlo a szavatossagi hiba elharitasdhoz szitkséges munkat a bérbeadd helyett és koltségére
elvégezheti, ha a hiba elharitasar6l bérbeadd a bérld irasbeli felszolitasaban megjeldlt megfeleld
hataridében nem gondoskodik.

3.5. A bérbeadé koteles gondoskodni:

3.5.1. az épiilet karbantartasarol,

3.5.2. az épiilet kézponti berendezéseinek allando tizemképes allapotardl,

14



3.5.3. a kozbs haszndlatra szolgald helyiségek allagéban, tovébba a helyiségek berendezéseiben
keletkezett hibdk megsziintetésérol.

Az épiilettel, illetéleg a teriilettel 6sszefliggd egyéb kotelezetiségek teljesitésére a felek megallapodasa
az iranyado.

3.6. A bérbeado a szerzodés 3.5. pontjéban régzitett kotelezettségét:

3.6.1. €letveszélyt okozo, tovabba az épiilet allagat veszélyezteté vagy a lakas, illetdleg az szomszédos
lakdsok €s nem lakas céljara szolgalé helyiségek rendeltetésszerti hasznalatat ténylegesen akadalyozo
hibak esetében haladéktalanul,

3.6.2. azonnali beavatkozast nem igényld hibak esetében pedig altalaban az épiilet karbantartdsaval
vagy felujitasaval 6sszefiiggden koteles teljesiteni.

3.7. A bérld az igazolt koltségének egy osszegben vald megtéritését igényelheti a bérbeadotol, ha
helyette azonnali beavatkozast igénylé munkét végzett, feltéve, hogy az a mdsik félnek méltatlan
megterhelést nem okoz. A kifizetés azonnal, egydsszegben torténik.

3.8. Ha a bérbeadd a 3.4. pontjaban foglalt kotelezettségét, az ot megjeldlt idopontban, a bérld
felszolitasa ellenére sem teljesiti, akkor a bérld a birdsagtol kérheti a bérbeadd kotelezését a hiba
kijavitasara; ebben az esetben a bérl§ a bérbeadd helyett és koltségre a munkét elvégezheti.

3.9. A bérlo a lakbért a szerzodésben meghatdrozott Gsszegben és 1dopontban kételes a bérbeado
részére megfizetni.

3.10. A bérl6 és a vele egyiittlako személyek kotelesek a lakast rendeltetésszertlien, a szerz6désnek
megfelelden hasznalni.

3.11. A berl6t €s a vele egyiittlako személyeket a t6bbi bérlé jogainak és érdekeinek sérelme nélkiil
megilleti a koz6s haszndlatra szolgal6 helyiségek és teriiletek hasznalatanak a joga.

3.12. A bérlé kiteles gondoskodni a lakds burkolatainak, ajtdinak, ablakainak és berendezéseinek
karbantartasarol, felujitasarol, potasarol, illetéleg cseréjérdl, ha a felek eltéréen nem allapodnak meg.

3.13. Amennyiben az épiiletben, az épiilet kozponti berendezéseiben a bérlé vagy a vele egyiittlako
személyek magatartasa miatt kar keletkezik, a bérbeadd kévetelheti a bérlété] a hiba kijavitasat vagy a
kar megtéritését.

3.14. Az életveszély elharitasahoz sziikséges munka a masik fél felszélitasa nélkiil is elvégezhetd, errdl
a masik felet egyidejlileg értesiteni kell.

3.15. A bérlé kételes tlrni az épiilet karbantartasdval, felujitasaval, helyreallitasaval sszefiiggd,
valamint a mds bérlét terheld egyéb munkak elvégzését, ha ezek nem eredményezik az altala bérelt
lakds megsemmisiilését.

3.16. A lakésbérleti szerz0dés megsziinésekor a bérlé koteles a lakast sajat ingdsagaitol kitiresitve, és a
lakéasberendezéseket rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas allapotban a bérbead6 részére stadni.

15



3.17. A bérld a lakds bérbeadd részére torténd ataddsat megelézéen koteles tisztasigi meszelést
végeztetni.

3.18. A bérlé a bérleti szerzddéshez az alabbi adatszolgaltatasra koteles:

3.18.1. neve (leanykori neve), anyja neve,

3.18.2. sziiletési helye, ideje,

3.18.3. a személyazonosité okmanyénak szama,

3.18.4. esetleges mas lakcime, tartézkodasi helyének cime,

3.18.5. munkahelyének neve, cime.

3.19. A bérl6 a bérleti jogviszony kezdetétdl szamitva koteles €letvitelszertien az altala bérelt lakasban
lakni, melyet a rendeltetésszerti hasznalattal egyiitt a bérbeadd évente egy alkalommal — a bérlo
sziikségtelen haboritdsa nélkiil — ellendriz. A bérld kételes az ellenérzés jelzett idépontjaban a lakasba

torténd bejutast biztositani és az ellendrzést tlirni.

3.20. A bérlé a lakasbol torténd ketté honapot meghaladéd tavollétét €s annak varhatd id6tartamat
eldzetesen irasban a bérbeadonak kételes bejelenteni.

4. A bérlovel a jelen szerz6dés alapjan egylitt KOItGZO(K): «ovvevveicciiiiiiiiiiiiiniiciieni e

5. A bérl6 az 1-4. pontban foglaltakat tudomasul veszi, és azt elfogadja.

A jelen szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a 2013 évi V. tdrvény a Ptk. és a Lakds €s nem
lakés céljara szolgdlod helyiségek bérletére vonatkozd 1993. évi LXXVIILtv., valamint a lakéasok és
helyiségek bérletére, valamint Kiszombor Nagykézség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének az
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabdlyokrdl szolo ../2023.(IX. 26.) onkormanyzati rendeletének
rendelkezési az iranyadoak.

I1. Datum, alairasok.
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3. szamu melléklet

1. A lakbér mértéke a jelen rendelet 1. § (3) bekezdés a) pontja szerinti bérbeadas esetén havonta —
komfortfokozattol fliggben - a kovetkezd:

Osszkomfortos lakds esetén 422

komfortos lakas esetén 361

komfortnélkiili lakas esetén 103

kertes haz esetén a mindenkori lakbér 20 %-a
kerthaszndlati dij

2. A lakbér mértéke a jelen rendelet 1. § (3) bekezdés b) pontja szerinti bérbeadas esetén havonta a
kovetkezo

Lﬁsszkomfortos lakas esetén \ 602 7

3. A lakbér mértéke a jelen rendelet 1. § (3) bekezdés c) pontja szerinti bérbeadas esetén havonta —
komfortfokozattél fliggben - a kdvetkezd:

Osszkomfortos lakas esetén 620

komfortos lakas esetén 530

komfortnélkiili lakas esetén 151

kertes haz esetén a mindenkori lakbér 20 %-a
kerthaszndlati dij
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ELOZETES HATASVIZSGALATI LAP
a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol
sz016 ../2023.(IX. 26.) onkormanyzati rendelethez

A tervezett jogszabaly varhato kovetkezményei, kiilondsen:

Tarsadalmi hatds: az onkormanyzat gondoskodik a lakas és helyiséggazdalkodas megszervezésérél, a
bérletiikre és elidegenitésiikre vonatkozd szabalyozasrol és azok végrehajtasar6l - a lakdsok és
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésére vonatkozd egyes szabalyokrdél szolé 1993. évi
LXXVIIL. térvény alapjan, a helyi lakdsallomany sajatossédgaira ¢és a helyben jelentkezd lakhatasi
igényekre, tovabba az dnkormanyzat vagyongazdalkodasira meghatarozott elvekre figyelemmel. Az
dnkormanyzati tulajdont lakasok bérléit terhelé bérleti dij Osszege az elmilt id6szak inflacids
mértékével megegyezden névekszik.

Gazdasdgi hatds: nem jelentds.

Kioltségvetési hatds: a lakdsok és helyiségek bérleti dijaval az 6nkormanyzat bevétele novekszik.

Kornvezeti és egészségi kivetkezmények: a lakasbérlet altal a lakossdg lakhatasi igényeinek
kielégitése, a lakhatasi kérilményeinek javulasa.

Adminisztrativ_terheket befolyasolé hatds: nem jelentos, de a jelenlegi bérleti szerzédések
feliillvizsgalatat igényli.

A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége: a Csongrad-Csanad Megyei Kormanyhivatal
CS/B01/03927-2/2023. szamu - a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozo egyes szabalyokrol szélo 2/2021. (I11.11.) onkorményzati rendeletével kapesolatosan tett -
torvényességi felhivasa alapjan a Képviseld-testillet az abban tett észrevételeket elfogadva a
Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl sz6lo 2011, évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 9.
pontjdban meghatarozott feladatkorében eljarva az Onkorméanyzat tulajdondban allo lakasok és
helyiségek bérbeadasara, a lakasbérlet tartamara, megsziintetésére, a lakbér mértékére, valamint azok
értékesitésére megalkotja a torvényességi felhivasnak megfeleld énkorményzati rendeletet.

A jogszabdly alkalmazisahoz sziikséges személyi, szervezeti, targvi és pénziigyi feltételek: az
alkalmazashoz sziikséges személyi, szervezeti, tirgyi és pénziigyi feltételek biztositottak.

Kiszombor, 2023, szeptember 21. \/\/\
g Dr. Gacsi Zoltan
"y - jegyzo
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INDOKOLAS
a lakisok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes
szabalyokrol sz616 ../2023.(IX. 26.) 6nkormanyzati rendelethez

Kiszombor Nagykézség Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete a Csongrad-Csanad Megyei
Kormanyhivatal CS/B01/03927-2/2023. szamu - a lakasok és helyiségek bérletére, valamint
az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabélyokrol sz6l6 2/2021. (IL.11.) onkormanyzati
rendeletével kapcsolatosan tett - térvényességi felhivasa alapjén, az abban tett észrevételeket
elfogadva a Magyarorszag helyi 6nkorméanyzatairél sz616 2011, évi CLXXXIX. torvény 13. §
(1) bekezdés 9. pontjdban meghatarozott feladatkérében eljarva az Onkormanyzat
tulajdonaban  all6 lakasok és helyiségek bérbeaddsira, a lakasbérlet tartamara,
megszintetesére, a lakbér mértékére, valamint azok értékesitésére megalkotja a torvényességi
felhivasnak megfelelé 6nkorményzati rendeletet.

A rendelt tervezet a bérleti dijak vonatkozédsaban az elmult idészak jelentés inflaciojaval
megegyezo, 20 %-os mértékii emelésre tesz javaslatot.

A rendelet-tervezet az unios jogbol eredd kételezettségekkel sszhangban 4ll, a jogalkotasrol
sz016 2010. évi CXXX. torvény 20. §-dban foglalt egyeztetési kotelezettség a rendelet
tervezetével szemben nem 4ll fenn.

A rendelet ezen indokoldsat a Nemzeti Jogszabalytarban kozzé kell tenni.

Kiszombor, 2023. szeptember 21.

%\ Dr. (}Qa\.si Zoltan
LI jegyz6
el ¥ P:

i _y_} ’i,

-
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